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Handwerker beauftragen — Wie kann ich glnstige
Preise und Qualitat sichern?

Kroos , Schlemper Architekten
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Alle heute genannten
Tipps gelten fur:

Neubau,
eAnbau,
eUmbau,
eSanierung

Kroos , Schlemper Architekten
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stungen (VO

Der 7. Senat des Bundesgerichtshofes hat
2008 festgestellt, dass die bewahrte VOB/B
in Vertragen mit Verbrauchern, das heif3t
mit nicht professionellen privaten
Bauherren, nicht mehr verwendet werden
kann.

Das Werkvertragsrecht des Burgerlichen
Gesetzbuches tritt nun an die Stelle der
bewahrten VOB/B.

Was nun?

Rechtssichere Vertragsmuster wurden noch
nicht entwickelt, im Grunde muss nun jeder
Vertrag einzeln verhandelt und vereinbart
werden.

Kroos , Schlemper Architekten
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e Handwerkskammer Dortmund

Neutrale Listen mit Handwerksbetrieben aller Gewerke, die
Meisterbetriebe sind (ohne Referenzen)

e Handwerkerlisten von Haus & Grund

(nur wenn die Hausverwaltung Uber Haus & Grund lauft).
e \Verbraucherzentrale NRW

Angebot unterschiedlicher Checklisten, z.B. Checkliste fur
Neu- und Umbau.

e Altbau neu: www.alt-bau-neu.de, eine Initiative der
Kommunen in NRW, Handwerksbetriebe fur die
energetische Sanierung.

Kroos , Schlemper Architekten



http://www.alt-bau-neu.de

1etzt Wanne
Plan und Projekte fir den Stadtumbau

Heliweg-Lippe

Dortmund
und Liinen



mailto:info@khhcr.de

% ') % |@'www.hwkfdomnund.deﬁndex.php?id:‘.:'zﬁ

Erste Schritte ) A

Aktuelles Aus- und Weiterbildung Beratung iber uns

Sarvice
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e Schauen Sie sich in Wanne und Herne nach
vergleichbaren Mal3nahmen um, notieren sich
Firmennamen von Baustellen, nehmen Sie Kontakt mit den
jewelligen Eigentumer auf.

e Der direkte Kontakt und Austausch mit anderen
Eigentimern aus dem Stadtumbaugebiet Wanne-Mitte kann
auch uber das Eigentumerforum gepflegt werden.

e Tun Sie sich ggfls. mit mehreren Eigentimern zusammen
(bei einem groReren Auftragsvolumen kalkulieren die
Firmen in der Regel glnstiger).

Kroos , Schlemper Architekten
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Konkurrenz belebt das Geschaft*

e Geforderte Leistungen genau beschreiben

So genannte Leistungsverzeichnisse mit gleichlautenden
Leistungsbeschreibungen an drei bis finf Unternehmen
schicken

e Fachhilfe durch Architekten oder Unternehmen
Das Erstellen von Leistungsverzeichnissen sollte vergutet
werden. Es lohnt sich immer!

e Angebote auswerten

Erstellen eines Preisspiegels, mit den wirtschaftlichsten
Bietern verhandeln, Referenzen abfragen, Skonto!

Kroos , Schlemper Architekten
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Kroos , Schlemper Architekten
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Leistungsverzeichnis
1 w Putz- und Stuckarbeiten

3 Tital Aulenputz

NI Lelsiungsbeschrelbung

23.m Titel AuBenpuiz

23011 Schutzabdeckung von Fenstern und Taren herstelian,
Ao, Dicke mindestens 0.8 mm

100 m?

Aufbringan eines Unterpuizes als Leichiputz mit
bzw. organizchen
DIN EM 998-1; LW, CS 1, W 2

Einzukalkulieren ist sin gesignater Haftvermittler nach
DHM 18350 auf Betonuntergrinden und nicht saugenden
Plattermwerkstofian.

1Bm ER

Aufbringen siner volfiachigen Gawsbespachislung
- auf vorbeschrisbenen Unterputz
Mﬂnﬁrl}ﬂemmmﬂmm

- alkafibestandiges Texfigiasgewsbe,
Ex6 mm, Reilifesfigkeit = 2,1 kN/ 5 cm

136 m* ER

mmmmimm Stofk-
mmunm




Auszufiihrende Arbeiten:

. Gerlistfor die Dauer der Arbeiten, incl. fachgerechtem Beiarbeiten
der Bohrungen nach der Demontage,

Sinhausung mit Folien/ietze, Spritzschulz
‘Schutz- und Abdeckmalnabmen an Fenstermn und Béden u. 4.

. Fassadenflache (it <H-Spritzputz beschichlet)
- Hochdruckrainigen
- Fungizicbehandiung an Teiflachen
- Grundieren mit Tisfgrund-LF / Haflgrund
- 2 Beschichtungen mit .Lucite-Silico-Tec" ~Fassadentarte, in verschiedenan
Abtonstulen, 3-farbig
. Beschichturg horizorta'er Fldchen
- 2-malige Crundierung mit 2K-EP-Crund und Abstrouen mit Quarzsand
- 2-malige Beschichtung mit Methacrylharz-Lackfarbe

20000 Std, Inslandseizung anzeiner Risse,
defekter Putzfidchen und Stuckelemente

. 30.00 St Instandsetzung 2 Stahistirze
(1. und 2 QG (iber den grofien Fenstern)
- Freistemimen der Stabitrager
- @ntrosten '
- Rostschutzarundierung
- Putzwiedarherstellung

liaterial und Entsoroung zu Pos. OB und OF

Auszulihrende Arbeiten:

£P.

. erisl o dle Dausr der Arbeiten, Inch. fichgerashtan Belaibeiten

dar Berrungan nzch der Gemeniage, A Pzl Abtn~

Einhausung mit FolleNete, Sprilzsshus 466,56 w' 2o

. Behute- und Abdeckmalnatimen an Fensternund Baden u, &.

Pl A8

. Fassadeniidchs (il KH-Sprilzputs beschichist)

- Hmhdrul’-‘h‘ﬂh’l?}?ﬂ

« Fungizldhehandiung i Teiflachen

- Grundiaren mift Tiztgrond-LF 4 Hafgrand

- ¢ Beschichitmgen mit Luche-Sliea-Tee ~Fassadanfarke, in verschiedensn
Abtdnstulen, S-arblg s et A5 o

;. Beschichtung hofzontaler Flschen

- &-mafge Grundieurg mil 2K-EP-Grund und Abstrsuen mit QL aresand
- 2mallge Beschichiung mit Mathscryiharz Lagkiabe /@1w"  S& 8

20,00 54, Instandsstrung einzeiner Risse,
defekier Putzfischen und Stuckelemente L3

. 30 B, Insmndsatzung 2 Stahletl e

{1, und 2 & (iber den grofien Fensten)

- Freistemman der Stahitrsger

- entroslen

- Rostschutzaiundlzrung . L
- Fulzwiederharstaliung 4.255 '

Material und Entsorguing s Pos CEund 07 J6 % &3 35

Peblp 230,44
19% Musl  4.652,32

Brutio 9. a2 A

VETHARD MO H
Doplauis 7 03. 05, 2CLE r-u||ilul|lrwggrul'

Il FE]
14? G A




9. Wanner Eigentiumerforum:
Handwerkersuche und Bauherrencoaching

Plan und Projekte fir den Stadtumbau

Was ist beil der Angebotseinholung und der
Beauftragung zu beachten?

| HBchsgprais |

1Febler |

Kroos+Schlemper Architekten -
- Gesamipreise Inkl. Machi3sse
- Skonto Informatty (abhangly vom Zahiungs:
= = Zumbusch
PrEl S8 p IEQE LV 23 Putz- und Stuckarbatben
Mange Sohufe & paorieeissr Walter Diceskamp Wit twer Glnctiged L\-Sohdtrprelc | Bu

Nr. | Bazalchnung Einhelt (A M M2 H04 Lycism Eyeieen Tycism
. 14.881 80 21TTHAD Ba2M 2E.4E,T5 21.286,19 14.881,40 15.540,00
LV 23 Putz- und Stuckarbeiten 20800 % 196,30 % 157,53 % 168,31 % 3 % 00,00 % 10943 %
o0 N _ N - - -
01 Tisl AuBsnputz B4E0 1451850 14.809,00 15.850,85 13548,41 2.014,50 11.265,00
20000 % 165,45 % 16427 % TTEET % 151,40 % 00L00'% 124,95 %
1.1 100 1,m 355 1,08 285 225 1,00 Z)m
Abkleben Fenster me 17,m 50,00 15008 28500 =W 0,00 o0,
170,00 % 350,00 % 1N % 28500 % 6,00 % A0000'% 200,00 %
01z 135 10,46 26,50 :|,m 26,30 m5 10,45 12,00
Unterputz auien [Lelchiputz) me 1.810.75 157750 3.720,00 5,842 00 347750 1.410,75 1.520,00
20000 % =i ETHE ETRAT % DEXEN 100.00% 14,83 %
0.3 16,76 5 18,00 12,85 18,84 15,75 17,0

133
Gewebaspachieiung me R 2HELTE 2.430,00 265325 254340 212635 2395
10000 % 1IT A8 % H429% 12667 % 115,62 % A00.00'% 107,54 %
1.4 135 o 1755 18,00 1840 16,66 11,40 17,00
mineralischer Obarpatz m* Aiemn 248,75 24300 2E1800 2245,10 1.535,00 2:5m
10000 % 156,58 % 15789 % 178,18 % 145,14 % A0000'% 145,12 %
015 150 435 500 6,20 595 B35 425 6,00
Egallsatiorsansirich m* BIE 750,00 530,00 1492 50 52,50 637.50 o0,m
20000 % HTEE % 14588 % EM,12% 14841 % 10000% H41,15%
MG 150 0,35 035 il 145 0,7 025 Z)m
Zulage fir mitiere Tanung e =250 e 120,00 HT 50 106,50 37,50 300,00
140,00 % 100,00 % 000 % BB, 00 % 28400 % 00,00 % BO0,00 %
Kroos , Schlemper Architekten
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e Zur Vereinfachung und Kostensicherheit einen
Pauschalpreis vereinbaren.

e Einen Zahlungsplan vereinbaren (z.B. 50% nach Einbau,
75% kurz vor Fertigstellung, 100% nach kompletter
Fertigstellung).

e Ausfuhrungstermine und Folgen bei Nichteinhaltung der
Fristen fest vereinbaren.

e Gewahrleistung vereinbaren (nach BGB oder VOB, 5 oder
4 Jahre).

Kroos , Schlemper Architekten
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BGB oder VOB? Wo liegen die Unterschiede und was
Ist besser?

Generell kann hier laut Experten keine endgultige Aussage
getroffen werden. Der wichtigste Unterschied ist die
Verjahrungsfrist fur Gewahrleistungsanspruche, also die
Zeit, In der ein privater Bauherr gegenuber der
beauftragten Firma mangelhafte Ausfihrungen am Bauwerk
geltend machen kann. Das BGB sieht hierfur eine Frist von
funf Jahren vor, die VOB hingegen verkurzt diese Zeit auf
vier Jahre (VOB musste explizit vereinbart werden).

Kroos , Schlemper Architekten
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Was ist bel der

Angebotseinholung
und der
Beauftragung zu
beachten?

. .
Wo schwarz gearbeitet wird
Vion 100 Prozent Schwaizarbeit entfallen auf ...
Bau, Schreiben und Dbersetzen 8,7 %
Renovierung,
Reparaturen Kraftfahrdienste 5,4 %
b4 f %

Nachhilfe/Musik &, T %

o Handwerkliche Arbeiten 4,7 %

e
=

Gartenarbeit 4,0 %

i' W Landwirtschaft 3,4 %
mﬂq}i

,ﬂi smnul:h.-r Universitt Linz
o — — #

Plen und Projekte fir den Stadtumbau

Kroos , Schlemper Architekten
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e Keine Schwarzarbeit (Straftat, keine Gewahrleistung etc.)
e Rechnungen nur nach Leistungsstand begleichen, keine
grof3en Vorauszahlungen

e Steuerliche Absetzbarkeit prufen

Von Aufwendungen fur Renovierungs-, Erhaltungs- und
Modernisierungsmaflnahmen in einem privaten Haushalt kdnnen jahrlich 20 % der
Arbeitskosten aus haushaltsnahen Handwerkerleistungen, hdochstens 1.200
Euro von der Einkommensteuer abgezogen werden. Zu den Arbeitskosten zahlen
auch Maschinenmieten, Fahrtkosten usw., nicht jedoch Materialkosten.

Ergo: Rechnungen aufsplitten lassen!

Kroos , Schlemper Architekten
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e Uberpriufung von Angebot und Ausfiihrung.

e Sind die angebotenen Materialien auch eingebaut?
e Auf Sicherheit bei der Bauausfuhrung achten (z.B.
Gerlustabnahme)

e Zulassungsbescheide vorlegen lassen!

e Regelmalige Kontrolle wahrend der Ausfuhrung.

Kroos , Schlemper Architekten
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Was ist wahrend der Ausfuhrung zu beachten?
»~vertrauen ist gut, Kontrolle ist besser*

e Lieferungen fotografieren
» Produktdatenblatter studieren
 Mit angebotenem Produkt abgleichen

Kroos , Schlemper Architekten
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e Mangel schriftlich anzeigen.

e Angemessene Frist und Nachfrist zur Mangelbehebung
schriftlich stellen.

e  Ersatzvornahme”- alternative Firma beauftragen,

e Zusatzkosten vom Auftrag der 1. Firma abziehen.

e Fachleute hinzuziehen (Architekten, Gutachter,
Sachverstandige).

e Rechtliche Beratung in Anspruch nehmen.

Kroos , Schlemper Architekten
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e Keine Vorauszahlungen ohne erbrachte Gegenleistung
(wenn nicht anders moglich nur gegen Bank-Burgschaft der
beauftragten Firma).

e Zahlungsstand sollte immer unterhalb des
Leistungsstandes bleiben (keine Uberzahlung, sonst kein
Druckmittel mehr vorhanden).

e Schlussrechnung genau pruifen, auch rechnerisch!

e Schlusszahlung erst nach gemeinsamer Abnahme und
(weitgehender) Mangelfreiheit.

Kroos , Schlemper Architekten
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Was ist bei der Bezahlung zu beachten?

= Abnahme und Mangelfreiheit.

Kroos , Schlemper Architekten
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Wenn ich mir dies nicht zutraue, wer kann mir
helfen?

Kroos , Schlemper Architekten
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e Architekten mit Planung, Ausschreibung und Bauleitung
beauftragen.

e Generalunternehmer beauftragen, der ein Malihahme
komplett ausfuhrt.

e Bauherrn Netzwerke zu Hilfe nehmen.

e Bausachverstandige einschalten.

e Rechtsberatungen durch Rechtsanwalte in Anspruch
nehmen.

Kroos , Schlemper Architekten
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Architektenkammer I /I Stftung | Akedemie | Versorgungswerk | Suche | Kentakt | Impressum
Nordrhein-Westfalen %™~

Jobbirse Architekter
249 Joh-Angebote f iz i

Startseite

itgleder

Bauherren

Atisohventen/Studenten

Aktuell

Fort-/Weiterbild
iveiabicg Giartsatiaolknehitaihsalish

Fresse .
Architekten in NRW finden
W’rf-i._'i_t')er Lns
T, In der Architektenliste kinnen Kontaktdaten von Mitgliedern der Architektenkammer NRW recherchiert werden. Es
Baukultur in NRW ; ist untersagt, die Daten fir kommerzielle Zwecke zu missbrauchen! » Login fiir Mitglieder

Nachname oder Biironame Fachrichtung (FR)
- bitte wahlen -
Vorname Tatigkeitsart
- bitte wahlen -
ort Tatigheitsschwerpunkt
Wittan - bitte wahlen -
PLZ Mitgledsnummer
58453
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Bund Deutscher Architekten B D A
Mordrhein-Westfalen

Architektensuche

feme - Architektensuche
Aktueles

Der BOA Sie suchen ein qualifiziertes Architekturbiire? Sie benitigen einen kqmpetenteri
BDA& Gruppen Partner fiir Ihr Projekt? Recherchieren Sie nach Architekten und Stadtplanern BDA
Architekturpreise 'n'lnerl'_bq*b Mordrhein-Westfalens, in einer bestimmten Stadt oder zu einer bestimmten
Themen Bauaufgabe.
Architektensuche
BDA Intern
Kontakt

Weitergehende Informationen erhalten Sie iber die in einigen Fallen hinterlegten
Architektenportrats oder indem Sie au'f'di'q Homepages der Arqﬁité[ctﬁni'gghén.

Wichtiger Hinweis: Es werden auch die nicht mehr bemfstéﬁgen Architekten BDA{tn
) der Regel ohne Homepage!) und die auBerordentlichen BDA-Mitglieder angez=igt.
Recherchieren Sie Architekten
BDA:

Machname

Wername

Architskturbira
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Kroos , Schlemper Architekten
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Aizo, Fraw Meder,
ich komime dinn Anfing
ndchsle Woche, gegen

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Kroos Schlemper Architekten
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