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Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplans Nummer 238 —
BaumstraBe / SchiichtermannstraBe — als Satzung

Der Rat der Stadt Herne hat in seiner Sitzung am 25. Juni 2024 folgenden Beschluss
gefasst:

,Der Rat der Stadt beschlief3t

1. den Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen.

2. den Bebauungsplan Nummer 238 - Baumstral3e / Schuchtermannstralie - mit
Entwurfsstand vom 3. April 2024 gemal} § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) als Satzung.

3. der Begrundung zum Bebauungsplan mit Stand vom 3. April 2024 zuzustimmen.*

Das Plangebiet liegt zentral im Herner Stadtgebiet unmittelbar nérdlich der Bahntrasse in der
Nahe des Herner Bahnhofs und der Innenstadt. Der circa 6,2 Hektar grol3e Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nummer 238 wird im Norden durch die Eschstralle, im Osten durch die
bislang private Verlangerung der Eschstral3e, im Stiden durch den Bahntrassenabschnitt
zwischen Herne und Castrop-Rauxel und im Westen durch die Baumstralle begrenzt. Seine
Lage im Stadtgebiet kann zudem der nachstehenden Abbildung enthommen werden:
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Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Entwicklung eines Hochschul- und
Bildungsstandortes. Den Kern des Entwicklungskonzepts stellt der neue Zentralcampus der



Hochschule fur Polizei und 6ffentliche Verwaltung des Landes Nordrhein-Westfalen (HSPV
NRW) dar. Auch die neue, 6ffentliche ErschlieBung des Gebietsinnern ist wesentlicher
Bestandteil der Planung. Der Bereich zwischen dem Zentralcampus der HSPV und der
Eschstralie soll erganzend mit einer Mischung aus Wohnen und wohnvertraglichen
gewerblichen Nutzungen, wie etwa Blros, Gastronomie, sozialen Einrichtungen und
weiteren Dienstleistungen nachgenutzt und entwickelt werden. Im Bereich der bestehenden
Bebauung entlang der Eschstral3e soll eben diese Nutzungsmischung in Innenstadtnahe
gleichermalden - inklusive baulichem Nachverdichtungspotential - steuernd ermdéglicht,
gleichzeitig aber auch die vorhandene Wohnnutzung bertcksichtigt und gesichert werden.
Der Bereich im Stidwesten des Plangebiets bleibt ergdnzenden gewerblichen Nutzungen
vorbehalten.

Der Bebauungsplan wird zusammen mit seiner Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB zu jedermanns Einsicht im Fachbereich Umwelt und
Stadtplanung der Stadt Herne, Technisches Rathaus (Haus A, 1. Etage, Rdume A.119,
A.121 und A.123 — A.128), Langekampstral’e 36, 44652 Herne, bereitgehalten. Auskinfte
Uber den Inhalt des Plans kdnnen auf Verlangen wahrend der allgemeinen Servicezeiten
(Montag bis Donnerstag von 8 bis 16 Uhr und Freitag von 8 bis 13 Uhr) erteilt werden.

Der Bebauungsplan kann auRerdem einschliellich aller zugehdriger Unterlagen im
Internetauftritt der Stadt Herne (https://www.herne.de/rbp) sowie Uber das zentrale Bauportal
des Landes NRW (https://www.bauleitplanung.nrw.de) eingesehen werden.

Hinweise:

1) Gemal § 44 Absatz 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen kdnnen, wenn die in den §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind. Sie kdnnen die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass sie die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragen. Der
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem jene bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflihrt wird.

2) Gemal} § 215 Absatz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Stadt Herne unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.



Bekanntmachungsanordnung

Der Beschluss des Bebauungsplans Nummer 238 — Baumstrale / Schiichtermannstrale —
als Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Mit dieser &ffentlichen Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

GemalR § 2 Absatz 4 Nummer 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) in Verbindung
mit § 7 Absatz 6 GO NRW wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen gegen diese
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden
kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemalf o&ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher geriigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Herne, den 26. Juni 2024 Der Oberblrgermeister: Dr. Frank Dudda

Offentliche Bekanntmachung -
Ersatzbestimmung eines Mitglieds des Integrationsrates der Stadt Herne

Das Integrationsratsmitglied
Frau Meryem Tiirkyilmaz, Wohnort: 44652 Herne

hat mit Wirkung Ablauf des 18. Juni 2024 auf die Ausubung ihres Mandates im
Integrationsrat der Stadt Herne verzichtet.

Aufgrund des eingereichten Listenwahlvorschlages von ,Integration. Gemeinsam. Herne“ —
[.G.H. — habe ich

Frau Enise Goktepe, Wohnort: 44651 Herne

als Nachfolgerin fur gewahlt erklart.

Gegen diese Feststellung kann binnen eines Monats Einspruch erhoben werden. Dieser ist
beim Fachbereich Immobilien und Wahlen, Team Wahlen der Stadt Herne, im Technischen
Rathaus, Zimmer B.604, Langekampstralie 36, 44652 Herne, schriftlich einzureichen oder

mundlich zur Niederschrift zu erklaren.

Diese Bekanntmachung erfolgt gemaR § 45 Absatz 2 des Kommunalwahlgesetzes in
Verbindung mit § 65 der Kommunalwahlordnung in der zurzeit giiltigen Fassung.

Herne, den 18. Juni 2024 Der Wahlleiter: Dr. Frank Dudda (Oberblirgermeister)



Offentliche Zustellung nach § 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) die Firma DH-Bau UG

Fir die DH-Bau UG, letzte bekannte Anschrift Gartnerstra’e 17-18, 13055 Berlin, liegt beim
Oberburgermeister der Stadt Herne, Fachbereich Steuern und Zahlungsabwicklung,
FreiligrathstralRe 12, 44623 Herne, Raum 6.20, folgendes Schriftstlick zur Abholung bereit:

Bescheid 2021 vom 5. Marz 2024
Vertragsgegenstandsnummer 5000100012066732

Dieser Bescheid kann in der vorgenannten Dienststelle von Montag bis Donnerstag in der
Zeit von 8 bis 16 Uhr und am Freitag in der Zeit von 8 bis 13 Uhr in Empfang genommen
werden.

Das Schriftstiick wird hiermit durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt mit der Folge,
dass Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das
Schriftstlick gilt nach §§ 1 und 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) in der jeweils geltenden
Fassung als zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung beziehungsweise seit der
Veroffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Herne, den 19. Juni 2024

Offentliche Zustellung nach § 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) die Firma DIMA GmbH

Fur die DIMA GmbH, letzte bekannte Anschrift Hauptstrale 167, 44652 Herne, liegt beim
Oberburgermeister der Stadt Herne, Fachbereich Steuern und Zahlungsabwicklung,
FreiligrathstralRe 12, 44623 Herne, Raum 6.20, folgendes Schriftstlick zur Abholung bereit:

Bescheid 2021 vom 7. November 2023
Vertragsgegenstandsnummer 5000100012066988

Dieser Bescheid kann in der vorgenannten Dienststelle von Montag bis Donnerstag in der
Zeit von 8 bis 16 Uhr und am Freitag in der Zeit von 8 bis 13 Uhr in Empfang genommen
werden.

Das Schriftstiick wird hiermit durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt mit der Folge,
dass Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das
Schriftstlick gilt nach §§ 1 und 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) in der jeweils geltenden
Fassung als zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung beziehungsweise seit der
Veroffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Herne, den 19. Juni 2024



Offentliche Zustellung nach § 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) fir die Firma
Bautechnik Rhein-Ruhr GmbH

Fur die Steuerpflichtige Bautechnik Rhein-Ruhr GmbH, letzte bekannte Anschrift:
Vinckestralte109, 44628 Herne, liegt beim Oberbilrgermeister der Stadt Herne, Fachbereich
Steuern und Zahlungs-abwicklung, FreiligrathstralRe 12, 44623 Herne, Raum 620 folgendes
Schriftstlick zur Abholung bereit:

Bescheid vom 4. Oktober 2023
Vertragsgegenstandsnummer 5000100012059426

Dieser Bescheid kann in der vorgenannten Dienststelle von Montag bis Donnerstag in der
Zeit von 8 Uhr bis 16 Uhr, und am Freitag in der Zeit von 8 Uhr bis 13 Uhr in Empfang
genommen werden.

Das Schriftstiick wird hiermit durch 6ffentliche Bekanntmachung zugestellt mit der Folge,
dass Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das
Schriftstlick gilt nach §§ 1 und 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) in der jeweils geltenden
Fassung als zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung beziehungsweise seit der
Veroéffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Herne, den 25. Juni 2024

Offentliche Zustellung nach § 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) fiir die Firma
Alpha Industrie Sanierungs GmbH

Fur die Steuerpflichtige Alpha Industrie Sanierungs GmbH, letzte bekannte Anschrift:
Scharnhorststrale 15, 44628 Herne, liegt beim Oberblrgermeister der Stadt Herne,
Fachbereich Steuern und Zahlungsabwicklung, Freiligrathstral’e 12, 44623 Herne, Raum
620 folgendes Schriftstlick zur Abholung bereit:

Bescheid vom 17. Oktober 2023
Vertragsgegenstandsnummer 5000100012066708

Dieser Bescheid kann in der vorgenannten Dienststelle von Montag bis Donnerstag in der
Zeit von 8 Uhr bis 16 Uhr, und am Freitag in der Zeit von 8 Uhr bis 13 Uhr in Empfang
genommen werden.

Das Schriftstiick wird hiermit durch éffentliche Bekanntmachung zugestellt mit der Folge,
dass Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen. Das
Schriftstlick gilt nach §§ 1 und 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) in der jeweils geltenden
Fassung als zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung beziehungsweise seit der
Verodffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen vergangen sind.

Herne, den 25. Juni 2024



Offentliche Zustellung nach § 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) fur
Osarugue Precious Aighobahi

Letzte bekannte Anschrift: Gelsenkircher Stralle 205, 44651 Herne.

An Osarugue Precious Aighobabhi ist ein Schriftstlick der Stadt Herne, Aktenzeichen
31.08.01-12.007632 vom 25. Juni 2024 gerichtet, welches insgesamt nicht zugestellt
werden kann, da eine Postzustellung nicht mdglich ist.

Dieses Schriftstiick kann in der Dienststelle Fachbereich Kinder-Jugend-Familie,
HauptstralRe 241, 44649 Herne, nach telefonischer Terminabsprache unter der Nummer
023 23/16 - 31 17 in Empfang genommen werden.

Dieses Schriftstiick gilt als zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung
beziehungsweise seit der Veroffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen verstrichen
sind. Durch die 6ffentliche Zustellung kénnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren
Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.

Herne, den 25. Juni 2024

Offentliche Zustellung nach § 10 des Verwaltungszustellungsgesetzes fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landeszustellungsgesetz — LZG NRW) fiir
Ibrahim Hajji Mohamad

Letzte bekannte Anschrift: Herzogstralle 21, 50667 Kalin.

An Herrn Hajji Mohamad ist ein Schriftstlick der Stadt Herne, Aktenzeichen 31.08.01-
07.008517 vom 12. Juni 2024 gerichtet, welches insgesamt nicht zugestellt werden kann,
da eine Postzustellung nicht moéglich ist.

Dieses Schriftstiick kann in der Dienststelle Fachbereich Kinder-Jugend-Familie,
HauptstralRe 241, 44649 Herne, nach telefonischer Terminabsprache unter der Nummer
023 23 /16 - 33 40 in Empfang genommen werden.

Dieses Schriftstiick gilt als zugestellt, wenn seit dem Tag der Bekanntmachung
beziehungsweise seit der Verdffentlichung der Benachrichtigung zwei Wochen verstrichen
sind. Durch die 6ffentliche Zustellung kdnnen Fristen in Gang gesetzt werden, nach deren
Ablauf Rechtsverluste drohen kénnen.

Herne, den 26. Juni 2024



1. Anderung der Satzung der Stadt Herne iiber die duBere Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(Gestaltungssatzung)

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 256 - Schaeferstralle / Am Stadtgarten
- vom 26. Oktober 2021, vom 26. Juni 2024

Hjoniquedlig

- Henared.

Ubersicht Geltungsbereich (schraffierter Bereich, ohne MaRstab)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. Seite 136) und des § 89 Absatz 1 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. Seite 421), zuletzt gedndert durch



Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. Seite 1172), hat der Rat der Stadt
Herne am 25. Juni 2024 die folgende Satzung beschlossen:

§1

§2

§3

Ziel der Gestaltungssatzung

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, im Zusammenspiel mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nummer 256 — Schaeferstralle / Am Stadtgarten — ein
geschlossenes Siedlungsbild mit einer hohen Gestaltqualitat zu erreichen. Die
Gestaltungssatzung regelt die Gestaltung der Hauptgebaude, der sonstigen
baulichen Anlagen und der Freiflachen. In Bezug auf die Gestaltqualitat soll ein in
Herne exklusives Wohnquartier entstehen, das sich zudem harmonisch in die
Umgebung einfugt.

Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist identisch mit dem Geltungsbereich

des rechtskraftigen Bebauungsplans Nummer 256 - Schaeferstralle / Am
Stadtgarten - und ist in dem dieser Satzung als Anlage 1 beigefligten Lageplan
(Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster) eingetragen.

(2) Der sachliche Geltungsbereich dieser Satzung bezieht sich auf Vorhaben, die die

Errichtung baulicher Anlagen zum Inhalt haben oder die auliere Gestaltung baulicher
Anlagen und Freiflachen verandern. Die Gestaltungssatzung gilt unabhangig von der
Rechtskraft des Bebauungsplans Nummer 256 -Schaeferstralle / Am Stadtgarten-
und der Genehmigungspflicht baulicher Anlagen nach den Vorschriften der BauO
NRW.

AuBenwande

(1) Die AuBenwandflachen der Hauptgebdude und Garagen sind allseitig als Sicht-/

Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. geschlammt, Naturstein) auszufiihren.

(2) Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude, die gemal Anlage 1 dieser Satzung auf

den Flursticken 287, 288, 289 und 290, Flur 16 in der Gemarkung Herne errichtet
werden sowie deren Garagen, sind entsprechend in den folgenden RAL-Farben (Ral
Classic) auszufihren:

RAL 3005 RAL 3007 RAL 3009 RAL 3011 RAL 8012

Weinrot Schwarzrot  Oxidrot Braunrot Rotbraun

(3) Die AulRenwandflachen der Hauptgebaude, die gemal Anlage 1 dieser Satzung auf

den Flurstiicken 286, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 298, 299, 300, 301, 302, 303,
304, 305, 306, 307 und 308, Flur 16 in der Gemarkung Herne errichtet werden sowie
deren Garagen, sind entsprechend in den folgenden RAL-Farben (Ral Classic)
auszufuhren:

RAL 1013 RAL 9001 RAL 9002 RAL 7035

Perlweif} Cremeweil3 Grauweil’ Lichtgrau

(4) Fiar Gebaude mit Flachdach sind ergéanzend zu den Absatzen 1 und 3 auf einem

Anteil von maximal 25 % aller Aufienwandflachen (exklusive der Flachen fir Fenster
und Turen) anderweitige Materialien und Farben zulassig.

(5) Die in den Abséatzen 2 und 3 genannten Farben dirfen sowohl einzeln verwendet als

auch miteinander kombiniert werden.



§4 Dacher

(1) Dacher von Gebauden mit Satteldach sind mit Dachpfannen einzudecken. Es sind
entsprechend nur folgende RAL-Farben (Ral Classic) zulassig:
RAL 7011 RAL 7012 RAL 7015 RAL 7016 RAL 7021 RAL 7024
Eisengrau Basaltgrau  Schiefergrau Anthrazitgrau Schwarzgrau Graphitgrau
Je Dach darf nur eine dieser Farben verwendet werden. Glanzende Materialien sind
unzulassig.

(2) Dachflachen von Gebauden mit Satteldach sind in ihrer Dachneigung symmetrisch
auszufuhren.

(3) Dachuberstéande dirfen an der Traufe 50 cm und am Ortgang 40 cm nicht Uberschrei-
ten.

§5 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchhauser

(1) Dachgauben sind nur in Form einer zusammenhangenden Schlepp- oder Flachdach-
gaube auf hochstens 1/2 der Trauflange des Gebaudes zulassig.

(2) Die maximale Gaubenhohe betragt 2,00 Meter. Unterer Bezugspunkt fur die
maximale Gaubenhohe ist der Schnittpunkt Oberkante-Dachhaut des Hauptdaches
mit der Auflenwand der senkrecht aufstehenden Gaube.

(3) Der Abstand des unteren Anschnittes zur Traufe des Hauptgebdudes muss
mindestens 1,00 Meter betragen.

(4) Der Schnittpunkt des Gaubendaches mit dem Hauptdach muss, gemessen an der
Dachhaut, mindestens 1,00 Meter unter dem Hauptffirst liegen.

(5) Dachgauben dtrfen, bezogen auf die Traufe, nur mittig und mit gleichen Abstéanden
zu den Ortgangen errichtet werden.

(6) Dacheinschnitte sind bei Gebauden mit Satteldach auf den zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin ausgerichteten Gebaudeseiten unzulassig.

(7) Die kombinierte Gesamtbreite von Dachgauben und Dacheinschnitten bei Gebauden
mit Satteldach darf nicht mehr als 1/2 der Trauflange des Gebaudes betragen.

(8) Bauteile, die nicht aus dem Dach, sondern aus der Fassade aufsteigen
(Zwerchhauser) sind unzulassig.

§ 6 Fenster, auskragende Balkone und sonstige Wohnflachen

(1) Fenster von Gebauden, die gemal Anlage 1 dieser Satzung auf den Flurstiicken 286,
287, 288, 289, 290, 295, 296, 298, 303, 304, 305, 306, 307 und 308, Flur 16 in der
Gemarkung Herne errichtet werden, sind rechtwinklig und im Hochformat
auszubilden. Ein hochformatiges Fenster im Sinne dieser Satzung ist gegeben, wenn
das Verhaltnis Hohe zu Breite mindestens 1,25 zu 1,00 betragt.

(2) Fenster von Gebauden, die gemal’ Anlage 1 dieser Satzung auf den Flurstiicken 291,
292, 293, 294, 299, 300, 301 und 302, Flur 16 in der Gemarkung Herne errichtet
werden, sind rechtwinklig und im Querformat auszubilden. Ein querformatiges
Fenster im Sinne dieser Satzung ist gegeben, wenn das Verhaltnis Hohe zu Breite
mindestens 1,00 zu 1,25 betragt.
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§7

§8

§9

(3) Fenster sind mit Rahmen aus Aluminium oder Holz auszustatten. Fenster mit Kunst-
stoffrahmen sind nicht zulassig.

(4) Auf den zur offentlichen Verkehrsflache hin ausgerichteten Fassaden mussen
mindestens zwei Fenster in einer GroRe von jeweils mindestens 1,5 Quadratmeter
eingebaut werden.

(5) Auskragende Balkone und sonstige Wohnflachen sind auf den der 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandten Gebaudeseiten nicht zulassig.

Vorgartenbereiche und Einfriedungen

(1) Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen der Stral’e vor dem Baugrundstiick und
einer der Stralle zugewandten Gebaudeseite einschlie3lich der gedachten
geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Ein Baugrundstiick
kann im Sinne dieser Satzung iber mehrere Vorgartenbereiche verflgen.

(2) Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen durfen héchstens 6,00 Meter und
Gebaudezuwegungen hochstens 2,00 Meter breit angelegt werden.

(3) Einfriedungen sind in den Vorgartenbereichen nur in Form von Hecken bis zu einer
Hohe von maximal 1,00 Meter oder als bauliche Einfriedungen bis zu einer Hohe von
maximal 1,00 Meter, die vollflachig mit einer standortgerechten Bepflanzung zu
beranken sind, zulassig.

(4) Auf Eckgrundstiicken mit mehreren Vorgartenbereichen sind in einem
Vorgartenbereich Einfriedungen mit maximal 2,00 Metern Hohe zuldssig. Als
Eckgrundstiick gilt ein Grundstlick, wenn es mit verschiedenen Grundstiicksseiten an
verschiedene befahrbare Strallen grenzt.

(5) Grundstiicke, die Uber eine Grenze zum in der Anlage 1 dieser Satzung abgebildeten
Flurstiick 280, Flur 16 in der Gemarkung Herne bilden, sind entlang dieser
gemeinsamen Grenze mit einer 2,00 Meter hohen Hecke einzufrieden. Die Hecke ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abweichungen

Far Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt § 89 BauO NRW in
Verbindung mit § 69 BauO NRW. Uber die Zulassigkeit von Abweichungen von dieser
Satzung entscheidet die zustandige Bauaufsichtsbehdrde.

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Absatz1 Nummer 21-22 BauO NRW handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig entgegen §§ 2 bis 8 dieser Satzung MafRnahmen
durchfihrt.

(2) Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 86 Absatz 3 BauO NRW mit einer Geldbulle
bis zu finfhunderttausend Euro geahndet werden.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten dieser
Satzung tritt die Satzung der Stadt Herne Uber die auliere Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
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(Gestaltungssatzung) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 256 -
Schaeferstralle / Am Stadtgarten- vom 26. Oktober 2021 aul3er Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die 1. Anderung der Satzung der Stadt Herne Uiber die duRere Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(Gestaltungssatzung) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 256 -
Schaeferstralle / Am Stadtgarten — vom 26. Oktober 2021 wird hiermit 6ffentlich
bekanntgemacht.

Gemal § 2 Absatz 4 Nummer 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) in Verbindung
mit § 7 Absatz 6 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW) wird darauf
hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen gegen diese Satzung nach Ablauf
eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Gemeinde vorher gerigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Herne, den 26. Juni 2024 Der Oberburgermeister Dr. Frank Dudda

Anlage 1: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Eintragung des raumlichen
Geltungsbereichs dieser Satzung

Anlage 2: Begriindung
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Anlage 2: Begrindung

1. Hintergrund und Zielsetzung

Der ca. 1,65 Hektar groRe Geltungsbereich umfasst die Flache eines ehemaligen Sportplat-
zes, welche inzwischen grofitenteils mit Einfamilienhausern bebaut ist. Der Geltungsbereich
wird begrenzt von der Schaeferstrale im Norden, dem Stadtgarten im Osten und der StralRe
Am Stadtgarten im Siiden und Westen. Die genaue Abgrenzung kann der auf der Seite 6
dargestellten Abbildung entnommen werden.

Im Jahr 2020 wurde der Bebauungsplan Nr. 256 — Schaeferstralle / Am Stadtgarten — auf-
gestellt mit dem Ziel, die nicht mehr genutzte Sportplatzflaiche einer wohnbaulichen Nutzung
zuzufihren. Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes beinhaltet die Errichtung von
22 maximal zweigeschossigen Einzelhdusern. Davon sollen 14 Hauser entlang der beste-
henden Schaeferstrale und der StraRe Am Stadtgarten errichtet werden. Weitere acht Hau-
ser sollen im Inneren des Quartiers errichtet und von einer noch zu bauenden Stichstralle
erschlossen werden. Die Stichstralle soll zugleich eine qualitatsvolle FulRwegeverbindung
zum Herner Stadtgarten schaffen.

Um im Baugebiet — Uber die baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes hin-
aus - eine hochwertige bauliche Gestaltung zu gewabhrleisten, wurde im Jahr 2020 die ,Sat-
zung der Stadt Herne Uber die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die Gestal-
tung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Gestaltungssatzung) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 256 — Schaeferstralle / Am Stadtgarten — aufge-
stellt. Die Gestaltungssatzung bezieht sich auf Vorhaben, die die Errichtung baulicher Anla-
gen zum Inhalt haben oder die dulere Gestaltung baulicher Anlagen und Freiflachen veran-
dern.

Zwischenzeitlich wurde das Erfordernis zur 1. Anderung der Gestaltungssatzung festgestellt.
Im Rahmen dieser 1. Anderung der Gestaltungssatzung werden Festsetzungen klarstellend
umformuliert, erganzt und redaktionell korrigiert. Darlber hinaus entfallen Festsetzungen,
welche sich aus heutiger Sicht fir die Umsetzung des gestalterischen Konzepts nicht als
zwingend erforderlich erweisen.

Ziel der 1. Anderung der Gestaltungssatzung ist es, im Zusammenspiel mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 256 — Schaeferstrale / Am Stadtgarten — ein geschlossenes
Siedlungsbild mit einer hohen Gestaltqualitat zu erreichen. Die Gestaltungssatzung regelt
die Gestaltung der Hauptgebaude, der sonstigen baulichen Anlagen und der Freiflachen. In
Bezug auf die Gestaltqualitat soll ein in Herne exklusives Wohnquartier entstehen, das sich
zudem harmonisch in die Umgebung einfligt.

Nachstehend werden die wesentlichen Anderungspunkte aufgefihrt: Die Zielsetzung wird
umformuliert (§ 1). Die Festsetzungen zur AuRenwandgestaltung (§ 3) erhalten einen raumli-
chen Bezug zu den vorhandenen Flurstiicken. Diese waren zum Zeitpunkt der Beschluss-
fassung der urspriinglichen Gestaltungssatzung noch nicht bekannt. Die vormals in Abs. 5
eingerdumte Verwendung von vergleichbaren Farben entfallt. Dieser Passus ist nicht erfor-
derlich, da der Sachverhalt bereits unter der Erteilung einer Abweichung (siehe § 8) geregelt
werden kann. Stattdessen stellt § 3 Abs. 5 nunmehr klar, dass bei der Aulienwandgestaltung
auch eine Kombination der vorgegebenen Farben zulassig ist. Farbliche Vorgaben zu Solar-
energieanlagen (§ 4 Abs. 2) entfallen mangels eines Regelungserfordernisses. Die in § 5
aufgefihrten Regelungen zu Dachgauben und -einschnitten bleiben bestehen. Klargestellt
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wird jedoch, dass Zwerchhauser nicht zuldssig sind (§ 5 Abs. 8). Auch die Regelungen zu
den Fensterformaten (§ 6) erhalten einen raumlichen Bezug zu den vorhandenen Flursti-
cken. Diese waren zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der urspriinglichen Gestaltungssat-
zung noch nicht bekannt. Zudem werden die vorgegebenen Hoch- und Querformate der
Fenster klarstellend definiert. § 6 Abs. 3 verdeutlicht nunmehr, dass Fenster mit Rahmen aus
Aluminium oder Holz auszustatten sind. Fenster mit Kunststoffrahmen sind weiterhin nicht
zulassig. Die Regelungen zu Vorgartenbereichen (§ 7) wurden gekulrzt. Absatz 2, welcher
ursprunglich eine Nutzung der Vorgartenbereiche als Arbeits- oder Lagerflache nicht zulief3,
entfallt mangels eines Regelungserfordernisses. Die Vorgaben zu einem zulassigen Versie-
gelungsgrad (Abs. 3) sowie die Vorgabe einer gartnerischen Gestaltung (Abs. 4) entfallen
ebenfalls, da die Landesbauordnung NRW hier die unerwlnschte grof3flachige Verwendung
von Kies- und Schotter ohnehin nicht mehr gestattet. Pflanzlisten (Abs. 6 und 11) werden
nicht mehr vorgegeben, da auch hier kein Regelungserfordernis mehr gesehen wird.
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2. Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ersten Anderung der Gestaltungssatzung ist identisch
mit dem Geltungsbereich der urspringlichen Fassung der Gestaltungssatzung (s. Abb. 1).

Herne
Flur 16

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich, genordet und skaliert, Maf3stab 1:1000 im Original

Der sachliche Geltungsbereich bezieht sich weiterhin auf Vorhaben, die die Errichtung bauli-
cher Anlagen zum Inhalt haben oder die duf3ere Gestaltung baulicher Anlagen und Freifla-
chen verandern. Die Gestaltungssatzung gilt unabhangig von der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans Nr. 256 — Schaeferstrale / Am Stadtgarten — und der Genehmigungspflicht bauli-
cher Anlagen nach den Vorschriften der Landesbauordnung NRW.
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3. Ortsbildanalyse

Das Umfeld des Geltungsbereichs ist gepragt durch den Herner Stadtgarten im Osten sowie
durch die umliegenden Wohngebiete im Norden, Suden und Westen. Aufgrund der ruhigen
und gleichzeitig innenstadtnahen Lage zahlt das Gebiet zu den attraktivsten Wohnstandor-
ten innerhalb des Stadtgebiets von Herne.

Die Bebauung der naheren Umgebung besteht Uberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen
freistehenden Einfamilienhdusern. Vereinzelt existieren auch Doppel- und Reihenhauser
sowie Mehrfamilienhauser. Weitere Mehrfamilienhauser befinden sich weiter westlich und
pragen das Gebiet nicht mehr mafigeblich mit.

Die unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs befindlichen Wohngebaude Schaeferstralie
95, 97, 99 und 101 besitzen dunkelrote Fassaden mit sichtbarem Mauerwerk. Die Walmda-
cher sind mit grauen Dachpfannen eingedeckt. Die vier Wohngebaude (siehe Abb. 2) bilden
ein Ensemble und sind ortsbildpragend.

——— e e

Abb. 2: Pragende Bebauung an der Schaeferstralie Abb. 3: Pragende Bebauung an der Stralle Am Stadtgarten

Die westlich und sudlich des Geltungsbereichs befindlichen Wohngebdude Am Stadtgarten
15 bis 49 (s. Abb. 3) verfligen Uber verschiedene Fassadenfarben und Dacheindeckungen.
Die Gebaude sind teilweise mit Putz, teilweise mit Klinker verkleidet. Im Hinblick auf das au-
Rere Erscheinungsbild Gberwiegen helle Fassadenfarben sowie mit grauen Dachpfannen
eingedeckte Satteldacher. Einzelne Gebaude verfligen tber Dachgauben. Die Gebaudevor-
zonen sind grof3tenteils unbebaut, bepflanzt und gartnerisch gestaltet.

In der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereichs befindet sich eine geschiitzte Baumgrup-
pe (s. Abb. 5). Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wachst weiterer mittel- bis hoch-
wulchsiger Baumbestand. Der im Osten unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende
Stadtgarten (s. Abb. 4) verflgt Uber einen dichten, teils alten Baumbestand. Es handelt sich
um eine oOffentliche Grinflache.
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Abb. 4: Herner Stadtgarten Abb. 5: Geschiitzte Platann im Nordwesten des Gwebirets
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4. Gestaltungskonzept

Aufgrund der eingangs beschriebenen attraktiven Lage des Gebiets und der bereits im Be-
bauungsplan verankerten Zielsetzung, soll auch im Hinblick auf die bauliche Gestaltung ein
hochwertiges Wohnquartier entstehen. Das gestalterische Ziel erhebt den Anspruch, die
Voraussetzungen zur Entstehung eines in Herne exklusiven Wohnquartiers zu erméglichen.
Die Gestaltungssatzung bietet als Regelwerk die Moglichkeit, den hohen gestalterischen
Anspruch im Gebiet dauerhaft zu sichern. Da die Baugrundstiicke nach der Baureifmachung
einzeln vermarktet werden bzw. wurden, bestiinde ohne die gestalterischen Vorgaben die
Gefahr, dass auf den 22 Grundstlicken partikular gestalterische Interessen umgesetzt wer-
den, was in einem gestalterisch nicht abgestimmtem und nicht als zusammengehdrig wir-
kendem Wohngebiet resultieren wurde.

Die Gestaltung der Gebaude entlang der Schaeferstralle sowie entlang der Stralle Am
Stadtgarten orientiert sich jeweils an dem Erscheinungsbild der gegenlberliegenden Be-
standsbebauung. Die acht Gebaude im Inneren des Plangebiets liegen nicht in unmittelbarer
Nahe zu einer Bestandsbebauung. Deshalb wird hier ein geringfligiger Spielraum fir gestal-
terische Variationen eingeraumt. Baugestalterisch soll im Geltungsbereich insgesamt ein
zusammengehdriges wirkendes - jedoch nicht uniformes Wohnquartier — entstehen.

Die Gestaltqualitat eines Gebaudes wird im Sinne dieser Satzung wesentlich durch die Fas-
saden- und Dachgestaltung beeinflusst. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die gestalterische
Wirkung einer Fassade auch durch ihre Fenster beeinflusst wird. Die mit dieser Satzung be-
absichtigte Gestaltqualitat soll insbesondere vom &ffentlichen Raum aus sichtbar sein. Das
Gestaltungskonzept soll ferner — angelehnt an die bestehenden, grotenteils begriinten Vor-
garten (s. Abb. 6 und 7) - ein griines Erscheinungsbild der Vorgartenbereiche sichern. Wich-
tige Beitrage leisten dazu eine Beschrankung ihrer Uberbaubarkeit sowie die Art und Héhe
von Einfriedungen.

Im Hinblick auf die Dachgestaltung ist — fir die Gebaude mit Satteldach — die Material- und
Farbwahl der Dacheindeckung von hoher Bedeutung. Dariber hinaus nehmen Dachgauben,
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel (bei Zwerchhausern) Einfluss auf das Erscheinungsbild
des Daches. Das Gestaltungskonzept sieht vor, dass die Dachflachen vom offentlichen
Raum aus sichtbar bleiben und nicht durch Gberdimensionierte Dachaufbauen oder Dach-
einschnitte beeintrachtigt werden.
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Bebauungsplan

Das Gestaltungskonzept wird im Zusammenspiel mit den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 256 — Schaeferstralle / Am Stadtgarten — erarbeitet. Der Bebauungs-
plan enthalt die nachstehenden gestalterischen Festsetzungen. Entlang der Schaeferstralie
und der StralRe Am Stadtgarten sind — entsprechend der umliegenden Bebauung — die bauli-
chen Anlagen mit einem Satteldach, Neigung 30 bis 40 Grad, auszufiihren. Dazu wird — pa-
rallel zum StralRenverlauf — die Hauptffirstrichtung festgesetzt. Die Dachflachen der Bau-
grundstlicke, die von der neu geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache erschlossen werden,
sind als Flachdach, Neigung maximal 10°, auszuflhren

Gebaudegruppen

Unter Bericksichtigung der vorgenannten gestalterischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans sowie der gestalterischen Ziele dieser Satzung werden drei Gebaudegruppen gebildet,
welche sich hinsichtlich ihrer Gestaltung unterscheiden.

Die vier Gebaude im Norden sollen sich hinsichtlich ihres Erscheinungsbildes an den ge-
genuberliegenden vier bestehenden Wohngebauden Schaeferstralle 95 bis 101 orientieren
und ebenfalls dunkle Fassaden sowie eine dunkle Dacheindeckung erhalten. Sie werden zur
Gebaudegruppe 1 zusammengefasst.

Die Gebaude, welche gegeniuber der bestehenden Wohnbebauung entlang der Stralle Am
Stadtgarten entstehen, orientieren sich an den hier grétenteils mit hellen Fassaden und
dunklen Dacheindeckungen ausgestatteten Wohnhdusern Am Stadtgarten 15-49. Es wird
die Gebaudegruppe 2 gebildet.

Die Ubrigen acht Gebaude, welche von der neuen Stichstrale erschlossen werden, grenzen
sich aufgrund des hier im Bebauungsplan festgesetzten Flachdachs bereits optisch von den
Gebaudegruppe 1 und 2 ab. Fir diese Gebaude, welche die Gebaudegruppe 3 bilden, lasst
das Gestaltungskonzept daher teilweise gestalterische Unterschiede zu. Die Fassadenfarbe
soll sich jedoch an der Gebaudegruppe 2 orientieren.
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Die folgenden Abbildungen geben einen Uberblick tiber die festgelegten Gebaudegruppen.

Herne
Stadtgarten

e

Abb. 8: Stadtebaulicher Entwurf mit Gebaudegruppen

£ ey

Gebaudegruppe 1: Satteldach, dunkle Fassaden

Gebaudegruppe 2: Satteldach, helle Fassaden

Gebaudegruppe 3: Flachdach, helle Fassaden

Abb. 11: Gebaudegruppe 3
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5. Begriindung der Festsetzungen

Nachstehend erfolgt die Begriindung zu den gestalterischen Festsetzungen der §§ 3 bis 8.

5.1 AuBenwande (§ 3)

(1) Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude und Garagen sind allseitig als Sicht-/ Ver-
blendmauerwerk (unglasiert, ggf. geschlammt, Naturstein) auszufiihren.

Sichtmauerwerk — oder auch Verblendmauerwerk — bezeichnet eine Bauweise, bei der min-
destens eine Seite der Mauersteine sichtbar bleibt. Der Vorteil ist einerseits die Langlebig-
keit, andererseits die jahrelange Wartungsfreiheit. Die Mauerwerksfassade muss — im Ge-
gensatz zu Putzfassaden — kurz- und mittelfristig weder erneuert noch gestrichen werden.
Der Nachteil ist der héhere Preis bei der Erstellung. Gegebenenfalls gleicht sich dies durch
die lange wartungsfreie Zeit aus. Die Mauerwerksfassade kann sich damit viele Jahre an-
sprechend prasentieren, was eine dauerhaft hochwertige bauliche Gestaltung férdern kann.
Aus der Perspektive der Grundstlickseigentumer ist die Beschrankung der Verwendung von
Sicht-/Verblendmauerwerk voraussichtlich mit hdheren Kosten verbunden. Der dauerhaften
hochwertigen baulichen Gestaltung wird als Belang der Allgemeinheit hier jedoch Vorrang
eingeraumt.

(2) Die AuRenwandflachen der Hauptgebdude, die gemall Anlage 1 dieser Satzung auf
den Flurstlicken 287, 288, 289 und 290, Flur 16 in der Gemarkung Herne errichtet
werden sowie deren Garagen, sind entsprechend in den folgenden RAL-Farben (Ral
Classic) auszuflihren:

RAL 3005 RAL 3007 RAL 3009 RAL 3011 RAL 8012

Weinrot Schwarzrot Oxidrot Braunrot Rotbraun

Abb. 12: Farbauswahl fir die Gebaudegruppe 1

Die Farbauswahl der Gebaudegruppe 1 orientiert sich an den ortsbildpragenden dunklen
Fassaden nérdlich der Schaeferstral’e (s. Abb. 7). Dementsprechend werden braune und
rote Farben zugelassen. Die Bestimmung von RAL-Farben tragt einer hinreichenden Be-
stimmung der Festsetzung Rechnung. Aus der Farbeinschrankung resultiert fur die Grund-
stickseigentumer/-innen zwar eine Minderung der Gestaltungsfreiheit. Da hohe Farbkontras-
te gegenlber der Bestandsbebauung sowie innerhalb der Gebaudegruppe 1 selbst das
Ortsbild und den Eindruck eines geschlossenen Siedlungsbildes entlang der Schaeferstralie
erheblich stéren konnen, ist die Festsetzung erforderlich und angemessen.

(3) Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude, die gemall Anlage 1 dieser Satzung auf
den Flurstucken 286, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304,
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305, 306, 307 und 308, Flur 16 in der Gemarkung Herne errichtet werden sowie deren
Garagen, sind entsprechend in den folgenden RAL-Farben (Ral Classic) auszufuhren:

RAL 1013 RAL 9001 RAL 9002 RAL 7035
Perlweif} Cremeweil} Grauweil} Lichtgrau
RAL 1013 RAL 9001 RAL 9002 RAL 7035

Abb. 13: Farbauswahl fiir die Gebaudegruppen 2 und 3

Die Farbwahl der Gebaude innerhalb der Gebaudegruppen 2 und 3 orientiert sich an den im
Gebaudebestand vorhandenen Uberwiegend hellen Fassaden entlang der Stralte Am Stadt-
garten (siehe Kap. 3).

Dementsprechend wird hier Auswahl heller Farben festgesetzt. Aus der Farbeinschrankung
resultiert fir die Grundstiickseigentiimer/-innen zwar eine Minderung der Gestaltungsfreiheit.
Da andernfalls hohe Farbkontraste unter den Gebauden gegeniber der Bestandsbebauung
- sowie innerhalb der Gebaudegruppen 2 und 3 selbst — das Ortsbild und den Eindruck ei-
nes geschlossenen Siedlungsbildes erheblich stéren kdnnen, ist die Festsetzung erforderlich
und angemessen.

(4) FUr Gebaude mit Flachdach sind erganzend zu den Abséatzen 1 und 3 auf einem Anteil
von maximal 25 % aller AuRenwandflachen (exklusive der Flachen fir Fenster und Tu-
ren) anderweitige Materialien und Farben zulassig.

Die Gebaude mit Flachdach (Gebaudegruppe 3) befinden sich im inneren Teil des Plange-
biets und korrespondieren optisch nicht mit den umliegenden Bestandsgebauden. Deshalb
wird hier bezlglich der Material- und Farbwahl ein geringflgig héherer Gestaltungsspielraum
eingeraumt.

(5) Die in den Absatzen 2 und 3 genannten Farben dirfen sowohl einzeln verwendet als
auch miteinander kombiniert werden.

Diese Festsetzung stellt klar, dass auch eine Kombination der vorgegebenen Farben zulas-
sig ist.
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5.2 Dacher (§ 4)

(1) Dacher von Gebauden mit Satteldach sind mit Dachpfannen einzudecken. Es sind
entsprechend nur folgende RAL-Farben (Ral Classic) zulassig:

RAL 7011 RAL 7012 RAL 7015 RAL 7016 RAL 7021 RAL 7024

Eisengrau Basaltgrau Schiefergrau Anthrazitgrau Schwarzgrau  Graphitgrau

Abb. 14: Farbauswahl fir die Dacheindeckung

Je Dach darf nur eine dieser Farben verwendet werden. Glanzende Materialien sind unzu-
Iassig.

Diese Festsetzung betrifft die Gebaudegruppen 1 und 2. Im Bebauungsplan ist als zulassige
Dachform ,Satteldach” festgesetzt. Die Gestaltungssatzung beschrankt die Eindeckung auf
Dachpfannen und gibt flr diese eine Farbauswahl vor. Die Festsetzung knipft an die vor-
handene Dachlandschaft entlang der bestehenden Schaeferstralle und der Stralle Am
Stadtgarten an.

So bestehen z.B. Metalldacher mitunter aus grélReren Stlickelementen und weisen andere
Lichtreflexionseigenschaften als Dachpfannen auf. Um bei Sonnenschein GbermaRige Re-
flexionen zu vermeiden, welche das optische Erscheinungsbild der Dachlandschaft negativ
beeinflussen, sind gldnzende Materialien unzulassig. Die Eingriffe ins Grundeigentum wer-
den insgesamt als gering beurteilt, da die zulassigen Materialien und Farben ohne nen-
nenswerte Mehrkosten im Handel erhaltlich sind.

(2) Dachflachen von Gebauden mit Satteldach sind in ihrer Dachneigung symmetrisch
auszufihren.

Satteldacher verfligen typischerweise Uber zwei geneigte Dachflachen. Hohe Neigungsun-
terschiede zwischen den beiden Winkeln kdnnen das Ortsbild und die beabsichtigte Wirkung
einer Zusammengehdrigkeit stéren. Deshalb sind Dachflachen von Gebauden mit Satteldach
sind in ihrer Dachneigung symmetrisch auszufuihren. Die Nutzung des Dachgeschosses wird
dadurch nicht unverhaltnismaRig eingeschrankt.
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Abb. 15: Beispiel fir ein symmetrisches Dach, hier z.B. mit 38° Neigung, Ansicht von der Giebelseite

(3) Dachuberstande durfen an der Traufe 50 cm und am Ortgang 40 cm nicht Uberschrei-
ten.

Die Festsetzung stellt zunachst klar, dass Dachlberstande, z.B. aus Grunden des Witte-
rungsschutzes, grundsatzlich zulassig sind. Zu groRe Dachliberstande liberdecken hingegen
die Gebaudefassade und wirken sich damit negativ auf die gestalterische Wirkung der Fas-
saden aus. Die Dachuberstande werden deshalb auf ein angemessenes Mal} begrenzt.

5.3 Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchhauser (§ 5)

(1) Dachgauben sind nur in Form einer zusammenhangenden Schlepp- oder Flachdach-
gaube auf hdchstens 1/2 der Trauflange des Gebaudes zulassig.

(2) Die maximale Gaubenhohe betragt 2,00 Meter. Unterer Bezugspunkt fur die maximale
Gaubenhdhe ist der Schnittpunkt Oberkante-Dachhaut des Hauptdaches mit der Au-
Renwand der senkrecht aufstehenden Gaube.

(3) Der Abstand des unteren Anschnittes zur Traufe des Hauptgebaudes muss mindes-
tens 1,00 Meter betragen.

(4) Der Schnittpunkt des Gaubendaches mit dem Hauptdach muss, gemessen an der
Dachhaut, mindestens 1,00 Meter unter dem Hauptffirst liegen.

(5) Dachgauben dirfen, bezogen auf die Traufe, nur mittig und mit gleichen Abstanden zu
den Ortgangen errichtet werden.

(6) Dacheinschnitte sind bei Gebauden mit Satteldach auf den zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin ausgerichteten Gebaudeseiten unzulassig.

(7) Die kombinierte Gesamtbreite von Dachgauben und Dacheinschnitten bei Gebauden
mit Satteldach darf nicht mehr als 1/2 der Trauflange des Gebaudes betragen.

Dachgauben und Dacheinschnitte konnen, je nach Umfang, das Erscheinungsbild eines Ge-
baudes erheblich beeinflussen. Die vorliegende Gestaltungssatzung regelt die Form, die
GroRe und die Position von Gauben auf dem Dach. Zu Dacheinschnitten wird ebenfalls die
maximale Grofle und zudem auch die Lage vorgegeben.
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Mit den getroffenen Regelungen bleibt — auch im Interesse der Eigentimer/-innen — ein an-
gemessener Dachgeschossausbau maoglich. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die Ge-
baude Uber groRe mit Dachpfannen eingedeckte Dachflachen verfligen, was der Zielset-
zung, ein geschlossenes Siedlungsbild zu erreichen, zugutekommt.

Die Absatze 3 und 4 bewirken auf der Dachflache einen Umschluss der Dachgauben mit
Dachpfannen, was die optische Unterordnung der Dachgaube gegentber der mit Dachpfan-
nen eingedeckten Dachflache fordert. Eine einheitliche Position der Dachgauben fordert die
beabsichtigte optische Wirkung einer Zusammengehorigkeit der Gebaude innerhalb des
Quartiers.

Wie bereits beschrieben, kdnnen auch Dacheinschnitte hinsichtlich des Erscheinungsbildes
der Gebaude untereinander zu grofien Unterschieden flihren. Deshalb sind Dacheinschnitte
lediglich auf einer der beiden Dachflachen zuldssig. Da die aus dem o&ffentlichen Raum
wahrnehmbare Gestaltung im Vordergrund steht, sind Dacheinschnitte lediglich auf der der
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Gebaudeseite zulassig.

Dachgaube

et Dachgeschoss

Max. 2,00 Meter
gem. § 4 Abs. 2

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Abb. 16: Skizze zu zuldssigen Dachgauben
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(8) Bauteile, die nicht aus dem Dach, sondern aus der Fassade aufsteigen (Zwerchhau-
ser) sind unzulassig.

Im Gegensatz zur Dachgaube, welche aus dem Dach aufsteigt und sich — auch vor dem Hin-
tergrund der in den Absatzen 1 bis 7 getroffenen Festsetzungen — der Dachflache unterord-
net, steigen Zwerchgiebel aus der Fassade auf und beeintrachtigen das Erscheinungsbild
eines Gebaudes erheblich. Zwerchgiebel wirden hier eine unerwlnschte gestalterische Va-
riationsbreite erdffnen und den Eindruck eines geschlossenen Siedlungsbildes stéren. Die
Festsetzung ist aufgrund der Zulassigkeit einer Dachgaube je Wohngebaude — und dem
damit verbundenen méglichen angemessenen Dachgeschossausbau — gegentiber den Inte-
ressen der Eigentimer/-innen vertretbar.

In der ndheren Umgebung ist im Ubrigen lediglich ein Zwerchhaus (Am Stadtgarten 31) vor-
handen, welches hier als Ausreifder — und damit nicht als ortsbildpragend — beurteilt wird.

Abb. 17: Dachgaube, zulassig gemaR § 5 Abs. 1-5 Abb. 18: Zwerchhaus, unzulassig gemaft § 5 Abs. 9

5.4 Fenster, auskragende Balkone und sonstige Wohnflachen (§ 6)

(1) Fenster von Gebauden, die gemal Anlage 1 dieser Satzung auf den Flurstlicken 286,
287, 288, 289, 290, 295, 296, 298, 303, 304, 305, 306, 307 und 308, Flur 16 in der
Gemarkung Herne errichtet werden, sind rechtwinklig und im Hochformat auszubilden.
Ein hochformatiges Fenster im Sinne dieser Satzung ist gegeben, wenn das Verhaltnis
Hohe zu Breite mindestens 1,25 zu 1,00 betragt.

(2) Fenster von Gebauden, die gemal Anlage 1 dieser Satzung auf den Flurstliicken 291,
292, 293, 294, 299, 300, 301 und 302, Flur 16 in der Gemarkung Herne errichtet wer-
den, sind rechtwinklig und im Querformat auszubilden. Ein querformatiges Fenster im
Sinne dieser Satzung ist gegeben, wenn das Verhaltnis Hohe zu Breite mindestens
1,00 zu 1,25 betragt.

(3) Fenster sind mit Rahmen aus Aluminium oder Holz auszustatten. Fenster mit Kunst-
stoffrahmen sind nicht zulassig.

(4) Auf den zur offentlichen Verkehrsflache hin ausgerichteten Fassaden mussen mindes-
tens zwei Fenster in einer Grofe von jeweils mindestens 1,5 m? eingebaut werden.
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Neben der Fassade und dem Dach beeinflussen Fenster die Ausstrahlung eines Gebau-
des. Dabei sind die Grdle, die Form, die Anordnung und die Materialwahl entscheidend.

Die Gebaude entlang der Schaeferstralle und der Stral’e Am Stadtgarten sollen gestalte-
risch — trotz unterschiedlicher Fassadenfarben - eine Zusammengehdrigkeit vermitteln.
Deshalb sind die Fenster rechtwinklig und im Hochformat auszubilden. Die acht Gebaude
entlang der neuen Stichstral’e bestehenden Strallen sollen baugestalterisch ebenfalls
eine Zusammengehdrigkeit vermitteln mit dem Unterschied, dass hier nur rechtwinklige
Fenster im Querformat zuldssig sind. Klarstellend wird in den Absatzen 1 und 2 jeweils ein
Verhaltnis von der Hohe zur Breite festgesetzt.

Die Zulassung einer Vielzahl von Fensterformen wirde dem Ziel, ein geschlossenes Sied-
lungsbild zu erreichen, zuwiderlaufen.

Fensterrahmen aus Kunststoff hingegen zahlen heute zu den Fensterrahmen, die in
Deutschland am meisten verkauft werden. Um die aus baugestalterischer Sicht beabsich-
tigte Exklusivitat des Gebiets zu fordern, werden lediglich Fenster aus Holz- oder Alumini-
umrahme zugelassen.

Im Baugebiet sind im Ubrigen — aufgrund der urspriinglichen Gestaltungssatzung aus
dem Jahr 2020 — ausschlieRlich Fenster mit Aluminium oder Holzrahmen vorhanden. Eine
Zulassung von Kunstofffenstern im Rahmen der 1. Anderung der Gestaltungssatzung
wirde eine gestalterisch stérende Wirkung entfalten und dem beabsichtigten Eindruck
eines geschlossenen Siedlungsbildes zuwiderlaufen.

Ein zu geringer Fensteranteil auf der Fassade lasst das Gebaude abweisend und dunkel
wirken. Aus diesem Grund missen auf den zur 6ffentlichen Verkehrsflachen hin ausge-
richteten Fassaden mindestens zwei mind. 1,5 m? grol3e Fenster eingebaut werden.

(5) Auskragende Balkone und sonstige Wohnflachen sind auf den der offentlichen Ver-
kehrsflachen zugewandten Gebdudeseiten nicht zulassig.

Die Gebaudefassaden stellen ein wichtiges Gestaltungsmerkmal dar, welche nach der
Zielsetzung dieser Satzung vom offentlichen Raum aus einsehbar sein sollen. Auskra-
gende Balkone und sonstige Wohnflachen (z.B. Altane, Vorbauten) wiirden das optische
Erscheinungsbild stéren und sind deshalb unzuldssig. Zu der der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che abgewandten Seite sind auskragende Balkone und sonstige Wohnflachen zulassig,
sodass die Regelung hier im angemessenen Verhaltnis zu den Interessen der Eigenti-
mer/-innen stehen.

5.5 Vorgartenbereiche und Einfriedungen (§ 7)

(1) Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen der Strale vor dem Baugrundstick und
einer der Stralle zugewandten Gebaudeseite einschliel3lich der gedachten geradlini-
gen Verlangerung zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen. Ein Baugrundstiick kann im
Sinne dieser Satzung Uber mehrere Vorgartenbereiche verfiigen.

Die Festsetzung definiert klarstellend den Begriff des Vorgartenbereichs im Sinne dieser
Satzung (s. auch Abb. 19).
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Anlage 2: Begrindung

Baugrundstiick

— StraBe —
Vorgartenbereich

Abb. 19: Veranschaulichung zur Lage des Vorgartenbereichs

(2) Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen dirfen héchstens 6,00 Meter und Gebaude-
zuwegungen hdchstens 2,00 Meter breit angelegt werden.

Dem im Gestaltungskonzept (s. Kap. 4) verankerten beabsichtigten grinen Erschei-
nungsbild der Vorgarten entsprechend, wird die Breite der Zufahrten und der Zuwegungen
auf ein angemessenes Mald beschrankt. Folglich wird mehr Flache flr eine gartnerische
Gestaltung vorgehalten. Die gewahlten Malde sind flr ihren Zweck ausreichend, sodass
die Festsetzung auch vor dem Hintergrund der Interessen der Eigentimer/-innen als an-
gemessen beurteilt wird.

(3) Einfriedungen sind in den Vorgartenbereichen nur in Form von Hecken bis zu einer
Hohe von maximal 1,00 Meter oder als bauliche Einfriedungen bis zu einer Hohe
von maximal 1,00 Meter, die vollflachig mit einer standortgerechten Bepflanzung zu
beranken ist, zulassig.

Die Beschrankung der Hohe der Einfriedungen sichert zum einen, dass die — fir die Um-
setzung des Gestaltungskonzepts — wichtigen Fassaden vom o6ffentlichen Raum aus
sichtbar bleiben. Ferner férdern Hecken und bepflanzte bzw. berankte Einfriedungen das
beabsichtigte grine Erscheinungsbild der Gebaude. Dem Gestaltungskonzept als Belang
der Allgemeinheit wird gegenuber potenziellen Interessen der Eigentimer/-innen — wie
z.B. der Privatsphare im Vorgarten, welche z.B. durch hohe Mauern oder Zaune herge-
stellt werden kénnte — Vorrang eingerdumt. Im Ubrigen verfiigen alle Gebaude im Gel-
tungsbereich im rickwartigen Grundstlicksbereich ohnehin Uber ausreichend grofRe
Hausgarten, welche eingefriedet werden duirfen.

(4) Auf Eckgrundstiicken mit mehreren Vorgartenbereichen sind in einem Vorgartenbe-
reich Einfriedungen bis zu 2,00 Meter Héhe zuldssig. Als Eckgrundstick gilt ein
Grundstiick, wenn es mit verschiedenen Grundstiicksseiten an verschiedene be-
fahrbare Stralen grenzt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Eckgrundstiicke. Die Gebaude kdnnen, in An-
wendung des Absatzes 1, Uber mehrere Vorgartenbereiche verfligen. In einem Vorgar-
tenbereich wird die Mdglichkeit, héhere Einfriedungen — z.B. zur Férderung der Pri-
vatsphare — zu errichten, eingeraumt. Der andere Vorgartenbereich unterfallt dann der
Regelung des Absatzes 3, was wiederum zur Sichtbarkeit der Fassaden beitragt.

19



Anlage 2: Begrindung

(5) Grundstlicke, die Uber eine Grenze zum in der Anlage 1 dieser Satzung abgebilde-
ten Flurstlick 280, Flur 16 in der Gemarkung Herne bilden, sind entlang dieser ge-
meinsamen Grenze mit einer 2,00 Meter hohen Hecke einzufrieden. Die Hecke ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Heckenpflanzung stellt mit vertretbarem Aufwand eine Eingrinung des Baugebiets in
Richtung des angrenzenden Stadtgartens sicher.

5.5 Abweichungen (§ 8)

Far Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung gilt § 89 BauO NRW in Verbin-
dung mit § 69 BauO NRW. Uber die Zulassigkeit von Abweichungen von dieser Satzung
entscheidet die zustandige Bauaufsichtsbehérde.

Die Regelungen dieser Satzung sind abstrakt formuliert und kénnen nicht jede denkbare
Fallkonstellation vorhersehen, was zu Problemen und praktischen Vollzug und zu unbilli-
gen Ergebnissen fur Bauwillige fuhren kann. Um Einzelfallgerechtigkeit und den Grund-
satz der VerhaltnismaRigkeit zu wahren, wird auf die in § 69 der BauO NRW formulierten
Abweichungsmdglichkeiten verwiesen, welche fur die vorliegende Satzung anzuwenden
sind.
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