Textliche Festsetzungen

1. Vorhaben

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten raumlichen Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohn-
zwecken und kleinen Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach § 35 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzungsande-
rung von Wohnzwecken und kleinen Gewerbebelrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung des regionalen Flachennutzungsplans fur Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beftrchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Absatz 4 BauGB unberthrt.

2. Zulassigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben
Es werden folgende Zulassigkeitsbestimmungen fur Vorhaben festgesetzt:
— Wohngebaude sind ausschlielich innerhalb der festgesetzten GUberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
— Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze vorgesehen.
— Als kleine Gewerbebetriebe sind innerhalb der mit A bezeichneten Uberbaubaren Grundsttcksflache ausschlieRlich
o eine saisonale Schank- und Speisewirtschaft im Sinne des § 2 Absatz 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung sowie

o die Vermietung der Raumlichkeiten als Tagungs-, Konferenz- oder Seminarraume zulassig.

3. PflanzmaRnahmen

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Pflanzmaflinahmen ist eine zweireihige Hecke, Reihenabstand 1,50 m, mit der Pflanzquali-
tat 60 / 80, zweimal verpflanzt zu pflanzen. Zu verwendende Pflanzen sind: Gewdhnliche Hasel (Coryllus avellana), Eingriffeliger
Weilldorn (Crataegus monogyna), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhttchen (Euonymus europaea), Schlehe
(Prunus spinosa) oder Hundsrose (Rosa canina).

Die Heckenpflanzung ist durch die Pflanzung von Baumen 2. Ordnung {Uberhalier) in der Qualitat dreimal verpflanzt mit Ballen,
STU 14 /16 zu erganzen. Als Erganzung zu den Heckenpflanzen ist je angefangene 15 Meter laufende Hecke ein Baum zu pflan-

zen. Zu verwenden sind Feldahorn (Acer campestre), und Hainbuche (Carpinus betulus). ederZweigriffeliger Wellldorn{Crataesgus
laevigata)-

Im Ubrigen ist nur die Pflanzung heimischer, standortgerechter Geholze erlaubt. Eine Befreiung von dieser Regelung kann in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde der Stadt Herne gewahrt werden.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Befestigung von Stellplatzen ist ausschliel3lich mit wasserdurchlassigem Material zulassig.

5. Gestaltung
Fur die Erganzung, Errichtung oder Anderung von Gebauden gelten folgende gestalterische Vorgaben:

— Eine Dacheindeckung hat durch naturrote Tonziegel zu erfolgen. Die Verwendung engobierter oder glasierter Ziegel sowie
die Verwendung von Betondachsteinen sind unzulassig.

— Die Dachentwasserung erfolgt tber eine vorgehangte halbrunde Zinkrinne.

— FuUr die Fassadengestaltung sind weil3e, mineralische Putze und Anstriche zu verwenden. Als Fenster sind weillen Holz-
rahmenfenster zu verwenden.

— Bestehende Trauf- und Firsthohen mussen bei Veranderungen, Erganzungen oder bei der Errichtung von Gebauden erhal-
ten bleiben.

— Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Heckenpflanzungen oder Holzstaketenzaune zulassig.
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4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der derzeit
geltenden Fassung.
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Fachbereich Stadtplanung und Bauordnung
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Hinweise

; (Festsetzungsnummer
Im Ubrigen gelten die Ge- und Verbote des Landschaftsplans sowie des Bundesnaturschutzgesetzes. 7.7.13)
Im Bereich des Plangebiets sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten. Das o. g. Planungsgebiet befindet Wk
sich im ehemaligen Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus. Hier wurde umfangreicher Abbau in ,Tiefen Bereichen* gefdhrt. ~— K&§e
Bei der Gewinnung von Steinkohle, die in tiefen Bereichen gefuhrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegun-
gen spéatestens funf Jahre nach Einstellungen der Gewinnungstétigkeiten abgeklungen
Die LWL-Arch&ologie in Westfalen AuRenstelle Olpe ist mindestens vier Wochen vor Bodeneingriffen zu benachrichtigen (Tel.:
02761 /93750, Fax: 02761 /937520), um ein baubegleitende Untersuchung einplanen zu kénnen. X/

Inkrafttreten

Die Planunterlage entspricht den Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Der Auflienbereichssatzungs-Entwurf  mit Dieser Aulienbereichssatzungs-Entwurf hat mit Der Rat der Stadt hat am der Die ortsubliche Bekanntmachung gemaR § 10 Absatz 3 BauGB erfolgte

Anforderungen des § 1 der Herne, den Erlduterung wurde den Behdérden und Erlduterung gemal § 3 Absatz 2 BauGB Erlduterung zugestimmt und diese am

Planzeichenverordnung 1990. sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. vom 20.11.2013 bis 19.12.2013 AuBenbereichssatzung gemal § 10 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt die AuRenbereichssatzung in Kraft. Fachbereich Abte“ung Sachbearb Gefertlgt
Fachbereich Stadtplanung  Fachbereich Vermessung Der Oberbirgermeister 07.11.2013  zugesandt. 51 51 /2
und Bauordnung und Kataster i.V.
Herne, den Herne, den Herne, den Herne, den Herne, den .
Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Sindram 22.01.2014
i.A. iA. iA. .
' Kartengrundlage: DXF-Daten von Grimberg (Netz 77) nach
(Siegel) Ltd. Stadt. Baudirektor Stadt. Vermessungsdirektor Stadtrat (Siegel) ETRS89 transformiert + erganzt. Koordinatengrundlage: ETRS89, MaRstab
Abbildung: UTM
Stadt. Vermessungsdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Ltd. Stadt. Baudirektor Der Oberbiirgermeister Ltd. Stadt. Baudirektor gefertigt durch: Leidig 1:500




