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Begrindung

1. Einflihrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 247 — Courrieresstral’e — liegt im sudlichen Be-
reich der Siedlung Constantin im Stadtbezirk Sodingen. Er wird durch die sidlichen Grund-
stlcksgrenzen der Wohnbaugrundsticke der HauerstralRe im Norden, die westlichen Grund-
stiicksgrenzen der Wohnbaugrundstlicke der Hugelstral’e im Osten, die nérdlichen bzw. nord-
Ostlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnbaugrundstiicke der Courrieresstralte im Suden und
Sidwesten und die 6Ostlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnbaugrundstiicke der Muilhauser
Stral3e im Westen begrenzt.

Der Planbereich umfasst die Flurstlicke

. Gemarkung Herne, Flur 22, Flurstiicke 187, 170, 125 teilweise.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Auf einer bisher brachliegenden Flache, die umgeben von Wohnbauflachen ist, soll eine wohn-
bauliche Nachverdichtung stattfinden. Um die wohnbauliche Nutzung und ErschlieBung der Fla-
che zu ermdglichen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 247 — Courrieresstralte — er-
forderlich. Dieser soll entsprechend der vorhandenen hohen Nachfrage nach qualitatsvollem
Wohnraum und der stadtebaulichen Lagegunst der Flache als Wohngebiet entwickelt werden.

1.3. Verfahrensart

Der Bebauungsplan Nr. 247 — Courrieresstralie — wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dies ist mdglich,
wenn ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder flr andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Diese Voraussetzung ist im
vorliegenden Fall gegeben.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um eine MalRnahme der Innenentwicklung in Form einer
Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen Flache im Stadtbezirk Sodingen.

Der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverodnung (BauNVO) wird mit der vorliegenden Planung unab-
hangig von den Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache nicht erreicht, da die Plangebiets-
grofe lediglich ca. 6.050 m? betragt.

Wenn durch den Bebauungsplan weder die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, noch Vogelschutz- oder
FFH-Gebiete beeintrachtigt werden, kann der Bebauungsplan gemal den Vorschriften des §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird
von der formalen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, sowie von
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der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Da eine neue o6ffentliche Stralte Teil des Bebauungsplans Nr. 247 — Courrieresstral’e — wird, ist
nach § 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Lande Nordrhein-Westfalen
(UVPG NRW) eine Allgemeine Vorpriufung zur Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung notig. Die Bewertung ergibt, dass durch das geplante Stralenbauvorhaben keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen kénnen. Das Vorhaben bedarf daher keiner Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach den Vorschriften des UVPG NRW. Somit wird durch den Be-
bauungsplan Nr. 247 — Courrieresstralle — nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Damit liegen die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB vor.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionaler Flachennutzungsplan

Der am 03.05.2010 wirksam gewordene Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stadtere-
gion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr, Oberhausen) Uber-
nimmt fur seinen Geltungsbereich gleichzeitig die Funktion des Regionalplans und eines ge-
meinsamen Flachennutzungsplans gemal § 204 BauGB.

Der Regionale Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Regionalpla-
nerisch wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Da im Plangebiet neben den erforderlichen Erschliefungsflachen ein reines Wohngebiet fest-
gesetzt wird, stimmt die Planung mit den Darstellungen des Regionalen Flachennutzungsplans
Uberein.

2.2. Bebauungspldne

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 247 — Courrieresstralle — befindet sich nicht innerhalb
des Geltungsbereichs eines rechtskraftigen Bebauungsplans.

2.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Herne. Sowohl
die Festsetzungskarte als auch die Entwicklungskarte enthalten fiir das Plangebiet keine Fest-
setzungen oder Entwicklungsziele.

100 m sudostlich des Plangebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Gysenberger Wald/
Constantin X“, das sich innerhalb des Landschaftsplanes befindet. Fiir das Landschaftsschutz-
gebiet ist das Entwicklungsziel Erhaltung in der Entwicklungskarte dargestellt. Das Gebiet soll
als reich oder vielfaltig ausgestattete Landschaft mit natlirlichen Landschaftselementen erhalten
werden.

Im Landschaftsschutzgebiet ,Gysenberger Wald/ Constantin X* soll ein Wanderweg ausgebaut
werden, welcher stidwestlich des Gysenberger Waldes am Mihlenbach beginnt, nach Stidwes-
ten durch den Wald bis zur Stadtgrenze nach Bochum verlauft und sich zwischen Wiescher-
stralde und Bergstralle entlang der Stadtgrenze Bochum fortsetzt. Zudem soll ein Reitweg an-
gelegt werden, welcher ebenfalls stidwestlich des Gysenberger Walder am Muhlenbach beginnt
und von dort nach Siiden bis zu Stadtgrenze Herne-Bochum verlauft.

Im Plangebiet selbst und in der ndheren Umgebung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
sowie Naturschutzgebiete vorhanden. Ca. 1,8 km norddstlich des Plangebiets liegt das Natur-
schutzgebiet ,Volkspark Sodingen®, ca. 2,2 km stidwestlich liegt das Naturschutzgebiet ,Lange-
loh* und ca. 1,5 km 6stlich, auf Bochumer Stadtgebiet, liegt das Naturschutzgebiet ,Tippels-
berg-Berger Miihle“.
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2.4. Sonstige baurechtliche Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 247 — Courrieresstral3e — befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs einer - vorbehaltlich des Beschlusses des Rates der Stadt Herne - rechtskréf-
tigen Gestaltungssatzung (Satzung der Stadt Herne liber die dul3ere Gestaltung der Gebéude
und sonstiger baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung) im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 247 — Courrieresstral3e. Diese trifft insbesondere Regelungen zu AulBenwénden, Da&-
chern und Vorgartenbereichen.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 247 — Courrieresstralle — liegt in stadtebaulich inte-
grierter Lage im Bezirk Sodingen in der Nahe des Stadtgebietes von Bochum (ca. 800 m ent-
fernt). Eine Anbindung an das Uberdrtliche Stral3ennetz ist Uber die WiescherstralRe, die Vol3-
stralle, die Gysenbergstralle sowie den Hiltroper Landweg vorhanden. In ca. 3 km befindet sich
die Bundesautobahn 43 und in 3,5 km die Bundesautobahn 42. Das Busliniennetz, Sport- und
Freizeitangebote sowie Grinflachen sind Gber diese Strallen sowie erganzende Ful3- und Rad-
wege in einem Radius von rund 500 m fuBBlaufig erreichbar. Es fehlt in diesem Radius teilweise
an Nahversorgungseinrichtungen wie z.B. Lebensmittelmarkten. Der Nachstgelegene (Penny)
befindet sich auf Bochumer Stadtgebiet in etwa 1 km sliddstlicher Entfernung an der Wiescher-
stralle. Weitere Nahversorgungsmaglichkeiten befinden sich in der etwa 2 km nordwestlich ent-
fernten Herner Innenstadt, die als zentraler Versorgungsbereich im Masterplan Einzelhandel
der Stadt Herne klassifiziert ist. Auch soziale Infrastrukturen sind nur teilweise in einem Radius
von rund 500 m vorhanden (z.B. Kindergarten, Spielplatz).

Um den Geltungsbereich des Bebauungsplans herum befinden sich Wohngebiete mit Gberwie-
gend ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung unterschiedlicher Art. Das Naherholungsgebiet
Revierpark Gysenberg liegt in gut einem Kilometer Entfernung nordéstlich des Plangebietes,
welches unmittelbar angrenzend an einer weiteren gréReren zusammenhangenden Waldflache
liegt. Auch befindet sich der ,Constantiner Wald* westlich in der ndheren Umgebung.

3.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet umfasst eine heterogen strukturierte Brachflache mit verstreuten, meist jinge-
ren Solitargehdlzen bzw. kleinen Gehdlzgruppen. Sie ist eingefriedet und nicht 6ffentlich zu-
ganglich. Auf der Flache befinden sich in geringem Umfang Schutt und Baureste wie Funda-
mentplatten ehemaliger Gartenlauben. Es befindet sich zudem ein zum Abriss vorgesehenes
eingeschossiges Wohngebaude einschliel3lich eines Schuppens auf der Flache.

3.3. Eigentumsverhiltnisse

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadtentwicklungsgesellschaft Herne
mbH (SEG).

3.4. Verkehrliche ErschlieRBung

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen ,Siedlung Constantin“ und ,Héhenweg* durch die Busli-
nien 321, 323 und NE 32 an den OPNV angeschlossen. Die Haltestelle ,Siedlung Constantin®
befindet sich an der Mulhauser StralRe/VoRstrafle und liegt damit fuBlaufig ca. 300 m nérdlich
des Plangebiets.

Fir den Kfz-Verkehr erfolgt die Erschliefung des Plangebiets Uber die Courrieresstralte, die in
die Milhauser StraRe mindet. Uber die Milhauser Strafe und die WiescherstralRe ist das
Plangebiet an das uberdrtliche Strallenverkehrsnetz angebunden. Anbindungen an die Bunde-
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sautobahn 42 (Anschlusstelle Herne-Bornig) und Bundesautobahn 43 (Anschlusstelle Bochum-
Riemke) bestehen in ca. 3,5 km bzw. 3 km Entfernung.

FuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad ist das Plangebiet ebenfalls Gber die Courrieresstralie zu errei-
chen.

3.5. Ver-und Entsorgung

Das geplante Wohnbaugebiet ist an die 6ffentliche Wasser-, Energie- und Telekommunikati-
onsversorgung angeschlossen und liegt im Entsorgungsbereich der kommunal verantwortlichen
Abfallsammlung. Die Mischwasserentsorgungsleitungen in der Courrieresstralle sowie das an-
geschlossene Klarwerk sind ausreichend dimensioniert, um das anfallende Schmutz- und Nie-
derschlagswasser abzuleiten und zu behandeln.

Im Plangebiet wurden Boden- und Versickerungsuntersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurde
festgestellt, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gemaf den geltenden Regeln
der Technik nicht bzw. kaum maoglich ist.

3.6. Schutzgiiter

3.6.1. Mensch und Gesundheit

Larm

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines ruhigen Wohngebietes. Bei der unmittelbar an-
grenzenden Courrieresstralle handelt es sich um eine Wohnstral3e mit nur geringem Verkehrs-
und somit nur geringem Larmaufkommen. Auch die weiter entfernte Wiescherstral3e sowie an-
dere VerkehrsstralBen wirken nur geringfugig auf das Plangebiet. In der naheren Umgebung be-
finden sich zudem keine aus larmtechnischer Sicht relevanten Gewerbebetriebe oder sonstige
Anlagen. Zudem fehlt es an larmintensiven Verkehrsstralten mit Auswirkungen auf das Plange-
biet. Weitere relevante Larmquellen liegen ebenfalls nicht vor.

Larmemissionen gehen von dem Grundstlick in der aktuell brachliegenden Nutzung nicht aus.

Seveso-lll

Der Planbereich liegt nicht im Achtungsabstand eines Storfallbetriebes. Beeintrachtigungenauf
26 S M S Py .

Boden

s. 3.6.3. Boden
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Freizeit und Erholung

Die Fléche entzieht sich bisher einer Freizeit- und Erholungsnutzung, da die Fléche fiir die Of-
fentlichkeit nicht begehbar ist.

Es liegen zurzeit keine besonderen Wertigkeiten sowie Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch und Gesundheit im Plangebiet sowie auf seine Umgebung vor. Bei einer Wohnnutzung
ist aufgrund der vorhandenen Altlasten ohne entsprechende MaRnahmen mit Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Mensch und Gesundheit zu rechnen.

3.6.2. Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb eines Landschafts- bzw. Naturschutzgebietes. Im Plan-
gebiet befinden sich zudem keine geschitzten Landschaftsbestandteile, geschitzte Biotope
und keine Naturdenkmaler.

Die Flache ist eine heterogen strukturierte Brachflache mit verstreuten, meist jingeren Solitar-
geholzen bzw. kleinen Gehdlzgruppen. Auf der Flache Uberwiegen Bereiche mit kulturfahigem
Boden, eingestreut sind in geringem Umfang Schutt und Baureste wie Fundamentplatten ehe-
maliger Gartenlauben und wenigen Resten zu einem unbekannten Zeitpunkt gerodeter Grof3-
gehdlze. Grundbestand ist im Norden ein Mischbestand aus Dickichten der Armenischen Brom-
beere (Rubus armeniacus) bis zu etwa drei Meter Wuchshdéhe und mit Hochstaudenfluren mit
Goldrute (Solidago gigantea), verwilderten, durchgewachsenen friheren Rasenflachen, heute
mit Brachwiesen-Charakter, sowie Reliktbestanden von Zierpflanzen und Gartenstauden wie
Dost (Origanum vulgare). Im Siden tragt das Gelande - nach zum Untersuchungszeitraum we-
niger als ein Jahr zurlickliegenden Bodenbewegungen - eine initiale Staudenflur von weniger
als einem Meter Wuchshéhe mit vorherrschend Weidenréschen (Epilobium-Arten), Zaunwinde
(Calystegia sepium) und einjahrigen Garten- und Ackerunkrautern. Die mit Brombeeren be-
wachsenen Bereiche sind teilweise unzuganglich.

Geholze finden sich in allen Bereichen der Flache verstreut, mit Ausnahme der kiirzlich umge-
lagerten zentralen stdlichen Flache. Altere Gehélze und Gehdlzgruppen liegen vorwiegend ent-
lang der AuRengrenzen und eingestreut im Norden. Alteste vorhandene Gehdlze sind eine alte-
re, sehr breitkronige Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) im zentralen Nordteil und eine
SiuRkirsche (Prunus avium) an der stdlichen Grenze, beide Baume sind bis in die Krone von
Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia) dicht berankt. Verstreut finden sich jingere, wohl
Uberwiegend spontan aufgewachsene Baumchen der Baumarten Birke (Betula pendula), Sal-
weide (Salix caprea), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior) neben Ha-
sel, niedrigen verwilderten Zierstrauchern und Obstgehdlzen, darunter verwildert Tulpenbaum
(Liriodendron tulipifera), Blauglockenbaum (Paulownia tomentosa) und Essigbaum (Rhus typhi-
na). Dieser Bestand ist durchgangig jinger als ca. 10 Jahre.

Planungsrelevante Arten wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung Stufe | nicht ermittelt,
sind jedoch im Plangebiet nicht ganzlich auszuschlie®en. Laut der durchgeflihrten Artenschutz-
prifung Stufe | sind Konflikte mit den Belangen des Artenschutzes aufgrund gesetzlich ge-
schitzter, ,planungsrelevanter Arten auf der Flache jedoch nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet hat aufgrund seiner integrierten Lage innerhalb des Siedlungskérpers von Her-
ne keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Innerhalb des Plangebiets waren/ sind keine vom
Landschaftsraum aus wahrnehmbare und herausragende Gebéude vorhanden oder geplant.

Das Ortsbild wird nur sehr geringfiigig aufgrund der geringen Gréf3e der Fldche sowie den nur
wenig vorhandenen Einsichtméglichkeiten geprédgt. Die vorhandene Brachflache wirkt dabei
insbesondere aufgrund des baufélligen Wohngeb&dudes negativ auf das Ortsbild. Eine positive
Wirkung entsteht durch die vorhandenen Baume.

Zusammengefasst weisen die Schutzgiter Natur und Landschaft im Plangebiet keine besonde-
ren Wertigkeiten auf. Die Bedeutung fiir die ndhere Umgebung ist ebenfalls als gering einzustu-
fen.

3.6.3. Boden, Flache und Wasser

Das Plangebiet besteht zu gro3en Teilen aus unversiegelten Brachflachen, die eine ehemalige
anthropogene Nutzung erkennen lassen und durch anthropogene Einfliisse Uberformt sind (z.B.
durch Aufschittungen, Reste baulicher Anlagen, Stérungen im Boden).

Den Baugrund fiir die 0.g. Planflache bildet ein Auftragsboden Uber LAR Uber einer geringmach-
tigen Tonlage Uber dem darunter lagernden Emscher Mergel und Griinsand.

Das Plangebiet befindet sich nicht auf einer Altlastenverdachtsflache. Aufgrund des Umstandes,
dass der Baugrund im Plangebiet anthropogen verandert ist, wurden fir das Plangebiet Boden-
und Versickerungsuntersuchungen durchgefihrt.

Die Tragfahigkeit fir die geplanten Wohngebaude ist im Plangebiet grundsatzlich gegeben. Es
liegen im gesamten Plangebiet iberwiegend angeschiittete Béden mit einer Machtigkeit von
durchschnittlich 0,5 m vor. Innerhalb der Anschittungen wurden Altlasten (polycyclische aroma-
tische Kohlenwasserstoffe (PAK)) und Reste einer Altbebauung gefunden, die unbehandelt eine
Gefahrdung des Schutzgutes Mensch darstellen. Andere Schutzguter werden nicht gefahrdet.
Mit entsprechenden Sanierungsmaflinahmen ist eine Nutzung als Wohnbauflache maglich.

Eine Versickerungsfahigkeit des Bodens ist aufgrund der vorliegenden geologischen Gegeben-
heiten im Plangebiet nicht bzw. nur unzureichend gegeben. Grundwasser wurde bei den Unter-
suchungen nicht angetroffen. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines Wasserschutzge-
bietes.

Zusammengefasst weisen die Schutzglter Boden, Flache und Wasser aufgrund der anthropo-
genen Einflisse im Plangebiet keine hohen Wertigkeiten auf. Belastungen sind in Form von Alt-
lasten vorhanden, schlieRen aber bei entsprechenden MalRnahmen eine Nutzung als Wohnbau-
flache nicht aus (s. 6.4.1.).

3.6.4. Luft und Stadtklima

Die Feinstaub- (PM10) und Stickstoffdioxid- (NO2) Belastungskarten (Stand 2009) weisen fir
die den Planbereich umgebenden StraRen keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte auf.
Anhaltspunkte fiir eine besondere Belastungssituation der Luft im Planbereich liegen nicht vor,
so dass von einer ballungsraumtypischen Hintergrundbelastung auszugehen ist.
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Luftemissionen gehen von dem Grundstiick in der aktuell brachliegenden Nutzung nicht aus.

Der Siedlungsbereich Constantin ist von Wald- und Freiflichen umgeben, die zum Teil hohe
Kaltluftbildungsraten aufweisen. Der Planbereich und der umgebende Siedlungsbereich liegen
im Kaltlufteinwirkbereich. Spezielle Klimafunktionen (z. B. Luftleitbahn) sind im Bebauungsplan-
bereich und in der ndheren bebauten Umgebung nicht vorhanden.

gebiet ist iiberwiegend dem Klimatoptyp ,Parkklima“ und zum Teil dem Klimatop ,Vorstadtklima*“
zuzuordnen. Die ! ! : f ! ;

(Nohnkilimatische-Gunstréume)-aus: Ein Parkklimatop bezeichnet ein kleinfldchiges Kaltluftent-
stehungsgebiet ohne bedeutende Fernwirkung. Je nach Bewuchs werden dabei die Tempera-
tur- und Strahlungsamplituden mehr oder weniger stark gedédmpft. Ein Vorstadtklimatop be-
zeichnet ein Gebiet mit geringen Extremwerten flir Temperatur und Feuchte, das sehr geringe
Temperaturerhbhungen gegentiber einem Freilandklima aufweist. Eine Kaltluftentstehung findet
normalerweise nicht statt. Bei einem Vorstadtklimatop liegen regelmaBlig eine Ddmpfung der
Windgeschwindigkeit und giinstige Strahlungsbedingungen vor.

3.6.5. Kultur- und sonstige Sachguter

Aufgrund vermuteter Bodendenkmaler wurde die Freiflache im Vorfeld der stadtebaulichen
Planung durch zwei Baggersondagen untersucht. Dabei wurden jedoch keine Bodendenkmaler
gefunden. Durch die Anlage der Sondageschnitte und dem daraus resultieren offenen Bereich
mittig des Bauareals kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass sich innerhalb des
Plangebietes archaologisch relevante Befunde und Funde befinden. Weitere Kultur- und
sonstige Sachguter sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.

3.6.6. Wechselwirkungen der Schutzguter

Es sind keine negativen Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzglter unter- und gegen-
einander sowie zwischen den allgemeinen Schutzgiitern und den Schutzgiitern und Erhaltungs-
zielen von Natura-2000-Gebieten bekannt.

3.6.7. Zusammenfassende Bewertung

Im Plangebiet liegen keine besonderen Wertigkeiten der Schutzglter und ihrer
Wechselwirkungen unter—und-—gegeneirander vor. Belastungen sind in Form von Altlasten
vorhanden. Zudem ist die unzureichende Versickerungsfahigkeit zu berlicksichtigen. Fir diese
Vorgaben sind auf Ebene des Bebauungsplans und/ oder auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens geeignete Mallnahmen aufzustellen und durchzufihren.

3.7. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache voraussichtlich nicht weiter baulich
entwickelt werden, da eine Voraussetzung flur eine bauliche Entwicklung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ist. Ggf. wirde das zum Abriss vorgesehene Wohngebaude durch ein
neuwertiges Wohngebaude ersetzt werden, da fir dieses Baurecht im Sinne des § 34 BauGB
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(unbeplanter Innenbereich) besteht. Die Ubrige Flache wird voraussichtlich weiterhin der
nattrlichen Sukzession unterliegen. Im Endstadium wirde eine mit Baumen bewachsene
Flache entstehen.

3.8. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Plangebiet soll als reines Wohngebiet mit I-ll-geschossigen Einzelhdusern entwickelt wer-
den. Es gabe auch die Mdéglichkeit, das Plangebiet mit II-1ll-geschossigen Gebauden zu entwi-
ckeln. Davon wurde jedoch Abstand genommen, da aufgrund der Ortsrandlage und der nahe-
ren Umgebung eine aus stadtebaulicher Sicht gunstigere Entwicklung durch die vorliegende
Planung zu erwarten ist, die sich besser in die bestehende Umgebung einflgt.
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4. Stadtebauliche Planungsziele

Die Stadt Herne beabsichtigt, auf einer Freiflache innerhalb eines Wohngebiets in der Siedlung
Constantin eine wohnbauliche Nachverdichtung zu vollziehen. Die betreffende Flache ist zurzeit
brachliegend. Da eine hohe Nachfrage nach qualitativ hochwertigem Wohnraum besteht, dieses
Gebiet innerorts gut erschlossen werden kann und die wesentlichen Nahversorgungseinrich-
tungen in erreichbaren Entfernungen vorhanden sind, soll in diesem Bereich ein qualitativ
hochwertiges Wohnquartier entstehen. Unter Beachtung der bestehenden Siedlungsstruktur soll
dabei eine aufgelockerte Bebauung mit Einzelhdusern mit—Grinddehern realisiert werden.
Durch die Nachverdichtung wird die Neuausweisung von Wohnbauflachen im Auf3enbereich
reduziert und die Innenentwicklung von Herne geférdert. Dadurch kénnen héherwertige Flachen
fur Natur und Landschaft im Sinne des Gebots des § 1a BauGB zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden vor Eingriffen geschitzt werden. Zur Schaffung eines Wohnquartieres ist
auch die Sicherung der ErschlieBung notwendig, die durch die erforderlichen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sichergestellt werden soll.

Die Planung dient dem Wohnbedirfnis der Bevolkerung, der Bevdlkerungsentwicklung (§ 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung sowie dem
Umbau vorhandener Ortsteile.

Stadtebauliches Konzept

Die geplante stadtebauliche Struktur fugt sich in das bestehende Bild der sie umschlielenden
Wohnbebauung ein und greift deren Mallstab auf. Dabei entsteht ein zusammenhangendes
Wohnquartier, das Ruicksicht auf die bestehende Wohnbebauung nimmt. Daher wird das Plan-
gebiet auch im Hinblick auf die aktuelle Nachfrage als Wohnquartier flr Einzelhduser entwickelt.
Die Geschossigkeit von ein bis zwei Vollgeschossen ergibt sich aus den Héhenunterschieden
des Gelandes zu den umliegenden bereits bebauten Grundstlicken und der Geschossigkeit der
Bestandsbebauung selbst. Die geplanten Einzelhduser gruppieren sich um eine platzartig ver-
grolkerte begrinte offentliche Erschlielungsanlage, welche die ErschlieBung sichert und ein
stadtebaulich zusammenhangendes Quartier schafft. Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt
durch eine Anbindung Uber die Courrieresstra’e und endet mit einer Wendeanlage, die eine
Wendemdglichkeit fur Abfallsammelfahrzeuge, die Feuerwehr und weitere Rettungsfahrzeuge
bietet. Durch diese ErschlieBungsform entsteht ein verkehrlich gering belastetes ruhiges Wohn-
gebiet. Die Verkehrsflache dient gleichzeitig der Unterbringung von &ffentlichen Parkplatzen
sowie Grunflachen und ist zugleich bespielbar.
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5. Inhalte der Planung

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Bedingt durch die hohe Nachfrage nach Wohnraum in freistehenden Hausern sowie der Lage
der zur Verfugung stehenden Flache, setzt der Bebauungsplan im gesamten Plangebiet ein rei-
nes Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO fest. Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zu-
I&ssig sind Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienen. Ausnahmsweise kénnen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO Laden und nicht
stoérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Ge-
biets dienen, sowie kleine Handwerksbetriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Anla-
gen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, zugelassen werden. Dieser Zu-
lassigkeitskatalog wird unverandert in den Bebauungsplan ibernommen, da keine Erforderlich-
keit fir eine Herausnahme oder Einschrankung einzelner Nutzungsarten an dieser Stelle be-
steht.

5.1.2. Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Planbereich mit 0,4 festgesetzt. Die GRZ entspricht damit
der Obergrenze gem. § 17 BauNVO fur reine Wohngebiete. Es liegen keine stadtebaulichen
Begriindungen vor, das Hochstmald im vorliegenden Fall einzuschranken oder zu Uberschrei-
ten. Dadurch wird einerseits eine moglichst hohe bauliche Ausnutzung der Grundstuicke inner-
halb des Plangebiets ermdglicht, gleichzeitig werden aber auch eine Gefahrdung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden. Eine
hohe bauliche Ausnutzung entspricht zudem dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden.

Anzahl der Vollgeschosse

Anlehnend an die angrenzende vorhandene Bebauung ist im Plangebiet eine Bebauung mit
maximal ein bis zwei Vollgeschossen festgesetzt. Maximal zwei Vollgeschosse sind dabei in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen in einem zur geplanten 6ffentlichen Verkehrsfla-
che zugewandten Bereich und maximal ein Vollgeschoss im Ubrigen Bereich der tGiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Damit wird sowohl auf die Nachbarbebauung (an der Courrieres-
stralle, Higelstralle und Hauerstrale meist ein Vollgeschoss, an der Mihlhauserstralle meist
zwei Vollgeschosse) als auch auf die Hohenunterschiede im Geléande zwischen Plangebiet und
bestehenden Grundstiicken angemessen Riicksicht genommen und eine Verschattung der tie-
ferliegenden Bebauung vermindert.

Gebaudehohen / Zurlcktreten des obersten Geschosses

Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen bericksichtigen die im Bereich des Plangebietes
geplante Gelandetopographie, die sich wesentlich an den vorhandenen Gelandehéhen und der
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geplanten Stralle orientiert. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe Uber
Normalhdhennull (NHN) afs—unterste-Attikakante-desDaehs ist die Festsetzung eindeutig, so
dass trotz der unterschiedlichen Gelandehdhen eine eindeutige Bezugshéhe vorhanden ist. Als
maximal zuldssige Gebdudehdhe gilt bei Gebduden mit Flachdach die oberste Attikakante des
Jjeweils obersten Geschosses. Dies kbénnen je nach Bauausfiihrung des Baukdérpers sowohl
Voll- als auch Nichtvollgeschosse sein. Bei Gebduden mit geneigtem Dach gilt die oberste Kan-
te der Firsthohe als maximal zuldssige Gebdudehdhe. Als Bezugspunkt zur Bestimmung der
maximalen Gebaudehdéhe dient der amtliche Hohenpunkt 4409 900 527. Durch die Festsetzung
der Gebédudehéhen Se-wird eine auf die Ortlichkeit, insbesondere die topographischen Gege-
benheiten, abgestimmte Bebauung erreicht und eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung ermog-
licht.

Es werden zwei verschiedene Gebaudehdhen festgesetzt (innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen mit zwei Vollgeschossen maximal 114 m tUber NHN, innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen mit einem Vollgeschoss maximal 111 m dber NHN).

Durch die Festsetzung der Gebdudehbhen Héhe-derAttikakante in Kombination mit der Anzahl
der Vollgeschosse innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Gelandehdhen
wird sichergestellt, dass sich die Neubebauung an die angrenzenden baulichen Strukturen so-
wie an das Gelande anpasst und ein einheitliches Quartier entsteht. Die H6hen wurden zudem
so gewahlt, dass eine sinnvolle Ausnutzung der Baugrenzen und eine verniinftige Belichtung
der Wohnungen ermdglicht werden. Ferner wird eine Verschattung der tieferliegenden, angren-
zenden Bestandsbebauung vermindert. Dies wird zudem durch die Begrenzung von Dachauf-
bauten unterstitzt.

Eine weitere Festsetzung bestimmt, dass die Aullenfassaden des obersten Geschosses um
mindestens 3 Meter gegenuber den AuRenfassaden eines darunter liegenden Vollgeschosses
zurtcktreten missen. Dies gilt nur fir die Gebadudeseite danrn—wenn-es-sich-um-die-Gebidu-
deseite-handelt, die sich am nachsten an der ,Baugrenze 2“ befindet. Die Festsetzung ist erfor-
derlich, um die im stadtebaulichen Konzept beabsichtigten stadtebaulichen Proportionen einzu-
halten und eine Abstufung der Gebaudekdrper zu den hinter liegenden Grundstiicksteilen zu
erhalten, wodurch ein harmonischer Ubergang der neuen in die bestehende Bebauung gelingt.
Dies gilt insbesondere in den Bereichen des Plangebiets, wo die angrenzenden, tiefer liegen-
den Grundstiicke mit Bestandsgebauden an das Plangebiet angrenzen und eine ,harte” #-
geschessige Gebaudekante ggf—mitzusatzlich-erkennbarenKellergesehess mit mehreren Ge-
schossen einen harmonischen Ubergang der neuen in die Bestandsbebauung verschlechtern
wirde.

5.1.3. Bauweise

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Verwirklichung des
stadtebaulichen Ziels wird festgesetzt, dass im WR lediglich Einzelhduser zulassig sind. Zudem
wird eine offene Bauweise festgesetzt, um das neue Quartier an die bestehende Bebauung, die
im Wesentlichen in einer offenen Bauweise errichtet worden ist, sinnvoll anzupassen.
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5.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen (Baugrenzen 1 und 2) definiert, um pri-
vate Realisierungsvorstellungen auf den jeweiligen Grundstiicken nicht unnétig einzuengen.
Vorrangige stadtebauliche Grunde fir restriktivere Festsetzungen — u.a. mit Baulinien — liegen
nicht vor. Die Baufenster sind durchgangig begleitend zu der o&ffentlichen Verkehrsflache so
bemessen, dass ausreichend Spielraum zur Positionierung der Baukdrper auf den jeweiligen
zuklnftigen Grundstlicken maéglich ist. Die Gberbaubaren Flachen dienen gleichzeitig der Um-
setzung des stadtebaulichen Konzeptes.

Durch die Festsetzung von weiteren Baugrenzen innerhalb der zuklinftigen Gebaudekoérper in
Kombination mit einer individuellen maximal zulassigen Gebaudehohe wird eine an das Gefalle
angepasste Bebauungsstruktur gewahrleistet, bei der das oberste Geschoss an den rickwerti-
gen Gartenbereichen um mindestens 4 Meter zurtickweicht (bei einer vollstdndigen Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen in der Tiefe). Hierdurch wird das oberste Geschoss zur
geplanten offentlichen StralRe orientiert, was zur Gliederung und Gestaltung des 6&ffentlichen
Strallenraumes beitragt und die Verschattung in den insbesondere ndrdlichen und &stlichen
ruckwertigen Grundstiickbereichen sowie der dahinter liegenden Bestandsbebauung reduziert.
So wird zudem eine an den Gelandeverlauf angepasste Bebauung erméglicht.

Um den privaten Realisierungsvorstellungen weiteren Spielraum im hinteren Grundstiicksbe-
reich zu geben, wird eine Uberschreitung der Baugrenze 2 durch Terrassen, sowie deren Uber-
dachungen, und Wintergarten um bis zu 3 m zugelassen.

5.1.5. Nebenanlagen

Der Bebauungsplan regelt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in den Vorgarten-
bereichen — die Flachen zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flache und der ihr zugewandten Baugrenze (bzw. deren gradliniger Verlangerung bis zu den
Grundstlicksgrenzen) — nicht zulassig sind. Damit wird sichergestellt, dass die Vorgartenberei-
che nicht beliebig und diffus mit Nebenanlagen bebaut werden, wodurch die stadtebauliche wie
gestalterische Qualitat beeintrachtigt wirde. Eine Nutzung des Vorgartens durch Standplatze
fur private Abfallbehalter und Fahrradabstellanlagen wird ermdglicht, um einen Spielraum fur
private Realisierungsvorstellungen zu belassen.

5.1.6. Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird ausgehend von der Courrieresstralle mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache
erschlossen. Diese wird als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Innerhalb der Verkehrsflache ist
eine Wendeanlage vorgesehen.

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ wird einerseits die Erschliefung des Plange-
bietes gesichert, andererseits wird so auch eine ruhige Stralle geschaffen. Dadurch wird neben
der Verkehrsfunktion auch eine Starkung der Aufenthaltsfunktion sowie Nutzungsfunktion fur
andere Zwecke (z.B. Spielen von Kindern) gegenlber einer ,einfachen“ Festsetzung als Stra-
Renverkehrsflache gewahrleistet. Dies fuhrt zu einer Aufwertung des geplanten 6ffentlichen
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Raumes. Zudem wird damit das stadtebauliche Ziel unterstitzt, ein ruhiges Wohnquartier zu
schaffen.

Die erforderlichen offentlichen Parkplatze sind in die offentliche Verkehrsflache integriert. Pri-
vate Stellplatze kdnnen in ausreichender Zahl im WR irrerhalb-der-iberbaubaren-Grundstiicks-
flaehen untergebracht werden.

5.1.7. Gelandehodhen

Das Wohnbaugebiet wird in eine bestehende und gewachsene Stadtstruktur hinein geplant.
Dies bedeutet, dass das Gebiet an allen Grenzen auf bereits bebaute Grundstlicke stof3t, die in
ihrer jeweiligen Hohe feststehen. Die Héhenplanung des Plangebietes erfolgte nach den
Grundsatzen, nach Mdglichkeit die Bestandshéhen der angrenzenden privaten Grundstlicke
aufzunehmen und gleichzeitig insbesondere die geplante 6ffentliche Verkehrsflache realisieren
zu kénnen und dadurch Langs- und Quergefalleneigungen zu ermdglichen, die vertretbar und
stadtebaulich sinnvoll sind.

Das geplante Gelandeniveau sinkt von der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache zu den Bau-
grundstlicken ab. Dabei sinkt das geplante Gelandeniveau in Richtung Nordwesten deutlicher
ab als in Richtung Stdwesten. Dies entspricht in weiten Teilen auch dem jetzigen Geléndever-
lauf.

Zur Herstellung des geplanten Gelandeniveaus werden Gelandehdhen festgesetzt. Diese be-
lassen die Mdglichkeit von Aufschittungen und Abgrabungen. Diese sind im Rahmen der ge-
setzlichen Regelungen der Landebauordnung NRW sowie des BauGB weiterhin mdglich, um
ein stimmiges Gelandeniveau herstellen zu kénnen, aber auch, um einen Spielraum flr gering-
flgige Anpassungen im Rahmen der Ausfluhrungsplanung fur die baulichen Anlagen und die
Freianlagen zu belassen. Die Gelandehéhen werden geringfligig vor den Eckpunkten der Plan-
gebietsgrenzen sowie an den Eckpunkten der zur 6ffentlichen Stralle hin orientierten Baugren-
zen festgesetzt, so dass die Héhenfestsetzungen bestimmt und auch die Zwischenrdume durch
Interpolation bestimmbar sind. Im Bebauungsplan sind diese Hohen als Meterwerte in Normal-
héhenull (NHN) zu entnehmen [Beispiel 107,5 m].

Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Gelandehdhen dient der amtliche Hohenpunkt 4409 900
527 an der Hauerstrale Nr. 19, der in der Planzeichnung dargestellt ist.

5.2. Kennzeichnungen

5.2.1. Altlasten

Zum Schutz des Schutzgutes Mensch vor schadlichen Bodeneinflissen wird folgende Kenn-
zeichnung aufgenommen:

In dem mit diesem Planzeichen &gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes lie-
gen kontaminierte Béden vor. Der Bereich ist deshalb gemal3 § 9 Abs. 5 BauGB als ,erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet” gekennzeichnet.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 247 — Courrieresstral3e — wurden durch das Ingenieurbli-
ro LUB im Jahre 2014 Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass auf
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dem gesamten Grundstiick angeschlittete Béden vorliegen. Im nordwestlichen Bereich (Ramm-
kernsondierung 9) wurden erhéhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) festgestellt. In der ergdnzenden Untersuchung aus dem Jahre 2015 konnte die Be-
lastung réumlich nicht nédher eingegrenzt werden.

Grundsétzlich ist ein Verbleib der kontaminierten Béden auf dem Grundstiick méglich. Dazu ist
ein Sanierungsplan aufzustellen, in dem die vorgesehenen MalRnahmen (Umlagerung, gesi-
cherter Einbau, Abdeckung mit sauberem Boden) festgelegt werden. Dieser Bereich stiinde
dann fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung.

Eine weitere Mdglichkeit besteht in der Entsorgung der kontaminierten Béden im Bereich der
Rammkernsondierung 9, die aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Herne zu
préferieren ist und in den vorliegenden Bodengutachten beschrieben werden. Dabei sollte auch
der Restbestand der ehemaligen Bebauung beseitigt werden. Die Aushubarbeiten sind dabei
gutachterlich zu begleiten.

5.2.2. Vorgeschlagene Bereiche

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan Flachen vorgeschlagen,
die fur eine Nutzung als Grunflache sowie als 6ffentlicher Parkplatz besonders in Frage kom-
men. Die Grinflachen eignen sich beispielsweise flir Ersatzbaumpflanzungen fir durch die
Entwicklung des Plangebietes notwendige Rodungen von durch die Baumschutzsatzung der
Stadt Herne geschiitzten Baumen. Auch kdnnen sie der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
dienen. Die Platzierung der 6ffentlichen Stellplatze in der Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache
wirde eine Stérung von Wohngrundstiicken durch Heranrticken vermindern.

Die vorgeschlagenen Bereiche werden nicht explizit planungsrechtlich festgesetzt, da im Zuge
der baulichen Entwicklung des Plangebietes ggf. notwendige Anpassungen der Verkehrsflache
erforderlich sind (z.B. aufgrund der Positionierung der neuen Geb&ude). Dies kann auch zu An-
derungen der vorgeschlagenen Flachen flihren, weswegen lediglich eine 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt wird, die einen entsprechenden Spielraum fiir eventuell erforderliche Anpas-
sungen bereitstellt.

5.3. Hinweise

In den Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufgenommen:

5.3.1. Baumschutz

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes im Plangebiet wird folgender Hinweis aufge-
nommen:

Fir die Erhaltung des Baumbestandes gilt die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in
der Stadt Herne “ - Baumschutzsatzung - in der zuletzt gliltigen Fassung.

5.3.2. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich (iber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,,Constantin
3“und ,Mont Cenis 2“ (ber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Dis-
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triktsfeld ,Bllicher®, liber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Arminius Gas*
sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,CBM-RWTH* (zu wissenschaft-
lichen Zwecken). Eigentiimerin der Bergwerksfelder ,Constantin 3“ und ,Mont Cenis 2“ ist die
RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Letzte Eigentiimerin des Distriktsfel-
des ,Bliichei” war die TUI Immobilien Services GmbH, Karl-Wiechert-Allee 4 in 30625 Hanno-
ver. Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der Bewilligung ,Arminius
Gas“ ist die Minegas GmbH, Riittenscheider Stralle 1 - 3 in 45128 Essen. Inhaberin der Erlaub-
nis CBM-RWTH ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fiir Markscheidewesen, Wiillner-
stral8e 2 in 52062 Aachen.

Nach den bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie vorliegenden
Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmalinahme dokumentiert.

5.3.3. Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Es kann
dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel innerhalb des Plangebiets im Unter-
grund vorhanden sind.

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBBergewbéhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdéchtige Gegenstédnde beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Stadt Herne und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -Staatlicher Kampfmittelrdumdienst-
(Tel. 02931/822144 oder 02331/69720) zu verstandigen.

5.3.4. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hbhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Herne als Unterer Denkmalbehérde und/
oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverziiglich anzuzeigen; die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Werktage
lang in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vor-
her von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mona-
ten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5.3.5. Niederschlagswasser

Im Plangebiet befindet sich nicht versickerungsgeeigneter Boden, was Auswirkungen auf den
Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser hat (vgl. Punkt 6.3). Daher wird folgender
Hinweis aufgenommen:

Eine fachgerechte Versickerung ist laut Bodenuntersuchung der LUB GmbH vom 28.11.2014
nicht méglich.
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5.3.6. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprii-
fung (ASP 1) durchgefiihrt (vgl. Biologische Station éstliche Ruhrgebiet, Juli 2015), durch wel-
che das Vorkommen und die mégliche Gefdhrdung planungsrelevanter, wildlebender Tierarten
bei Durchfiihrung der Planung beurteilt wurden. Der naturschutzrechtliche Artenschutz (vgl. §§
37 ff. BNatSchG) gilt stets unmittelbar und unabhéngig von Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung kann die potentielle Betroffenheit bestimmter pla-
nungsrelevanter Arten und ihrer Lebensrdume im Plangebiet nicht mit hinreichender Sicherheit
ausschlieBen. Daher formuliert sie allgemeine und spezifische Malinahmen sowohl fiir die Bau-
vorbereitungs- als auch fir die Bauausfiihrungsphase, wie den artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen im gegebenen Fall sach- und fachgerecht entsprochen werden kann. Um artenschutz-
rechtliche Verstél3e sowie Verzégerungen und Hindernisse am Bau zu vermeiden, empfiehlt es
sich fiir etwaige Bauherren und Projektentwickler, die MalRnahmenvorschldge der Artenschutz-
rechtlichen Vorpriifung insbesondere auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu be-
riicksichtigen.

5.3.7. Gestaltungssatzung
Fiir das Plangebiet gilt ZH-FZG# eine Gestaltungssatzung (vgl Punkt 2.4). es—se#—fedeeh—eme

Ges@#wwssa#z&ng—##e—@u%@ke#femdas—ﬂange@eﬂxe#ﬂeﬁ— H/erzu wird folgender H/nwe/s in

den Bebauungsplan aufgenommen:

Fiir die Gestaltung baulicher Anlagen qilt die ,Satzung der Stadt Herne (iber die du3ere Gestal-
tung der Gebdude und sonstiger baulicher Anlagen (Gestaltungssatzung) im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 247 — Courrieresstral3e — in der zuletzt gliltigen Fassung.

5.3.8. Einsicht von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen, DIN-Normen, Technischen Regelwer-
ken, Richtlinien und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen wéh-
rend der Dienststunden bei der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und Stadtplanung, Techni-
sches Rathaus, Langekampstralle 36, 44652 Herne eingesehen werden.

5.4. Gutachten und Fachbeitrage

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten und Fachbeitrage
erarbeitet:

- LArtenschutzrechtliche Vorpriifung fiir eine Freifldche an der Courrieresstral3e in Herne-
Sodingen® — erstellt von Biologische Station 6stliches Ruhrgebiet (Herne), Juli 2015

- ,Orientierende Bodenuntersuchung Courrieresstralle“ — erstellt von Labor fiir Umwelt-
analytik und Biotechnik (Herne), November 2014

- ,Ergédnzende Bodenuntersuchung Courrieresstral3e” — erstellt von Labor fiir Umweltana-
lytik und Biotechnik (Herne), Juni 2015
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- ,Qualifizierte Prospektion, Bebauungsplan Nr. 247 — Courrieresstralle in Herne-
Sodingen” — erstellt von ARCHBAU (Kéln), Oktober 2017

- LAllgemeine Vorpriifung fiir den geplanten Bau einer StralBe nach Landesrecht im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 247 — Courrieresstralle —,

erstellt von der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und Stadtplanung (Herne), Februar
2018

- ,Bebauungsplan Nr. 247 Courrieresstralle in Herne, ErkundungsmafBnahme Nieder-

schlagsversickerungsféhigkeit” — erstellt vom Gutachterbiiro Raabe (Liinen), September
2017
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6. Auswirkungen der Planung

6.1. Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 6.065 m?

davon

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.200 m?

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich” ca. 865 m?

6.2. Verkehr

Es wurde eine Verkehrskonzeption erstellt. Die verkehrliche ErschlieBung ist fur das reine
Wohngebiet durch die Courrieresstralle gesichert. Durch die Planung einer offentlichen Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich“ mit dem dazugehdrigen WR ist davon auszugehen, dass der innerdrtliche Verkehrsfluss
der Courrieresstral’e sowie der mit ihr verbundenen StraRen nicht oder nur unwesentlich beein-
trachtigt wird. So ist nur mit einer sehr geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rech-
nen, da lediglich ein Quell- und Zielverkehr aus nur einer geringen Anzahl von neuen Wohnein-
heiten (voraussichtlich 6 Wohneinheiten) zu erwarten ist. Diese Verkehrsbewegungen werden
sich beispielweise in der Schwankungsbreite bewegen, die allein schon bei Verkehrserhebun-
gen an unterschiedlichen Wochentagen erfasst und bei etwaigen Berechnungen zur Verkehrs-
qualitat berlcksichtigt wirden. Beschwerden oder Meldungen uber erhdhte Verkehrsbelastun-
gen und daraus resultierende Beeintrachtigungen sind der Stadt Herne im Bereich des Plange-
bietes nicht bekannt.

6.3. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und elektronischen Medien ist durch die entsprechen-
den Versorgungstrager gesichert. Die Flachen sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisati-
on angeschlossen. Die geplanten Gebaude werden ebenfalls an die vorhandenen, ausreichend
dimensionierten Kanale angeschlossen. Die Entsorgung von Muill ist sichergestellt.

Der Umgang mit Niederschlagswasser wird wesentlich durch die unzureichenden Versicke-
rungsmaoglichkeiten im Plangebiet bestimmt. Es bestehen aber aufier der Versickerung von
Niederschlagswasser weitere Moglichkeiten, die Rickhaltung bzw. eine Reduzierung des Nie-
derschlagswassers durchzufihren z.B. durch Grindacher, Gartenbewasserung, Zisternen, Ab-
leitung in die Kanalisation, etc.. Die Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflache wird im Er-
schlieBungsvertrag gesichert.
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6.4. Umweltbelange

6.4.1. Mensch und Gesundheit

Die Fldache entzieht sich bisher einer Freizeit- und Erholungsnutzung. Mit den geplanten Nut-
zungen werden auch Gérten sowie éOffentliche Rdume realisiert, die der privaten Erholung der
kiinftigen Bewohner dienen sollen. Diese Fldchen sind zudem teilweise (ber 6ffentlich zugédng-
liche Strallen und Wege mit den benachbarten Wohnnutzungen vernetzt, sodass mit der Um-
setzung der Planung eine geringfiigig bessere Freizeitfunktion verbunden ist.

Emissionen gehen von der Fldache durch erforderliche MalBnahmen zur Vorbereitung des
Grundstlickes fiir eine neue Bebauung aus. Temporédr kann es aufgrund der geplanten Bauta-
tigkeiten zu einer Beeintrachtigung innerhalb der Nachbarschaft kommen, die sich aus Baulédrm,
Staub- und LKW-Belastung zusammensetzen wird. Mit Abschluss der Bautétigkeiten entfallen
diese Emissionen vollstandig.

Die bislang erfolgten Bodenuntersuchungen lassen erkennen, dass in einigen Teilen des Plan-
gebiets Bodenbelastungen vorhanden sind (vgl. Kapitel 3.6.3 und 5.2). Diese kénnen jedoch
durch entsprechende MalRlhahmen gesichert bzw. behandelt werden, so dass keine Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Mensch und Gesundheit zu erwarten sind. Die durchzufihrenden
MafRnahmen sind als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund des nur geringfligigen zusatzlichen Verkehrs ist nur mit sehr geringen keirer—nen-
nenswerten zusatzlichen Larm- sowie Luftimmissionen zu rechnen. Weitere relevante Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit sind nicht erkennbar.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und Gesundheit durch die Planung sind nicht zu
erwarten. Den oben aufgefiihrten negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft steht insbe-
sondere die Schaffung von neuen Wohnangeboten gegentiber.

6.4.2. Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 247 — Courrieresstral3e — wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemall § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich von Eingriffen ist
rechtlich somit nicht erforderlich.

Die im Plangebiet nach der Baumschutzsatzung der Stadt Herne geschitzten Baume, die vo-
raussichtlich aufgrund der Planungen entfernt werden missen, sind nach der Baumschutzsat-
zung der Stadt Herne im Plangebiet selbst oder ortsnah auszugleichen. So sind beispielsweise
innerhalb der geplanten Verkehrsfldche innerhalb der vorgeschlagenen Bereiche fiir verkehrs-
begleitendes Griin geeignete Fldchen vorhanden, die sich fiir Ausgleichspflanzungen von Béu-
men eignen. Auch bieten die zukliinftigen Gérten ausreichend Spielraum. Bei einem Ausgleich
der Bdume aullerhalb des Plangebietes entféllt zwar die 6kologische Funktion der vorhanden
Béume im Plangebiet, aufgrund des angrenzenden Waldes sowie innerhalb der Siedlung Kon-
stantin vorhandenen B&umen im Offentlichen Strallenraum sowie der Gérten wiirde solch ein
Ausgleich nicht zu Beeintrdchtigungen fiihren.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist eine Artenschutzprifung erarbeitet worden. Die
Ergebnisse sind zusammenfassend:

.Konflikte mit den Belangen des Artenschutzes aufgrund gesetzlich geschutzter, ,planungsrele-
vanter® Arten sind auf der Flache nicht zu erwarten.

Vorgaben fur Bauausfiihrung, Bauzeiten o0.a., die Uber die Ublichen landschaftsrechtlichen Fest-
setzungen hinausgehen wiirden, sind nicht zu berticksichtigen.

Bei notwendigen Rodungsarbeiten - auch von Straduchern und Brombeerhecken - sollte aber der
Zeitraum auferhalb der Brutzeit (vom 1. Marz bis 30. September), eingehalten werden, um
vermeidbare Toétungen v.a. von britenden Singvogeln und ihres Nachwuchses sicher aus-
schliefen zu kénnen. Dies entspricht der Vorgabe des Naturschutzrechts (§ 39 Abs.5 Nr.2
BNatSchG)

Aus Vorsorgegriinden sollte ein Abriss des Gebaudes aulierhalb der Aufzuchtzeiten gebaude-
bewohnender Fledermause erfolgen. Dies ware hier bei einem Abbruch im Zeitraum von Okto-
ber bis Marz gewahrleistet.”

Die zum Artenschutz erforderlichen Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Somit werden bei Beachtung die Belange des Artenschutzes durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Ortshild, insbesondere das der Umgebung des Plangebietes, sind
insgesamt positiv zu bewerten. Unter Berlicksichtigung der negativen Wirkungen der bisherigen
brachliegenden Nutzung auf das Ortsbild und unter Beriicksichtigung der Schaffung eines
neuen attraktiven O&ffentlichen Raumes ist auch die Fé&llung von Bdumen innerhalb des
Plangebietes (als bisher verbliebene positiv auf das Ortsbild einwirkende Elemente) vertretbar.
Zudem wird vorgesehen, als Ersatz Bdume innerhalb des neuen &ffentlichen Raumes zu
pflanzen.

Belange von Natur und Landschaft werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Den oben
aufgefiihrten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft steht insbeson-
dere die Schaffung von neuen Wohnangeboten gegenliber.

6.4.3. Boden, Flache und Wasser

Die bislang in den Untersuchungen ermittelten vorhandenen Béden weisen aufgrund der bereits
erfolgten anthropogenen Veranderungen keine besondere Wertigkeit auf. Durch die Planung
wird die Gesamtversiegelung voraussichtlich insgesamt zunehmen, auch wenn es lokal zu Ent-
siegelungen kommen kann. Die Nutzungsintensitat auf der Flache wird von einer Brachflache
zu Wohnbauflachen zunehmen und somit die stadtebauliche Dichte des Plangebietes ein-
schlielBlich Umgebung vergrofRern. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist bereits jetzt kaum
Versickerung maoglich, d.h., eine nennenswerte Beeinflussung des Grundwassers sowie der
Versickerung findet durch die Planungen nicht statt.
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Die vorhandenen Altlasten stellen aufgrund der unzureichenden Versickerungsmoglichkeiten
keine Beeintrachtigungen der Planung dar. Durch die Aufnahme einer Kennzeichnung des be-
troffenen Bereiches wird bei Beachtung sichergestellt, dass keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch erfolgen kdnnen (vgl. Kapitel 3.6.3 und 5.2).

Belange des Bodens, der Flache und des Wassers werden durch die Planung nicht beeintrach-
tigt. Da die natiirlichen Bodenfunktionen bereits im Bestand gestért sind und eine Versickerung
auch ohne die Planungen kaum stattfindet, sind die Auswirkungen der klinftig zusétzlich versie-
gelten Flachen zu relativieren. Zudem steht der Eingriff auf Brachfldche einem Eingriff auf ande-
ren bisher nicht oder nur wenig gestérten Fldchen gegenliber. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, Fldache und Wasser sind somit insgesamt als gering zu beurteilen und stehen
insbesondere der Schaffung von neuen Wohnangeboten gegeniiber.

6.4.4. Luft und Stadtklima

Eine besondere Belastungssituation der Luft im Planbereich liegt nicht vor und wird auch nicht
durch die Planung vorbereitet. Kurzzeitige lokale Staubbelastungen durch die Bautétigkeiten
und geringfligige Belastungen durch Abgasstoffe der Baufahrzeuge sind méglich. Die geplanten
Wohnnutzungen haben die Emittierung von Luftschadstoffen insbesondere aus den Heizungs-
anlagen sowie der motorisierten Verkehrsnutzung zur Folge, welche jedoch aufgrund der gerin-
gen Menge als nur geringftigig einzustufen sind. Belange der Luftreinhaltung werden nicht
durch die Planung beeintrachtigt.

Durch die Planung wird die Versiegelung insgesamt im Plangebiet erhoht. Mit der Anlage von
Hausgarten wird in elnlgen Berelchen eine Ent3|egelung stattflnden Aufgmnd—deFEFhehung—der

zu—enva#en—Aufgrund der Erhohung der Vers:egelung im Plangeb/et ist davon auszugehen,
dass sich das im Plangebiet vorhandene Klimatop ,Parkklima“ im weiten Teilen zum Klimatop
,Vorstadtklima® verdndert. Dieses weist jedoch bioklimatisch immer noch eine hohe Wertigkeit
auf (vgl. Punkt 3.6.4). Die Bedeutung des Verlustes der Kaltluftentstehung ist zudem - insbe-
sondere im Hinblick auf die sich in der unmittelbaren Néhe befindlichen Bereiche mit hohen
Kaltluftbildungsraten - aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes, den zukiinftigen grol3en
Hausgérten und der bislang nur sehr geringen Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet nur als
dullerst gering einzuschatzen. Je nach spéterer Gartengestaltung verbleiben voraussichtlich
kleine Teile des Plangebiets weiterhin als Parkklimatop.

Aufgrund der Erh6hung der Versiegelung, der jedoch kleinen Fldche des Plangebietes sowie
der Anderung von Teilflichen des Klimatops ,Parklima“ in ,Vorstadtklima*“ sind geringe Auswir-
kungen auf die kleinrGumige klimatische Situation zu erwarten. Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Stadtklima liegen nicht vor.

Den oben aufgefiihrten geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Stadtklima steht
insbesondere die Schaffung von neuen Wohnangeboten gegeniiber.
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6.4.5. Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Untersuchungsraum nicht bekannt. Die Aufnahme eines Hinwei-
ses bei eventuellen Funden sichert einen angemessenen Umgang mit diesem Schutzgut. Die
Belange von Kultur- und Sachgutern werden daher durch die Planung nicht beeintrachtigt.

6.4.6. Wechselwirkungen der Schutzguter

Es sind keine negativen Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzglter unter- und gegen-
einander sowie zwischen den allgemeinen Schutzgiitern und den Schutzgiitern und Erhaltungs-
zielen von Natura-2000-Gebieten zu erwarten.

6.4.7. Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt ist von keinen oder nur geringen negativen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzglter selbst sowie auf die Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzgiter uater—urd
gegeneinander auszugehen. Z.t liegen auch positive Wirkungen vor. Es liegen keine Beein-
trachtigungen durch die Planung vor. Den geringen negativen Auswirkungen auf die Schutzg-
ter steht insbesondere die Schaffung von neuen Wohnangeboten gegeniiber.

6.5. Bodenordnende MaBnahmen

Es werden keine bodenordnenden Malnahmen im Plangebiet erforderlich. Die zurzeit noch im
Eigentum der SEG befindlichen Grundstlicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
die als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
»verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt werden, sollen auf die Stadt Herne mit Hilfe eines Er-
schlieBungsvertrags Ubertragen werden.

6.6. Kosten und Finanzierung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans entstanden der Stadt Herne Kosten fir Gut-
achten und Fachbeitrage.
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7. Anhang

- Artenschutzrechtliche Vorprufung fir eine Freiflache an der Courrieresstrale in Herne-
Sodingen® — erstellt von Biologische Station 6stliches Ruhrgebiet (Herne), Juli 2015

- ,Orientierende Bodenuntersuchung Courrieresstrafe“ — erstellt von Labor fir Umwelt-
analytik und Biotechnik (Herne), November 2014

- ,Ergénzende Bodenuntersuchung Courrieresstral3e” — erstellt von Labor fur Umweltana-
Iytik und Biotechnik (Herne), Juni 2015

- ,Qualifizierte Prospektion, Bebauungsplan Nr. 247 — Courrieresstralle in Herne-
Sodingen® — erstellt von ARCHBAU (Kdéln), Oktober 2017

- LAllgemeine Vorprifung fur den geplanten Bau einer Strale nach Landesrecht im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan Nr. 247 — Courrieresstrale“ —
erstellt von der Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und Stadtplanung (Herne), Februar
2018

- ,Bebauungsplan Nr. 247 Courrieresstrale in Herne, Erkundungsmalnahme Nieder-
schlagsversickerungsfahigkeit” — erstellt vom Gutachterbiro Raabe (Linen), September
2017



