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Begrindung

1. Einfahrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich liegt westlich der Kirchstralle bzw. sudlich der Stral’e ,Baueracker®. Er
wird im Norden durch die Wohngrundstiicke KirchstralRe 61, Baueracker 22 i — m, 24 und 26
sowie einen Teil der KirchstralRe begrenzt, im Stden durch mehrere Wohngeb&ude an der Hen-
in-Beaumont-StraRe, im Osten durch die Wohngrundstiicke Kirchstral3e 53 bis 59 sowie im
Westen durch die Flache des angrenzenden Umspannwerks.
Der Planbereich umfasst die Flurstiicke

o Gemarkung Bornig, Flur 11, Flurstiicke 846, 848, 856 teilweise, 1057 teilweise

¢ Gemarkung Sodingen, Flur 3, Flurstiicke 218, 259, 262, 379 teilweise, 579 teilweise

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die im Bebauungsplan Nr. 157 ,Mont-Cenis I/llI“ sowie zum Teil im Bebauungsplans Nr. 15/1 —
An der Linde — Baueracker — Kirchstral3e als Mischgebiete gemafd § 6 der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) festgesetzten Flachen der Kirchstral3e 57a wer-
den derzeit nicht mehr als solche genutzt. Von der westlich angrenzenden Flache des Um-
spannwerkes der Stadtwerke Herne wird zudem ein Teilbereich ebenfalls nicht mehr als Um-
spannwerk genutzt. Die Flache der Stadtwerke Herne ist durch den Bebauungsplan Nr. 157
,Mont-Cenis I/l1lI* als Flache flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abfallbe-
seitigung sowie fur Ablagerungen gemaf 8§ 9 Absatz 1 Nr. 12 und 14 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung ,Umspannwerk® festgesetzt. Um diese beiden Flachen einer neuen Nutzung zuzufih-
ren und die ErschlieBung zu sichern, ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 250 — Kirch-
stralR3e/ Baueracker — erforderlich. Dieser soll entsprechend der vorhandenen hohen Nachfrage
nach qualitatsvollem Wohnraum als Wohngebiet entwickelt werden.

1.3. Verfahrensart

Der Bebauungsplan Nr. 250 — KirchstraRe/ Baueracker — wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder fur andere MalRhahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Diese
Voraussetzung ist im vorliegenden Fall zweifelsfrei gegeben.

Es handelt sich zum Teil um die Wiedernutzung einer brach gefallenen Flache im Stadtbezirk
Sodingen sowie eine MalRnahme der Innenentwicklung, da eine fir Versorgungsflachen
vorgesehene Flache durch die Bebauungsplanung fiir Wohnzwecke in einem bereits bebauten
Gebiet genutzt werden kann. Zudem wird auch eine brach gefallene Flache einer
Wiedernutzung fur Wohnzwecke zugefiihrt, was ebenfalls der Innenentwicklung dient.

Der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit der vorliegenden Planung unabh&ngig von den
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Festsetzungen zur zulassigen Grundflache nicht erreicht, da die Plangebietsgrof3e lediglich ca.
7.120 m?2 betragt.

Wenn durch den Bebauungsplan weder die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die ei-
ner Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und keine Vogelschutz- oder
FFH-Gebiete beeintrachtigt werden, kann der Bebauungsplan gemaf den Vorschriften des 8
13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden. Im beschleunigten Verfahren
wird von der formalen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Da eine neue Stral3e Teil des Bebauungsplans Nr. 250 — Kirchstral3e/ Baueracker — wird, ist
nach 8§ 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen
(UVPG NRW) eine Allgemeine Vorprufung zur Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung notig. Die Bewertung ergibt, dass durch das geplante StralBenbauvorhaben keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen kdnnen. Das Vorhaben bedarf daher keiner Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach den Vorschriften des UVPG NRW. Somit wird durch den Be-
bauungsplan Nr. 250 — Kirchstral3e/ Baueracker — nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Damit
liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a
BauGB vor.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Regionaler Flachennutzungsplan

Der am 03.05.2010 wirksam gewordene Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der
Stadteregion Ruhr (Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne, Milheim an der Ruhr, Oberhausen)
tbernimmt fur seinen Geltungsbereich gleichzeitig die Funktion des Regionalplans und eines
gemeinsamen Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB.

Der RFNP stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Regionalplanerisch werden beide
Gebietsteile als Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt.

Da im Plangebiet neben den erforderlichen ErschlielBungsflachen allgemeine Wohngebiete
festgesetzt werden, stimmt die Planung mit den Darstellungen des Regionalen Flachennut-
zungsplans Uberein.

2.2. Bebauungspléane

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 157 — Mont-
Cenis I/lll = und Nr. 15/1 — An der Linde — Baueracker — Kirchstra3e. Der Bebauungsplan Nr.
157 — Mont-Cenis I/lll — ist am 08.07.2006 und der Bebauungsplan Nr. 15/1 — An der Linde —
Baueracker — KirchstraRe — am 06.12.1967 rechtskraftig geworden. Mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplans Nr. 250 — KirchstralRe/ Baueracker — sind die Festsetzungen der oben genannten
Bebauungsplane fiir den Geltungsbereich des Plangebiets nicht mehr anzuwenden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 250 — Kirchstral3e/ Baueracker — befindet sich nahezu
vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 157 —
Mont-Cenis I/IlI.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 157 — Mont-Cenis I/lll — setzt neben einem Sondergebiet
fur Fortbildungs- und Verwaltungseinrichtungen im Wesentlichen offentliche Grinflachen sowie
Wohngebiete bzw. Mischgebiete einschliel3lich der zugehdrigen Verkehrsflachen fest. Die west-
lichen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 250 — Kirchstral3e/ Baueracker, die
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 157 ,Mont-Cenis I/l liegen, sind im Bebauungsplan Nr. 157
— Mont-Cenis I/lll — als Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Ab-
fallbeseitigung sowie flr Ablagerungen gemaRl § 9 Absatz 1 Nr. 12 und 14 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Umspannwerk® festgesetzt. Zudem gibt es fur einen kleinen Teil dieses Be-
reichs eine Festsetzung, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit im Sinne
des 8§ 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB belastetet ist. Der dstliche Teil des Bebauungsplans Nr.
250 — KirchstraRe/ Baueracker, der sich innerhalb des Bebauungsplans Nr. 157 — Mont-Cenis
I/lll — befindet, ist im Bebauungsplan Nr. 157 — Mont-Cenis /1l — als Mischgebiet festgesetzt.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 250 — Kirchstral3e/ Baueracker
— im Nordosten geringfugig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 15/1 — An der
Linde — Baueracker — Kirchstral3e. Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 15/1 — An der Linde —
Baueracker — Kirchstrale — setzt Mischgebiete mit den dazugehdrigen Verkehrsflachen fest.
Die nordostliche Flache des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 250 — KirchstraRe/ Bauer-
acker, die teilweise innerhalb des Nr. 15/1 — An der Linde — Baueracker — KirchstraRe — I/Ill*
liegt, ist in diesem Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt.
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2.3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Herne. Sowohl
die Festsetzungskarte als auch die Entwicklungskarte enthalten fur das Plangebiet keine
Festsetzungen oder Entwicklungsziele. Dies gilt auch fir das unmittelbare Umfeld des
Plangebiets.

Im Plangebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
vorhanden.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 250 — Kirchstral3e/ Baueracker — liegt in stadtebaulich
integrierter Lage im Bezirk Sodingen. Eine Anbindung an das Uberdrtliche StralRennetz ist Uber
die KirchstralRe, die Castroper Stral3e, die Sodinger Stral3e und die Mont-Cenis-Stral3e vorhan-
den. In ca. 1,5 km befindet sich die Bundesautobahn 42. Alle wesentlichen Nahversorgungsein-
richtungen, das Busliniennetz, Sport- und Freizeitangebote, soziale Infrastrukturen und Grinfla-
chen sind Uber diese StralRen sowie erganzende Ful3- und Radwege in einem Radius von rund
500 m ful3laufig erreichbar. Das Zentrum Sodingen, welches als Nahversorgungszentrum im
Masterplan Einzelhandel der Stadt Herne klassifiziert ist, liegt etwa 500 m stdwestlich des
Plangebietes an der Mont-Cenis-Stral3e. Hier befindet sich auch ein Lebensmittelmarkt (Edeka).

Nordlich, dstlich und sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich Wohn-
gebiete mit Gberwiegend zwei- bis viergeschossiger Wohnbebauung unterschiedlicher Art. Die
Geschosssigkeit ist dabei regelmafiig im naheren Umfeld der Kirchstral3e hdher als in den Ubri-
gen Bereichen. Zudem grenzt sudlich des Plangebiets ein Wohngebiet an, das tberwiegend
durch zweigeschossige Reihenhauser gepragt ist. Westlich des Plangebiets befinden sich ein
Umspannwerk bzw. weitere Reihen- und Doppelhauser. Weiter westlich des Plangebiets befin-
den sich groRe Freiflachen, die z.T. als landwirtschaftliche Flachen genutzt werden. Teilweise
sind sie auch parkartig gestaltet. Weiter stidwestlich befindet sich die Akademie Mont-Cenis.
Dort befindet sich auch der nachstgelegene Spielplatz.

3.2. Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick des Umspannwerks, einen gepflasterten Weg im
Besitz der Stadt Herne sowie die zurzeit ungenutzte Flache eines privaten Eigentimers. Auf der
Flache des privaten Eigentiimers befinden sich mehrere leerstehende Gebaude, die im Zuge
der Wiedernutzung beseitigt werden sollen. Zudem sind teils mit Aufschittungen versehene
Freiflachen vorhanden, die nur wenig Vegetation aufweisen. Auf der Flache der Stadtwerke
Herne wird ein Teil zurzeit als Zufahrt zum Umspannwerk genutzt. Im anderen Teil befinden
sich versiegelte Flachen und Rasenflachen sowie weiter stdlich eine Gehélzbrache und
mehrere Baume.

3.3. Eigentumsverhaéltnisse

Die Flachen des Umspannwerkes befinden sich im Eigentum der Stadtwerke Herne, wahrend
der gepflasterte Weg sich im Besitz der Stadt Herne befindet. Die ungenutzte Flache befindet
sich im Eigentum eines privaten Eigentimers.

3.4. Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist fast unmittelbar durch die OPNV-Linien 311, 311E, 321 und 321E an den
OPNV (ber die Haltestelle ,Widumer StralRe“ angeschlossen. Die Haltestelle ,Widumer Strafie*
ist barrierefrei ausgebaut und befindet sich an der Kirchstral3e.
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Fur den Kfz-Verkehr erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets Uber die Strale ,Baueracker®, die
in die Kirchstralle bzw. die Stral’e ,An der Linde“ mindet. FulBlaufig bzw. mit dem Fahrrad ist
das Plangebiet durch die Kirchstral’e und die Strale ,Baueracker” zu erreichen.

3.5. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die offentliche Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversorgung
angeschlossen und liegt im Entsorgungsbereich der kommunalen Abfallsammlung. Die
Schmutzwasserentsorgungsleitungen in den Stralden ,Baueracker” und der Kirchstral3e sowie
das angeschlossene Klarwerk sind ausreichend dimensioniert, um das anfallende Schmutz-
wasser abzuleiten und zu behandeln.

Im Plangebiet wurden Boden- und Versickerungsuntersuchungen durchgefihrt. Dabei wurde
festgestellt, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gemal den geltenden Regeln
der Technik nicht bzw. kaum mdglich ist.

3.6. Schutzguter
3.6.1. Mensch

Elektromagnetische Felder (Mensch)

Die RWE Netzservice GmbH, Eurotest flihrte im Auftrag der Stadtwerke Herne eine Messung
und Bewertung der elektrischen Feldstarke und der magnetischen Flussdichte an der Grund-
stiicksgrenze des Umspannwerkes Sodingen, Baueracker 24, 44627 Herne, gem. der 26. Ver-
ordnung der Bundesregierung Uber elektromagnetische Felder zur Durchfiihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (August 2013) und den Hinweisen zur Durchfiihrung der Verord-
nung Uber elektromagnetische Felder in der Fassung des Beschlusses der 128. Sitzung der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, Sitzung vom 17. bis 18. September
2014, durch.

Die ermittelten Werte liegen deutlich unterhalb den durch die 26. BImSchV vorgegebenen Vor-
sorgegrenzwerten. Die Anforderungen gemaR der 26. BImSchV werden erflllt. Es sind daher
keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch aufgrund elektromagnetischer Felder vor-
handen.

Larm

Fiur das Plangebiet wurden zwei Larmuntersuchungen durchgefuhrt. Eine Untersuchung wurde
vor dem Hintergrund der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) zu gewerblichen Larm und die
andere vor dem Hintergrund der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau — (DIN 18005) zu Ver-
kehrslarm durchgefuhrt. Dabei wurden jeweils LaArmuberschreitungen in Teilen des Plangebietes
festgestellt. So kann das nahegelegene Umspannwerk Uberschreitungen der vorgegebenen
Richtwerte innerhalb Teilen des geplanten Wohngebietes WA 1 in der Nacht sowie die nahgele-
gene KirchstraRe Uberschreitungen der vorgegebenen Richtwerte innerhalb Teilen des geplan-
ten Wohngebietes WA 2 in der Nacht verursachen. Die Grenze zur Gesundheitsgefahr wird je-
doch nicht erreicht.
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Ohne LarmschutzmafRnahmen ist mit Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch aufgrund
des vorhandenen Larms zu rechnen.

Sevseo-lH Seveso-ll|

Der Planbereich liegt nicht innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes eines Storfall-
Betriebsbereiches. Im Planbereich ist die Ansiedlung eines Storfall-Betriebsbereiches nicht
statthaft. Die Berucksichtigung des sich aus Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie ergebenden Ab-
standsgebots ist deshalb nicht erforderlich.

3.6.2. Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Landschafts- bzw. Naturschutzgebietes. Im Plan-
gebiet befinden sich zudem keine geschiitzten Landschaftsbestandteile und keine Naturdenk-
maéler.

Die Flachen des privaten Eigentimers sowie der Stadt Herne sind zu grof3en Teilen mit Ver-
kehrsflachen (Zufahrten/Stellplatze/Garagenhdfe etc.) versiegelt; nur in Randbereichen finden
sich vereinzelt kleinere Vegetationsflachen. Die ehemalige Gartenflache westlich des Wohnge-
baudes 'Kirchstrale 57a' ist mittlerweile stark verbracht, an den Grundstiicksrandern konnten
sich Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) etablieren. Im Bereich der abgebrochenen Gebaude
wurde gebrochener Bauschutt eingebaut. In Folge dessen findet sich hier ein splittig/ schotteri-
ges Substrat, auf dem eine ruderale Vegetation aus Grasern, (Hoch)stauden und Gehdlzsam-
lingen typischer Pionierarten dominiert. An mehreren Stellen im Umfeld der abgebrochenen
Gebaude finden sich Boden- und Bauschuttmieten.

Die Flachen der Stadtwerke Herne bestehen aus zwei Bereichen. In den Freiflachen im Bereich
des Umspannungswerkes wurden nicht versiegelte Flachen als Rasenflache angelegt; an der
suidwestlichen Grundstlicksgrenze stocken einzelne, bodenstdndige Baume mittleren Alters.
Zudem befindet sich eine Geholzbrache im Sudwesten der Flache. Diese ist infolge der natirli-
chen Sukzession dicht mit bodenstandigen Geholzen mittleren Alters bestanden. Die einge-
zaunte und nicht zugangliche Brachflache liegt als Plateau oberhalb der angrenzenden Flachen
des Bebauungsplangebietes. Der vorhandene Hoéhenunterschied wird Uber bewachsene Bo-
schungen abgefangen.

Zusammengefasst weisen die Vegetationsbesténde im Plangebiet keine besonderen Wertigkei-
ten auf.

3.6.3. Boden und Wasser

Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb einer Altlastenverdachtsflache, die aus der Tatig-
keit der ehemaligen Zeche Mont-Cenis I/lll und ihrer zugehorigen Betriebe resultieren. Zudem
wurden durch die Betriebsablaufe die Béden verandert. Daher wurden fir das Plangebiet meh-
rere Boden- und Versickerungsuntersuchungen durchgefiihrt, die im Folgenden zusammenfas-
send erlautert werden.

Die Tragfahigkeit fur die geplanten Wohngeb&ude ist im Plangebiet grundsatzlich gegeben. Un-
ter der Gelandeoberflache liegen nahezu ausschlieRlich gestérte Boden aufgrund von Altbe-
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bauung sowie Anschittungen unterschiedlicher Machtigkeit vor. Gro3e Flachen innerhalb des
Plangebietes sind zudem versiegelt. Innerhalb der Anschittungen wurden Altlasten (polycycli-
sche aromatische Kohlenwasserstoffe) gefunden, die unbehandelt eine Gefahrdung des
Schutzgutes Mensch darstellen. Andere Schutzgiter werden nicht gefahrdet. Mit entsprechen-
den Sanierungsmalnahmen ist eine Nutzung als Wohnbauflache mdglich. Eine Versickerungs-
fahigkeit des Bodens ist inshesondere aufgrund des unterhalb der Stérungen vorgefundenen
Ldsslehms nicht bzw. nur unzureichend mdglich. Grundwasser wurde bei den Untersuchungen
nicht angetroffen. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb eines Wasserschutzgebietes.

Zusammengefasst weisen die Schutzgiter Boden und Wasser aufgrund der anthropogenen
Einflusse im Plangebiet keine hohen Wertigkeiten auf. Belastungen sind in Form von Altlasten
vorhanden, schlieBen aber die Nutzung als Wohnbauflache nicht aus.

3.6.4. Luft und Stadtklima

Die Feinstaub- (PM10) und Stickstoffdioxid- (NO2) Belastungskarten (Stand 2009) weisen fiir
die den Planbereich umgebenden StraRen keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte auf.
Anhaltspunkte fir eine besondere Belastungssituation der Luft im Planbereich liegen nicht vor.

Die Klimafunktionskarte Herne weist den Planbereich als Klimatop ,Stadtrandklima®“ aus. Der
Planbereich ist zurzeit teilweise versiegelt. Die bioklimatischen Verhaltnisse im
Betrachtungsraum sind als insgesamt noch positiv zu bewerten.

3.6.5. Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgdtiter sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.

3.6.6. Wechselwirkungen der Schutzgiter

Es sind keine negativen Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzgiter unter- und gegen-
einander bekannt.

3.6.7. Zusammenfassende Bewertung

Im Plangebiet liegen keine besonderen Wertigkeiten der Schutzgliter und ihrer
Wechselwirkungen unter- und gegeneinander vor. Belastungen sind teilweise in Form von
Altlasten sowie Larm vorhanden. Zudem ist die unzureichende Versickerungsfahigkeit zu
berticksichtigen. Fir diese Vorgaben sind auf Ebene des Bebauungsplans und/ oder auf der
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens geeignete MaRnahmen aufzustellen und
durchzufihren.

3.7. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache voraussichtlich im Bereich der Stadtwerke
Herne nicht weiter baulich entwickelt werden, da diese Flache nicht mehr fir das Umspannwerk
bendtigt wird. Dieser Teil wird dann voraussichtlich weiterhin der natirlichen Sukzession
unterliegen und im Endstadium wirde eine mit BAumen bewachsene Flache entstehen. Der
Bereich des privaten Eigentiimers konnte demselben Prozess unterliegen. Wahrscheinlicher ist
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jedoch eine bauliche Entwicklung gemaR den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans.

3.8. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet soll als Wohngebiet mit II-1ll geschossigen Einzel- sowie Doppelh&usern entwi-
ckelt werden. Es gabe auch die Moglichkeit, das Plangebiet mit Gebauden mit hdherer Ge-
schossigkeit zu entwickeln. Davon wurde jedoch Abstand genommen, da aufgrund der Orts-
randlage und der naheren Umgebung eine aus stadtebaulicher Sicht giinstigere Entwicklung
durch die vorliegende Planung zu erwarten ist, die sich besser in die bestehende Umgebung
einflgt.
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4. Stadtebauliche Planungsziele

Die Stadt Herne beabsichtigt, in der unmittelbaren Nahe des derzeitigen Siedlungsrandes im
Bereich der Straen Baueracker und Kirchstral3e im Stadtbezirk Sodingen ein neues Wohnge-
biet im Bereich zweier rechtskraftiger Bebauungsplane (Bebauungsplan Nr. 157 — Mont-Cenis
I/lll = und Bebauungsplans Nr. 15/1 — An der Linde — Baueracker — Kirchstral3e) auszuweisen.
Die betreffende Flache ist zurzeit zum grof3en Teil brach liegend. Da eine hohe Nachfrage nach
gualitativ hochwertigem Wohnraum besteht, dieses Gebiet innerorts gut erschlossen werden
kann und die wesentlichen Nahversorgungseinrichtungen sowie in der Nahe befindliche Naher-
holungsbereiche vorhanden smd soII in dlesem Bereich ein qualltatlv hochwertiges Wohnquar—
tier entstehen

- , B—die i e is: Entsprechend der
derzeitigen Nachfrage soll ein Wohnquartier fir freistehende Einzel- und Doppelhduser entwi-
ckelt werden. Hierdurch wird der Ortsteil gestarkt und aufgewertet. Zudem wird die Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen ,auf der griinen Wiese® reduziert und die Innenentwicklung von Her-
ne geférdert. Dadurch kénnen hoherwertige Flachen fir Natur und Landschaft im Sinne des
Gebots des 8§ 1a BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden vor Eingriffen ge-
schitzt werden. Zur Schaffung eines Wohnquatrtieres ist auch die Sicherung der verkehrlichen
ErschlieBung notwendig, die durch die erforderlichen offentlichen und privaten Verkehrsflachen
sichergestellt werden soll.

Die Planung dient dem Wohnbedurfnis der Bevolkerung, der Bevolkerungsentwicklung (8 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung sowie dem
Umbau vorhandener Ortsteile.

Stadtebauliches Konzept

Die geplante stadtebauliche Struktur soll sich in das bestehende Bild der sie umschlieRenden
Wohnbebauung einfugen und deren Mal3stab aufgreifen. Dabei soll ein zusammenh&angendes
Wohnquartier entstehen, das harmonisch in die umgebende Wohnbebauung lUbergeht. Daher
soll das Plangebiet auch im Hinblick auf die aktuelle Nachfrage als Wohnquatrtier fir zwei- bis
dreigeschossige Einzel- und Doppelhauser entwickelt werden. Die Geschossigkeit soll dabei
von der KirchstralRe aus in nordwestlicher Richtung abnehmen, um den Ubergang zum Sied-
lungsrand stadtebaulich harmonisch darzustellen. Das Wohnquartier soll dabei in zwei Bereiche
gegliedert werden, die jeweils mit einem privaten Platz enden, um die ErschlieRung zu sichern
und um ein stadtebauliches zusammenhangendes Bild zu schaffen. Die HaupterschlieBung des
Wohngebietes erfolgt durch eire-Anbirdung-tiberdie-Stralle Bauerackerim-Nerden die neue
Stral3e ,Bruno-Danek-Weg“im Norden. Die innere ErschlieBung endet mit einer Wendeanlage,
die jedoch fir Abfallsammelfahrzeuge, die Feuerwehr und weitere Rettungsfahrzeuge in der
Weiterfilhrung zur Kirchstral3e durchfahren werden kann, so dass ein durch KFZ-Verkehr nur
gering belastetes, ruhiges Wohnquartier entsteht. An diese Erschlieung werden auch teilweise
aul3erhalb des Plangebietes befindliche Grundstiicke angeschlossen, so dass auch hier eine
verbesserte bauliche Entwicklung mdglich ist. Die offentlichen Verkehrsflachen dienen gleich-
zeitig der Unterbringung von 6ffentlichen Parkplatzen sowie weiteren erforderlichen Anlagen fir
die Stral3e.
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5. Inhalte der Planung

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Bedingt durch die hohe Nachfrage nach Wohnraum im Einzelhaus- und Doppelhaussegment
sowie der Lage der zur Verfigung stehenden Flache, setzt der Bebauungsplan im gesamten
Plangebiet allgemeines Wohngebiet (WA) gemal? § 4 BauNVO fest. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Dieser Zulassigkeitskatalog wird unverandert in den Bebauungsplan Uber-
nommen, da keine Notwendigkeit fir eine Herausnahme oder Einschrankung einzelner Nut-
zungsarten an dieser Stelle gesehen wird.

Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), Anlagen fir Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4)
und Tankstellen (Nr. 5)) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, um ein ruhiges Wohn-
quartier an dieser introvertierten Stelle des Stadtgebietes zu gewahrleisten. Fur diese ausge-
schlossenen Nutzungen ist in der Stadt Herne ein ausreichendes Angebot an anderer Stelle im
Stadtgebiet vorhanden, die stadtebaulich eindeutig besser geeignet sind. Sonstige nicht stéren-
de Gewerbebetriebe (Nr. 2) kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, da von Ihnen keine
vergleichbaren potentiellen Stérungen auf das geplante Wohnquartier zu erwarten sind.

5.1.2. Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl/ Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Planbereich mit 0,4 festgesetzt und entspricht damit der
Obergrenze gemall § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete. Es liegt keine stadtebauliche
Begrindung vor, das Hochstmald im vorliegenden Fall einzuschranken oder zu tberschreiten.
Dadurch wird einerseits eine moglichst hohe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke innerhalb
des Plangebiets erméglicht, gleichzeitig werden aber auch eine Gefahrdung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden. Eine hohe
bauliche Ausnutzung entspricht zudem dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Anzahl der Vollgeschosse

Anlehnend an die angrenzende vorhandene Bebauung ist im Plangebiet eine Bebauung mit
maximal zwei Vollgeschossen im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) und mit drei Vollgeschos-
sen im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) festgesetzt. Damit wird sowohl auf die Nachbarbe-
bauung (an der Kirchstral3e meist zwischen 2 und 3 Vollgeschosse, an der Stralde ,Baueracker®
meist zwischen 2 und 3 Vollgeschosse und an der Henin-Beaumont-StralRe meist 2 Vollge-
schosse) als auch auf die Ortsrandlage angemessen Ricksicht genommen und ein harmoni-
scher Ubergang von der etwas dichter bebauten KirchstraRe zum weniger dicht bebauten Sied-
lungsrand geschaffen. Gleichzeitig wird so auch im Hinblick auf das Ziel der Reduzierung der
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Flacheninanspruchnahme (vgl. 8 1a Absatz 2 BauGB) der Schaffung von Wohnraum Rechnung
getragen.

5.1.3. Bauweise

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird festgesetzt, dass im WA
1 und WA 2 lediglich Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Zudem wird eine abweichende
Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. Bei dieser handelt es sich grundsétzlich um die
offene Bauweise, jedoch mit der einschrankenden MaRRgabe, dass die Lange der zulassigen
Hausformen (Einzelhduser und Doppelhduser) hochstens 15 Meter betragen darf. Damit wird
sowohl auf die Nachbarbebauung, welche in weiten Teilen von einer vergleichbaren Typologie
und Dichte gepragt ist, als auch auf die Ortsrandlage angemessen reagiert. Zudem wird so dem
Ziel, ein Wohnquartier mit freistehenden Einzel- und Doppelhausern zu schaffen, entsprochen.
Innerhalb der L&nge von 15 Metern verbleibt geniigend Spielraum sowohl fiir Einzelh&user als
auch Doppelhaushalften mit bis zu 7,5 Metern Breite. Auf diese Weise wird ein Ausgleich zwi-
schen der privaten Baufreiheit und dem erklarten Planungsziel, eine kleinteilige Nachverdich-
tung mit Wohnbebauung zu realisieren, geschaffen.

5.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert, um private Realisierungsvor-
stellungen auf den jeweiligen Grundstiicken nicht unndétig einzuengen. Vorrangige stadtebauli-
che Grinde fur restriktivere Festsetzungen - u. a. mit Baulinien - liegen nicht vor. Die Baufens-
ter sind durchgangig begleitend zu den Flachen, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belas-
tet sind, so bemessen, dass ein ausreichender Spielraum in der Positionierung der Baukdrper
auf den jeweiligen zukiinftigen Grundstiicken méglich ist.

5.1.5. Stellplatze und Garagen

Der Bebauungsplan regelt, dass Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der eigens dafiir festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Garagen bzw. Garagen und Gemeinschaftsstellplatzanlagen zuléassig sind. Da-
mit wird sichergestellt, dass sich die entsprechenden Bauten nicht zu beliebig und diffus inner-
halb der Baugebiete verteilen kdnnen. Zum einen werden die Vorgartenbereiche als nicht tber-
baubare Grundstiicksflachen vom ruhenden Verkehr freigehalten, wodurch ein Stlick stadtebau-
liche wie gestalterische Qualitéat gesichert werden soll. Zum anderen gilt dies auch fir die rick-
wartigen Grundstlicksbereiche, die als private Freiflachen Freizeit-, Ruhe- und Erholungszwe-
cke erfullen. Beeintrachtigungen dieser Nachbarbelange durch zu weit hinten liegende Stellplat-
ze und Garagen mit mdglicherweise stérendem An- und Abfahrtsverkehr werden so praventiv
verhindert. Da in allen Baugebieten durch die festgesetzte Bauweise seitliche Grenzabstande
eingehalten werden muissen, verbleibt jedoch stets gentiigend Raum, um Stellplatze und/ oder
Garagen seitlich neben den Hauptgebauden zu errichten.

Lediglich an der stidwestlichen Plangebietsgrenze wird die Errichtung von Stellplatzen und Ga-
ragen planungsrechtlich ermdglicht, da dort eine private Platzanlage (Flache, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastet ist) geplant ist, die bis an die Plangebietsgrenze reicht. Da
sich hier zudem ein Gelandesprung befindet und somit die Nutzungsmoglichkeiten einge-
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schrankt sind, wird hier die Errichtung von Stellplatzen und Garagen ermdglicht, um besser ge-
eignete Flachen fur Freizeit-, Ruhe- und Erholungszwecke an anderer Stelle im Plangebiet nicht
unndtig zu reduzieren.

5.1.6. Verkehrsflachen

sen. Das Plangebiet wird von der neuen StraBe ,Bruno-Danek- Weg erschlossen, die im Nor-
den an d/e Stra/Se ,,Baueracker“ und im Osten an d/e KlrchstraBe angebunden ist.-Es-gibt-zu-

StralRe _Baueracker“anschlieRt—Die erforderhchen Verkehrsflachen werden als StraRepver-
kehrstlachen offentliche Verkehrsflachen festgesetzt, um die ErschlieBung des Plangebietes zu
sichern.

Es ist vorgesehen, die-Anbirdung—zurKirehstraRe im Bereich des 0Ostlichen Endes der festge-

setzten offentlichen Verkehrsflache eine Durchfahrt nur fr Fahrzeuge der Feuerwehr, der Ab-
fallsammlung, Rettungswagen sowie weiteren Sonderverkehr zu 6ffnen. Damit soll einerseits
eine zu hohe Belastung des Kreuzungsbereiches Kirchstrale/ Widumer Stral3e vermieden, an-
dererseits sollten Verkehrsflachen auf ein erforderliches Mal3 reduziert werden. Eine separate
Festsetzung dafir ist nicht vorgesehen, um zukiinftig ggf. beabsichtigte erforderliche Anderun-
gen der Verkehrsfihrung und der Verkehrsflachen nicht zu behindern. Diese Losung soll durch
vertragliche und verkehrliche Reglungen erreicht werden. Mithilfe der Flachen, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten fur die Anlieger der Wohngebiete WA 1 und WA 2 belastet werden,
werden alle Grundstiicke im Plangebiet erschlossen. Im Ubergang zu den Flachen, die mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind, ist jeweils eine Wendeanlage vorgesehen, um Kraft-
fahrzeugen ausreichende Wendemdoglichkeiten zu geben und so einen konfliktarmen Verkehrs-
fluss zu ermdglichen. Die Wendeanlagen sind Bestandteil der festgesetzten Stralenverkehrs-
flache.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind in den StraRenverlauf integriert. Private Stellplat-
ze konnen in ausreichender Zahl in den hierfiir vorgesehenen Flachen fur Gemeinschaftsstell-
platz- und Gemeinschaftsgaragenanlagen sowie den Flachen fur Garagen und Stellplatze und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen untergebracht werden (vgl. Punkt 5.1.5).

5.1.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Der Bebauungsplan setzt jeweils eine Flache fiir jedes der beiden Allgemeinen Wohngebiete
fest, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Versorgungstra-
ger sowie der Rettungsverkehre zu belasten ist. Damit wird die private ErschlieBung der zukinf-
tigen Baugrundstiicke gesichert. Aufgrund der verhaltnisméRig geringen potentiellen Zahl der
zukunftigen Wohneinheiten ist keine Beeintrachtigung offentlicher oder privater Belange durch
den Verzicht auf 6ffentliche ErschlieBungsflachen in diesen Teilen des Plangebietes zu befirch-
ten. Eine private Verkehrsflache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird nicht festgesetzt,
um die Bereiche weiterhin als Teile der zukunftigen Baugrundstiicke anrechnen zu kdnnen.

Weiterhin wird auf der festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsstellplatz- und Gemeinschafts-
stellplatzanlagen ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt, um Konflikte
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mit anderen Nutzungen auf der Flache zu minimieren. In diesem Bereich befindet sich eine
Vielzahl von Leitungen insbesondere von den Stadtwerken Herne. Eine Bebauung mit Garagen
bzw. Uberdachten Stellplatzen in diesem Bereich ist trotz der vorhandenen Leitungen mdglich.

5.1.8. Soll-Gelandehdhen

Das Plangebiet wird in eine bestehende und gewachsene Stadtstruktur hinein geplant. Dies be-
deutet, dass das Gebiet an allen Grenzen auf bereits bebaute Grundstiicke st6i3t, die in ihrer
jeweiligen Hohe feststehen. Die Hohenplanung des Plangebietes erfolgte nach den Grundsat-
zen, nach Moglichkeit die Bestandshdhen der angrenzenden privaten Grundstiicke aufzuneh-
men und gleichzeitig private Zuwegungen zu planen, die sowohl héhenmafiig an die geplanten
und vorhandenen StraRen angeschlossen werden kdnnen und Langs- und Quergefalleneigun-
gen aufweisen, die vertretbar und stadtebaulich sinnvoll sind. Zudem sollten im Bereich des
Plangebietes vorhandene Gelandeunterschiede ausgeglichen werden, um die Nutzungsmag-
lichkeiten der zuklnftigen Grundstiicke zu verbessern. Die Anpassung des Gelandes ist dabei
nur fir die geplanten Wohngebiete erforderlich, da Gelandespriinge von bis zu 3 Metern zwi-
schen den stdlich des Plangebiets befindlichen Grundstiicken und denen des Plangebietes vor-
liegen und diese im Bereich der Wohngebiete stadtebaulich angemessen ausgeglichen werden
konnen.

Das geplante Geldndeniveau steigt von Nordosten aus von der Grenze der geplanten offentli-
chen Verkehrsflachen zu den Wohngebieten in Richtung Stdwesten an und gleicht den vor-
handenen Geléndesprung in grof3en Teilen aus. Die Gestaltung des Gelandeniveaus wird dabei
mit einer nur geringen Langs- und Querneigung in beiden Wohngebieten vorgenommen.
Dadurch entsteht eine geringfligig geneigte Flache, die eine Nutzung der AulRenanlagen sowie
eine angenehme Begehbarkeit der privaten Zuwegungen wie auch eine mdgliche Befahrbarkeit
sicherstellt. Zudem wird die Belichtung der insbesondere sidlich vorhandenen Flachen im
Plangebiet verbessert. Eine vollstdndige Angleichung des Gelandesprunges hatte eine hdhere
Langsneigung zur Folge und wirde insbesondere an den westlichen und 6stlichen Plangebiets-
grenzen zu hohen Gelandespriingen fiihren.

Zur Herstellung des geplanten Gelandeniveaus werden Soll-Gelandehdhen festgesetzt, um die
nicht homogenen Gelandehdhen der Nachbargrundstiicke sowie die Mdglichkeit von Aufschiit-
tungen und Abgrabungen zu belassen. Daher werden abweichend von den festgesetzten Soll-
Gelandehdhen Aufschiittungen und Abgrabungen des zukiinftigen Gelandeniveaus bis zu +/-
0,50 m ermdglicht, um ein stimmiges Gelandeniveau herstellen zu kénnen, aber auch, um einen
Spielraum fir geringfiigige Anpassungen im Rahmen der Ausflhrungsplanung fir die baulichen
Anlagen und die Freianlagen zu belassen. Die Soll-Gelandehdhen werden geringfligig vor den
Plangebietsgrenzen und geringfligig vor den Grenzen der beiden Wohngebiete festgesetzt, so
dass die Hohenfestsetzungen bestimmt und auch die Zwischenrdume durch Interpolation be-
stimmbar sind. In dem Bebauungsplan sind diese HOhen als Meterwerte in Normalhéhenull
(NHN) in Klammern zu entnehmen [Beispiel (77,30)].

Als Bezugspunkt zur Bestimmung der Soll-Gelandehthen dient der amtliche Hohenpunkt 4409
900 429 an der Sankt-Peter-Paul-Pfarrkirche, der in der Planzeichnung hinterlegt ist.
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5.1.9. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Allgemeinen Wohngebiete weisen eine besondere Empfindlichkeit gegeniber Larmimmis-
sionen auf. Es wurden dazu zwei schalltechnische Untersuchungen (gewerblicher Larm und
Verkehrslarm) durchgefihrt. Durch die relative Nahe der geplanten Bebauung zu den Emissi-
onsquellen KirchstrafRe im Osten sowie das Umspannwerk im Westen sind Larmschutzmalf3-
nahmen erforderlich. So sind im WA 1 im Nachtzeitraum Uberschreitungen der in der TA Larm
genannten Richtwerte im Falle eines Ausnahmebetriebes des Umspannwerkes zu erwarten. An
den westlich befindlichen Baufeldern im WA 1 wird nachts eine Uberschreitung der Richtwerte
von bis zu 5 dB(A) erreicht. Tagslber, sowie im Normalbetrieb werden die Werte eingehalten.
Im WA 2 sind im Nachtzeitraum Uberschreitungen der in der DIN 18005 genannten Orientie-
rungswerte aufgrund der KirchstraRe zu erwarten. An den 6stlich befindlichen Baufeldern im
WA 2 wird nachts eine Uberschreitung der Orientierungswerte von bis zu 2 dB(A) erreicht.
Tagsuber werden die Werte eingehalten. Bleiben die Werte unterhalb der Richt- bzw. Orientie-
rungswerte, ist entsprechend der Regelwerke von keinen Auswirkungen auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse auszugehen. Die gesundheitsgefahrdenden Bereiche von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts werden zudem trotz Uberschreitung der Richt- und Orientierungswer-
te weit unterschritten.

Da die Richtwerte der TA Larm sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur Allgemeine
Wohngebiete in Teilbereichen tberschritten werden, sind im Plangebiet Schallminderungsmaf3-
nahmen erforderlich. Grundséatzlich stehen fir SchallminderungsmafRnahmen die folgenden
Maoglichkeiten zur Verfugung:

— das Einhalten von Mindestabstanden,

— die differenzierte Ausweisung von Baugebieten,

— die Durchfuihrung von aktiven Schallschutzmaflinahmen und

— Schallschutzmafinahmen an den schutzwirdigen Nutzungen (DIN 18005).

Das Einhalten von Mindestabstanden scheidet aufgrund der vorliegenden rdumlichen Situati-
on aus, da dies bedeuten wiirde, dass nahezu keine Wohnbebauung im Plangebiet umsetzbar
ware. Aus stadtbaugestalterischen Griinden soll entsprechend der Bestandssituation in der un-
mittelbaren Umgebung eine Bebauung umgesetzt werden, die sich harmonisch in die n&dhere
Umgebung einfugt. Zudem handelt es sich bei den Uberschreitungen der Richtwerte um den
Fall eines Ausnahmebetriebes, der nur selten vorkommt und zudem gut durch andere Larm-
minderungsmafnahmen lésbar ist. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte im Nachtzeit-
raum sind mit bis zu 2 dB(A) gering, so dass auch hier andere Larmminderungsmafinahmen
umgesetzt werden kdnnen, die unter nutzerischen, gestalterischen und wirtschaftlichen Aspek-
ten eine Wohnbebauung ermdglichen. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich zudem
zum groldten Teil nicht um eine erstmalige Bebauung, sondern um eine Nachverdichtungsmal3-
nahme, die sich zwischen den sie umgebenden Wohnquartieren und des Umspannwerkes ein-
fagt.

In Ubereinstimmung mit dem (berwiegenden Wohngebietscharakter der naheren Umgebung
werden innerhalb des Plangebietes, das einer Uberwiegenden Wohnnutzung zugefihrt werden
soll, keine differenzierten Baugebietsausweisungen vorgenommen. Ziel der Planung ist es,
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durch Nachverdichtung eine zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung als Malinahme der In-
nenentwicklung zu ermdglichen, um dem aktuellen Wohnraumbedarf gerecht zu werden. Ob-
gleich eine geringe Vorbelastung durch StralRenverkehrslarmimmissionen sowie eine Belastung
im Ausnahmebetrieb des Umspannwerkes besteht, wird der Innenentwicklung einer Aul3enent-
wicklung der Vorrang gegeben. Dies ist zugleich als Beitrag zur weiteren Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme und damit auch zum Boden- und Klimaschutz zu bewerten.

Aufgrund der auRerhalb des Plangebietes verfligbaren Flachen, die sich in einem raumlich en-
gen Zusammenhang mit der Emissionsquelle befinden (Umspannwerk), stellen aktive Schall-
schutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwdnden eine geeignete SchallschutzmalZinahmen
zur Einhaltung der Richtwerte dar, da sie die Wohnnutzung im WA 1 von Uberschreitungen der
Larmwerte schitzen wirden. Die Wirkung einer Larmschutzwand ist im vorliegenden Fall sehr
hoch, da die Wand unmittelbar um die Emissionsquellen errichtet werden kann und somit einen
optimalen Schallschutz auch der Aul3enanlagen bei einem wirtschaftlich akzeptablen Aufwand
ermdglicht. Hier ist von den Stadtwerken Herne geplant eine 4 Meter hohe Larmschutzwand zu
errichten, um die Uberschreitungen regeln zu konnen. Bie-Sicherung-derLarmschutzwand-er-

hA/Q an Haornea ala a¥a

gutachten-dargestelite-Larmschutzwand-errichtetworden-ist: Eine Bebauung des WA 1 ist dabei
nur mdglich, wenn im Vorfeld die im Larmgutachten dargestellte Larmschutzwand errichtet wor-
den ist. Dies wird auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt. Mithilfe der
Larmschutzwand und der gewéhlten Baugrenzen werden die Richtwerte der TA Larm im WA 1
eingehalten und sichern somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch innerhalb der Au-
Renanlagen. Derstadiebauliche- Vertrag-ist- dabei-vor-derRech aft des Bebauungsplanes—zy
sehhefien:

Aufgrund der raumlich engeren Zuordnung zwischen Emittenten und Immissionsorten, der ge-
planten Gebaudehohen sowie der nur geringen Uberschreitung von bis zu 2 dB(A) stellen akti-
ve SchallschutzmalZnahmen in Form von Larmschutzwanden im Bereich des WA 2 keine ge-
eignete SchallschutzmalRnahmen zur Einhaltung der Orientierungswerte dar, da sie die Wohn-
nutzung im Allgemeinen Wohngebiet abschotten wiirden, eine Verschattung der angrenzenden
Flachen zur Folge hatten und aufgrund der geringen Uberschreitung insbesondere wirtschaftlich
unverhaltnismafig waren. Die Durchfiihrung aktiver SchallschutzmalRnhahmen gegen den Ver-
kehrslarm zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet ist somit
als unverhaltnismafig zu bewerten.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes beim Verkehrslarm kommen fir das WA
2 passive SchallschutzmaRnahmen nach der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Anforde-
rungen und Nachweise - (DIN 4109) in Betracht, die den erforderlichen Schallschutz in den Ge-
bauden in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
(Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger Nutzungen si-
cherstellen. Die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen gegen-
uber AuRRenlarm werden im Bebauungsplan zeichnerisch als Larmpegelbereiche 1l dargestellt.
Innerhalb des Larmpegelbereiches Il gilt, dass, sofern nicht durch Grundrissanordnung und
Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht
wird, die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen mindestens den Anforderungen des jewelli-
gen Larmpegelbereiches der DIN 4109 erfullen muss. An Aul3enbauteilen von Raumen, bei de-
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nen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Téatigkeiten nur ei-
nen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
Zudem ist in der DIN 18005 ausgefiihrt, dass schon bei einem nachtlichen Beurteilungspegel
> 45 dB(A) eine ausreichende Nachtruhe bei gedffnetem Fenster haufig nicht mehr maoglich ist.
Deshalb sind im Plangebiet Schlafraume von Wohnungen zusatzlich mit schallgedammten Lif-
tungssystemen, die die Gesamtschalldammung der Auf3enfassade nicht verschlechtern, zu ver-
sehen.

Die Festsetzungen passiver SchallschutzmalRhahmen stellen sicher, dass den schallimmissi-
onsschutzrechtlichen Anforderungen an die geplante Wohnbebauung zur Erzielung gesunder
Wohnverhaltnisse im Hinblick auf Verkehrsgerauschimmissionen auch im Nachtzeitraum Rech-
nung getragen werden kann.

5.2. Kennzeichnungen

Auf Grundlage des Altlastenkatasters der Stadt Herne sowie den durchgefiihrten Bodenunter-
suchungen ist zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse die Kennzeichnung
eines durch Altlasten, hier polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), betroffenen
Bereiches erforderlich. Eine Festsetzung ist nicht erforderlich, da erforderliche MaRnahmen auf
der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt werden. In den Bebauungsplan wird
neben der Darstellung auf der Planzeichnung folgende Kennzeichnung aufgenommen:

In dem gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes liegen kontaminierte Boden vor. Der
Bereich ist deshalb geméal3 § 9 Abs. 5 BauGB als ,erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet” gekennzeichnet.

Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungen ist ein Sanierungsplan zu erstellen und
der Stadt Herne vorzulegen.

Durch diesen Sanierungsplan ist sicherzustellen, dass in Freiflachen sauberer Boden in einer
Machtigkeit von mindestens 0,60 Meter vorhanden ist. Bewertungsgrundlage sind die Vorsor-
gewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir den Gefahrdungspfad Bo-
den/Mensch im Feststoff.

Sofern Boden innerhalb des Bebauungsplangebietes umgelagert und wiedereingebaut werden
soll, ist der Sanierungsplan fiir diesen Bereich als verbindlich zu erklaren.

Fur die Gbrigen Bereiche liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.
Durch eine gutachterliche Begleitung der Abbruch- und Neubaumal3nahmen ist hier ebenfalls
sicherzustellen, dass in Freiflachen sauberer Boden in einer Méachtigkeit von 0,60 Metern vor-
handen ist.

Der Sanierungsplan wird als Fachbeitrag dem Bebauungsplan zugeordnet. Dieser ist zur Ein-
haltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zwingend zu beachten.

5.3. Hinweise

In den Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufgenommen:
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5.3.1. Baume

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes im Plangebiet wird folgender Hinweis aufge-
nommen:

Fiir die Erhaltung des Baumbestandes gilt die ,Satzung zum Schutze des Baumbestandes in
der Stadt Herne “ - Baumschutzsatzung - in der zuletzt gultigen Fassung.

5.3.2. Bergbau

Das Bebauungsplangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Mont-
Cenis“ im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne, sowie (iber
dem auf Bohnerz verliehenen Bergwerksfeld ,August” im Eigentum der Krupp Hoesch Stahl
GmbH, ThyssenKrupp Allee 1 in 45143 Essen. Das Gebiet wird aul3erdem von dem Bewiilli-
gungsfeld ,Her-Fried” (iberdeckt. Die Bewilligungen gewéhren das befristete Recht zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die
Stadtwerke Herne AG, Grenzweg 18 in 44623 Herne. Im Bereich des Plangebietes sind laut
Aussage der RAG in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten. Ausweislich
der derzeit hier vorliegenden Unterlagen, ist im Bereich der Planmalinahme kein heute noch
einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht
zu rechnen.

5.3.3. Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten und Fachbeitrage
erarbeitet:

- Messung und Bewertung der elektrischen Feldstarke und der magnetischen Flussdichte
(RWE Netzservice GmbH — Eurotest — Prifinstitut)

- Artenschutzrechtliche Vorpriufung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 250
“KirchstralRe/ Baueracker” Herne Sodingen — Artenschutzrechtliche Priifung Stufe | —

- Geotechnischer Bericht Gber die Baugrundverhaltnisse im Bereich der Liegenschaft
KirchstralRe in Herne Gemarkung Sodingen, Flur 3, Flurstiicke 218, 259, und 260 - Ori-
entierende Untersuchung

- Geotechnischer Bericht Gber die Baugrundverhaltnisse im Bereich der Liegenschaft
KirchstralRe in Herne Gemarkung Sodingen, Flur 3, Flurstick 579 - Orientierende Un-
tersuchung

- Bauvorhaben Baueracker/ Kirchstral3e in Herne — Sodingen, Bericht Uber orientierende
Bodenuntersuchungen

- Sanierungsuntersuchung/ Sanierungsplan fiir das Baugrundstiick Baueracker/ Kirch-
stral3e in Herne, Flurstiicke 262 und 379 tlw., Flur 11, Gemarkung Sodingen

- Neubau Wohnbebauung Baueracker/ Kirchstral3e 44627 Herne, Gerduschimmissionsun-
tersuchung — Straf3e — Be-Nr. 6909/17-2a H/OP

- Neubau Wohnbebauung Baueracker/ Kirchstral3e 44627 Herne, Gerdauschimmissionsun-
tersuchung — Umspannwerk — Be-Nr. 6909/17-1b H/OP
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- Allgemeine Vorprifung fur den geplanten Bau einer Strae nach Landesrecht im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 250 — KirchstraRe/ Bauer-
acker

5.3.4. Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass noch Kampfmittel innerhalb des Plangebietes im Untergrund vorhan-
den sind. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist das Grundstiick in Zusammenarbeit mit
dem Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Arnsberg dahingehend zu tberprifen.

In den Bebauungsplan wird der folgende Hinweis aufgenommen:

Der Bereich des Bebauungsplans liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Bei Bedarf wird das Ab-
suchen der zu bebauenden (Teil-) Flachen und oder Baugruben durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe der Bezirksregierung Arnsberg empfohlen.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Stadt Herne und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -Staatlicher Kampfmittelrdumdienst-
(Tel. 02931/822144 oder 02331/69720) zu verstandigen.

5.3.5. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Herne als Unterer Denkmalbehérde und/
oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverzuglich anzuzeigen; die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage
lang in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vor-
her von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mona-
ten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5.3.6. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemanR § 44 Abs. 1 des Lan-
deswassergesetzes (LWG) und § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6éffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die dafur erforderlichen Anlagen
missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.
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5.3.7. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpri-
fung (ASP 1) durchgefuhrt (vgl. Heller + Kalka Landschaftsarchitekten, August 2015), durch
welche das Vorkommen und die mogliche Gefahrdung planungsrelevanter, wild lebender Tier-
arten bei Durchfihrung der Planung beurteilt wurden. Der naturschutzrechtliche Artenschutz
(vgl. 88 37 ff. BNatSchG) gilt stets unmittelbar und unabh&angig von Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Die Artenschutzrechtliche Vorprifung kann die potentielle Betroffenheit bestimmter
planungsrelevanter Arten und ihrer Lebensrdume im Plangebiet nicht mit hinreichender Sicher-
heit ausschlieBen. Daher formuliert sie allgemeine und spezifische MaRnahmen sowohl fur die
Bauvorbereitungs- als auch fur die Bauausfilhrungsphase, wie den artenschutzrechtlichen An-
forderungen im gegebenen Fall sach- und fachgerecht entsprochen werden kann. Um arten-
schutzrechtliche Verstt3e sowie Verzogerungen und Hindernisse am Bau zu vermeiden, emp-
fiehlt es sich fur etwaige Bauherren und Projektentwickler, die MalBnahmenvorschlage der Ar-
tenschutzrechtlichen Vorprifung insbesondere auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
zu berucksichtigen.

5.3.8. Technische Regelwerke / Klassifikation der Wirtschaftszweige

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -
DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien aller Art - und auf die Klassifikation der Wirt-
schaftszweige des statistischen Bundesamtes, kdnnen diese bei der Stadt Herne, Fachbereich
Umwelt und Stadtplanung, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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6. Auswirkungen der Planung

6.1. Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 7.120 m2

davon

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.540 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 1.490 m2

Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerun-
gen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
mit der Zweckbestimmung ,Abfall“ ca. 90 gm

6.2. Verkehr

Es wurde eine Verkehrskonzeption erstellt. Die verkehrliche ErschlieBung ist fur die allgemei-
nen Wohngebiete durch die Strale Baueracker und die Kirchstral3e gesichert. Es ist davon
auszugehen, dass der innerortliche Verkehrsfluss der genannten Stral3en nicht oder nur unwe-
sentlich beeintrachtigt wird, da nur eine potentiell geringe Anzahl von neuen Wohneinheiten ge-
plant ist. Die Verkehrskonzeption wird durch einen ErschlielBungsvertrag gesichert.

6.3. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und elektronischen Medien ist durch die entsprechen-
den Versorgungstrager gesichert. Die Flachen sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisati-
on angeschlossen. Die geplanten Gebaude werden ebenfalls an die vorhandenen, ausreichend
dimensionierten Kanale angeschlossen. Die Entsorgung von Abfall ist sichergestellt.

Der Umgang mit Niederschlagswasser wird wesentlich durch die unzureichenden Versicke-
rungsmaglichkeiten im Plangebiet bestimmt. Es bestehen aber aul3er der Versickerung von
Niederschlagswasser weitere Mdglichkeiten, die Entwésserung bzw. eine Reduzierung des
Niederschlagswassers durchzufiihren z.B. durch eine gedrosselte Ableitung in nahgelegene
Gewasser, Grundacher, Gartenbewasserung, Zisternen, Ableitung in die Kanalisation, etc. Die
Entwasserung der o6ffentlichen Verkehrsflachen wird tber einen ErschlieBungsvertrag gesichert.

Sollte eine Ableitung in den Langelohbach vorgenommen werden, ist der Entwésserungsverlauf
durch die Stadt Herne dinglich zu sichern. Ebenso sind bei einer Einleitung Absprachen zwi-
schen der Unteren Wasserbehorde (UWB) und dem Bauvorhabentrager notwendig. Aus Sicht
der Stadtentwasserung Herne (SEH) kann eine Einleitung mit einer Drosselwassermenge von
10 I/s*ha in den nahegelegenen Langelohbach eingeleitet werden. Die Drosselwassermenge
wird durch die UWB vorgegeben.

6.4. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 250 — Kirchstral3e/ Baueracker — wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gemalR § 13a BauGB aufgestellt. Demnach kann von einer Umweltpriifung nach 8
2 Absatz 4 BauGB abgesehen werden. Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Schutzguter
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mithilfe der Beteiligungen nach 8 3 und 4 BauGB sowie durch verschiedene Gutachten und
Fachbeitrage geprift und ggf. MalRnahmen ergriffen, um die Umweltbelange sach- und fachge-
recht bertcksichtigen zu kénnen.

6.4.1. Mensch und Gesundheit

Die bislang erfolgten Bodenuntersuchungen lassen erkennen, dass in einigen Teilen des Plan-
gebiets Bodenbelastungen vorhanden sind (vgl. Kapitel 3.6.3 und 5.2). Diese kdnnen jedoch
durch entsprechende MaRRhahmen gesichert bzw. behandelt werden, so dass keine Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten sind. Die durchzufiihrenden
Mafnahmen sind als Kennzeichnung in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Es sind Uberschreitungen der Richtwerte nach TA Larm sowie der Orientierungswerte der DIN
18005 im Plangebiet im Nachzeitraum vorhanden. Diese kénnen durch aktive bzw. passive
Schallschutzmal3nahmen erfolgreich reduziert werden, so dass keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten sind.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und Gesundheit durch die Planung sind nicht zu
erwarten.

6.4.2. Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 250 — KirchstralRe/ Baueracker — wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemalR 8§ 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten Eingriffe in Natur und
Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich von
Eingriffen ist rechtlich somit nicht erforderlich.

Auch ohne die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens waren die Eingriffe in Natur und
Landschaft bereits zulassig, da das Plangebiet im Bereich der Bebauungsplane Nr. 157 und
15/1 liegt, die hier Mischgebiete bzw. Flache fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und die Abfallbeseitigung sowie flr Ablagerungen gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 12 und 14 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Umspannwerk” festsetzten. Gemall § la Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren. ,Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fiir die
bereits Baurechte bestehen, nach § 1 a Abs. 3 Satz 5 nur insoweit erforderlich, als zuséatzliche
und damit neu geschaffene Baurechte entstehen® (Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB-
Kommentar, § 1 a, Rd.-Nr. 102).

Die im Plangebiet nach der Baumschutzsatzung der Stadt Herne geschitzten Baume, die
voraussichtlich aufgrund der Planungen entfernt werden missen, sind nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Herne im Plangebiet selbst oder ortsnah auszugleichen.
Beeintrachtigungen sind dadurch nicht zu erwarten.

Belange von Natur und Landschaft werden daher durch die Planung nicht beeintréachtigt.



Begriindung Seite 23

6.4.3. Artenschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist eine Artenschutzprifung erarbeitet worden. Die
Ergebnisse sind zusammenfassend:

.,Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind vorhabenbedingte Verstdle gegen die
artenschutzrechtlichen  Zugriffsverbote  des  Bundesnaturschutzgesetzes  fir  zwei
Fledermausarten und eine Vogelart nicht mit hinreichender Sicherheit auszuschliezen
(potenzielle Vorkommen). Diese Verletzungen der Zugriffsverbote sollten sich im weiteren
Verfahren jedoch durch verschiedene Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen abwenden
lassen, so dass aktuell davon ausgegangen werden kann, dass die artenschutzrechtlichen
Belange kein uniberwindbares Hindernis fir die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans
darstellen®.

Die zum Artenschutz erforderlichen Hinweise werden in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
Somit werden bei Beachtung die Belange des Artenschutzes durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

6.4.4. Luft und Stadtklima

Eine besondere Belastungssituation der Luft im Planbereich liegt nicht vor und wird auch nicht
durch die Planung vorbereitet. Belange der Luftreinhaltung werden daher durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Durch die Planung wird die Versiegelung insgesamt nur geringfligig erhéht. Durch die Hausgar-
ten wird in einem gewissen Umfang in einigen Bereichen sogar eine Entsiegelung stattfinden.
Aufgrund der nur geringfiigigen Erhéhung der Versiegelung, der kleinen Flache des Plangebie-
tes sowie der Lage in einem Klimatop ,Stadtrandklima“ sind keine negativen Auswirkungen auf
die kleinraumige klimatische Situation zu erwarten.

6.4.5. Boden und Wasser

Die bislang in den Untersuchungen ermittelten vorhandenen Béden weisen aufgrund der
Storungen keine besondere Wertigkeit auf. Zudem ist bereits jetzt ein Grof3teil der Bodden
versiegelt; durch die Planung wird die Gesamtversiegelung voraussichtlich insgesamt nur
geringfugig zunehmen. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist bereits jetzt kaum Versickerung
mdglich, d.h. eine nennenswerte Beeinflussung des Grundwassers findet durch die Planungen
nicht statt.

Die vorhandenen Altlasten stellen aufgrund der fehlenden Versickerungsmaéglichkeiten keine
Beeintrachtigungen durch die Planung dar. Durch Kennzeichnung des betroffenen Bereiches
wird bei Beachtung sichergestellt, dass keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
erfolgen konnen (vgl. Kapitel 3.6.3 und 5.2).

Belange des Bodens und des Wassers werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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6.4.6. Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Untersuchungsraum nicht bekannt. Die Aufnahme eines
Hinweises bei eventuellen Funden sichert einen angemessenen Umgang mit diesem Schutzgut.
Die Belange von Kultur- und Sachgutern werden daher durch die Planung nicht beeintrachtigt.

6.4.7. Wechselwirkungen der Schutzgiter

Es sind keine negativen Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzgiter unter- und
gegeneinander zu erwarten.

6.4.8. Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt ist von keinen oder nur geringen negativen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter selbst sowie die Wechselwirkungen der verschiedenen Schutzgter unter- und
gegeneinander auszugehen. Es liegen keine Beeintrachtigungen durch die Planung vor.

6.5. Bodenordnende MalRhahmen

Es werden keine bodenordnenden MalRnahmen im Plangebiet erforderlich. Die zurzeit noch im
Privateigentum befindlichen Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die
als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt werden, sollen an die Stadt Herne mit Hilfe eines
ErschlieBungsvertrages Ubertragen werden.

6.6. Kosten und Finanzierung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Herne Kosten fiir Gutach-
ten und Fachbeitrage.
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7. Anhang

Messung und Bewertung der elektrischen Feldstarke und der magnetischen Flussdichte
(RWE Netzservice GmbH — Eurotest — Prifinstitut)

Artenschutzrechtliche Vorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 250
“KirchstralRe/ Baueracker' Herne Sodingen — Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | —

Geotechnischer Bericht tUber die Baugrundverhdltnisse im Bereich der Liegenschaft
KirchstralRe in Herne Gemarkung Sodingen, Flur 3, Flurstiicke 218, 259, und 260 - Ori-
entierende Untersuchung

Geotechnischer Bericht Uber die Baugrundverhaltnisse im Bereich der Liegenschaft
KirchstraRe in Herne Gemarkung Sodingen, Flur 3, Flurstiick 579 - Orientierende Un-
tersuchung

Bauvorhaben Baueracker/ Kirchstraf3e in Herne — Sodingen, Bericht Uber orientierende
Bodenuntersuchungen

Sanierungsuntersuchung/ Sanierungsplan fir das Baugrundstiick Baueracker/ Kirch-
stral3e in Herne, Flurstiicke 262 und 379 tlw., Flur 11, Gemarkung Sodingen

Neubau Wohnbebauung Baueracker/ Kirchstral3e 44627 Herne, Gerauschimmissionsun-
tersuchung — Stral3e — Be-Nr. 6909/17-2a H/OP

Neubau Wohnbebauung Baueracker/ Kirchstral3e 44627 Herne, Gerauschimmissionsun-
tersuchung — Umspannwerk — Be-Nr. 6909/17-1b H/OP

Allgemeine Vorprifung fir den geplanten Bau einer Stra3e nach Landesrecht im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 250 — KirchstraRe/ Bauer-
acker



