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I. Begriindung

1. Einfiihrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) und des Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplanes (VEP) befindet sich im Stadtteil Baukau-Ost des Stadtbezirks Herne-Mitte. Das Plangebiet
befindet sich in nérdlicher Stadtrandlage an der ForellstraBe in direkter Nachbarschaft zwischen dem

bestehenden Schulstandort der Grundschule ForellstralRe und dem 1. Bauabschnitt des bereits errich-

teten Seniorenzentrums ,,Wohnen am Schloss“. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von etwa 1,4

km Luftlinie zum Hauptbahnhof, hinter dem sich das Zentrum Hernes in Richtung Sliden entlang der

BahnhofstralRe erstreckt.

Das rd. 0,4 ha grofRe Plangebiet (= Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des

Vorhaben- und ErschlieRungsplanes) wird konkret abgegrenzt durch:

die Ostliche Grenze des Flurstiicks 248 und die westliche Grenze des Flurstiicks 252 im Norden,
die Ostliche Grenze des Flurstiicks 252 im Osten,

die nordliche Grenze des Flurstiicks 554 der ForellstraBe und der siidlichen Grenze des Flur-
stlicks 252 im Siiden und

die Ostliche Grenze des Flurstiicks 249 im Westen. Teile des Flurstiicks 249 werden fiir vier
Stellplatze sowie fir die 6ffentliche Anbindung der Zufahrt mit einbezogen.

Samtliche vorstehend aufgefiihrten Flurstiicke liegt im Flur 5 der Gemarkung Baukau. Die Lage des

Plangebietes ist der folgenden Ubersicht sowie der Planurkunde zu entnehmen:

Abbildung 1: Ubersichtskarte
Quelle: Stadtplan Stadt Herne
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Da der westliche Teil des Schulhofs der Grundschule ForellstraBe mitsamt dem Hausmeistergebaude
nicht mehr fir die Schulnutzung benétigt wird, wurde die Idee entwickelt, das Seniorenzentrum
,Wohnen am Schloss” auf dieser Flache zu erweitern.

Dariber hinaus besteht in der Stadt Herne ein weiterer Bedarf an Pflegeplatzen fiir Senioren, der bis-
her durch die Errichtung des westlich des Plangebiets befindlichen ,Gesundheitscampus am Schloss”
nicht in Ganze gedeckt wird. Dem aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt das kon-
krete Planungsziel eines Vorhabentragers, der Confirmus GmbH, zugrunde, die bestehende Pflegeein-
richtung um 80 Einzelzimmer der vollstationaren Pflege, das Pflegeheim ,,Wohnen am Park” zu erwei-
tern und um wohnumfeldvertragliche Nutzungen zur Sicherstellung der Daseinsvorsorge und eine
Verwaltungsnutzung zu erganzen. Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 11.03.2019 die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemald § 12 Abs. 2
BauGB beantragt. Im Gegensatz zum Vorhaben ForellstraBe 46, das im festgesetzten Mischgebiet des
Bebauungsplans Nr. 21/1 planungsrechtlich zuldssig war, setzt die Erweiterung des Vorhabens im Be-
reich ForellstraBe 44 auf der Flache fiir Gemeinbedarf ein gedndertes Planungsrecht voraus. Dies soll
durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 — Pflegeheim ForellstraBe — umgesetzt werden,
der schlieRlich dazu dient, einen Beitrag zur Deckung des Wohnraum- und Pflegeeinrichtungsbedarfs
der Stadt Herne zu ermdglichen und den vorhandenen Seniorencampus sinnvoll zu erganzen.

1.3 Art des Verfahrens

Es wird ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald § 12 BauGB aufgestellt. Der Vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan (VBP) Nr. 20 — Pflegeheim ForellstralRe — wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Vorhabentrager ist die Confirmus
GmbH.

Nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB konnen fiir MalRnahmen der Innenentwicklung Bebauungsplanverfah-
ren unter folgenden Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden:
e Der Bebauungsplan muss der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen,
e die GroRe der zuldssigen Grundflache darf 20.000 m? nicht Uberschreiten (im Einzelfall bis
70.000 m?),
e es darf keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bestehen,
e es diurfen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Gebieten nach der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und / oder der Vogelschutzrichtlinie bestehen und
e es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Folgerichtig wird von der Umweltprifung, von einem Umweltbericht, von der Angabe, welche um-
weltbezogenen Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Im beschleunigten Verfahren gelten
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in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine bauliche Nachverdichtung eines innerstadtischen und
teils bereits bebauten Grundstiicks. Der Gebdudebestand des Hausmeisterhauses wird im Zuge der
Umsetzung des aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuriickgebaut, sodass Flachen
zur baulichen Nachverdichtung bereitgestellt werden. Daher handelt es sich im vorliegenden Fall um
eine MalRnahme der Innenentwicklung mit einem Plangebiet von 0,4 ha. Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 20 — Pflegeheim kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden.

Der derzeit rechtswirksame regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion
Ruhr sieht fiir das Plangebiet in Ganze eine Wohnbauflache innerhalb des allgemeinen Siedlungsberei-
ches (ASB) vor. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann somit aus dem regionalen Flachennut-
zungsplan gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt werden.

Am 25.03.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 — Pflegeheim durch den
Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde im Zeitraum vom 24.07.2019 bis 246.08.2019 durchgefiihrt.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Sitzung der Bezirksvertretung Mitte am 12.09.2019 gemaR §
3 Abs. 1 BauGB Uber die Ziele und Zwecke der Planung friihzeitig informiert. Ergdnzend dazu wurden
die Unterlagen vom 12.09.2019 bis zum 27.09.2019 im Planungsamt ausgelegt.

In der Sitzung des Haupt- und Personalausschusses am 11.02.2020 seH wurde der Beschluss zur 6ffent-
lichen Auslegung gemdfs-§3-Abs—2 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 - Pflege-
heim gemdfs § 3 Abs. 2 BauGB gefasst werden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan-Entwurf einschliefSlich des Vorhaben- und ErschliefSungsplans
habt mit der Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 25.05.2020 bis einschliefSlich 03.07.2020 éffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
im Zeitraum vom 06.05.2020 bis einschliefSlich 12.06.2020.

Der Beschluss zur Satzung gem. § 10 BauGB soll in der Sitzung des Haupt- und Personalausschusses am
sowie des Rates der Stadt Herne am 01.09.2020 gefasst werden — vorab ist der Durchfiihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrdger, der Confirmus GmbH, und der Stadt Herne, gem. § 12 BauGB zu schlie-
fen und den politischen Gremien zur Beschlussvorlage vorzulegen.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (Stand 15.08.2019)
stellt das Plangebiet gem. § 5 Abs. 2 BauGB als Wohnbauflache innerhalb des allgemeinen Siedlungs-
bereiches (ASB) dar.

Sudlich des Plangebiets stellt der Regionale Flachennutzungsplan eine Griinflache als Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich und als Regionalen Griinzug dar.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann somit aus dem regionalen Flachennutzungsplan gemaR §
8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt werden.

2.2 Bebauungsplane

Das Plangebiet des aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21/1 — Industriegelande Nord —, welcher Ende 1971
rechtsverbindlich wurde. Dieser setzt das Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 BauGB weitestgehend als Bau-
grundstiick fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” fest. Lediglich Teile des Flur-
stlicks 249 fiir die 6ffentliche Anbindung der Zufahrt sowie fir 4 Stellplatze des Vorhabens liegen in
dem festgesetzten Mischgebiet westlich des Plangebiets. Dort wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,1 mit maximal vier Vollgeschossen ohne (iberbaubarer
Grundstiicksflache festgesetzt.

Weitere Umgebung

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21/1 — Indust-
riegelainde Nord — eine Versorgungsflaiche mit der Zweckbestimmung Umformerstation fiir Trafo-
Stationen festgesetzt. Ebenfalls nordlich als auch westlich des Plangebiets wird ein Kleinsiedlungsge-
biet (WS) mit einer GRZ von 0,2, einer GFZ von 0,3, einem Vollgeschoss und einer offenen Bauweise
sowie einer (iberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt. Norddstlich des Plangebiets im Bereich der
BahnhofsstraRe wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8, 2 Vollge-
schossen und einer offenen Bauweise mit liberbaubarer Grundstiicksflache festgesetzt. Dariiber hin-
aus werden weiter nordlich, nordwestlich und westlich des Plangebiets in Richtung des Rhein-Herne-
Kanals drei Industriegebiete gem. § 9 BauGB mit einer GRZ von 0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ)
von 9,0 planungsrechtlich festgesetzt. Ebenfalls nordlich des Plangebiets wird westlich der Bahnhof-
stralBe ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer GRZ von 1,0, einer GFZ von 2,4 und 6 Vollge-
schossen festgesetzt. Die StraRe Weidkamp Ostlich des Plangebiets wird als offentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt. Stidlich des Plangebiets wird die ForellstralRe als 6ffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt. Sidwestlich des Plangebiets werden neben weiteren 6ffentlichen Verkehrsflachen,
eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie ein Sportplatz (derzeit Uber-
planung durch Aufstellung des VBP 15 — Quartier KaiserstraRe) und Flachen fir eine Kindertagesstatte
festgesetzt. Unmittelbar stdlich bis siidwestlich des Plangebiets werden weitere Griinflachen in der
N&dhe des Schloss Striinkede als auch groRe 6ffentliche Parkplatzflichen (derzeit Uberplanung durch
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 235 — Dienstleistungspark Schloss) planungsrechtlich ausgewiesen.
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Der Bebauungsplan Nr. 120 — Holper Heide — setzt 6stlich des Plangebietes mehrere sowohl reine,
allgemeine als auch besondere Wohngebiete, private Grinflachen fiir Dauerkleingarten, Spielplatz und
Parkanlage sowie ein Sondergebiet fiir Kleintierhaltung sowie 6ffentliche Straenverkehrsflachen fest.

Studwestlich des Plangebiets im Bereich der StraBe Lackmanns Hof/KaiserstraRe setzt der Bebauungs-
plan Nr. 31/36 — Lackmanns Hof, Kaiser- und Germanenstr. — sowohl reine Wohngebiete mit einer GRZ
von 0,3, einer GFZ von 0,9 und einer geschlossenen Bauweise mit Baulinien und Baugrenzen und all-
gemeine Wohngebiete mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,7 und einer offenen als auch geschlos-
senen Bauweise mit Baulinien und Baugrenzen sowie iberwiegend 2-3 Vollgeschossen und stidlich des
Lackmanns Hof mit bis zu 8 Vollgeschossen als stadtebauliche Dominante fest.

Bebauungsplane in der Aufstellung

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich zwischen der ForellstraBe und der StraRe Lackmanns Hof
der Bebauungsplan Nr. 235 — Dienstleistungspark Schloss Striinkede — derzeit in der Aufstellung (Auf-
stellungsbeschluss zur Neuplanung 2013). Hier werden voraussichtlich Festsetzungen als Gewerbege-
biet und im Stidteil als Allgemeines Wohngebiet getroffen.

Unmittelbar westlich dieses sich in Aufstellung befindlichen Plangebiets am Lackmanns Hof befindet
sich derzeit ein weiterer Vorhabenbezogener Bebauungsplan, der VBP 15 — Quartier KaiserstraRe — in
der Aufstellung. GemaR des stadtebaulichen Konzepts beabsichtigt der Vorhabentrager die Errichtung
von Einzelhandelsvorhaben, um die Nahversorgung im Stadtteil Baukau sicherzustellen. Dariiber hin-
aus sollen Mehrfamilienhduser das Angebot an attraktivem Wohnraum im Stadtteil starken. Planungs-
rechtlich sollen die Festsetzungen eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO sowie eines allgemeinen
Wohngebiets gem. § 4 BauGB erfolgen.

2.3 Landschaftsplan und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes der Stadt Herne. Es
ist der naturraumlichen Einheit des Emscherlandes zuzuordnen.

Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet und dessen direktes Umfeld sind nicht Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes
(LSG). In etwa 800 m Entfernung norddstlich zum Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
LSG , Horsthausen” (Objektkennung 7.2.2.18 Landschaftsplan Herne, ansonsten: LSG-4409-0039) mit
einer Flache von 70,3 ha. Es ist als Landschaftsschutzgebiet zum Erhalt und zur Entwicklung der reich
strukturierten Ruderalfluren, wegen der besonderen Bedeutung fir die Naherholung, wegen des Land-
schaftsbildes sowie aufgrund seiner Vernetzungsfunktion im regionalen Griinzug E ausgewiesen.

Norddstlich des Plangebietes liegt 6stlich der Bahnhofstralie ein geschiitzter Landschaftsbestandteil.

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet und dessen direktes Umfeld sind nicht Bestandteil eines Naturschutz- (NSG)-gebietes.
Im wirkungsrelevanten Umfeld sind keine Naturschutzgebiete vorhanden.
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Verbundfldchen

Sudlich des Plangebietes befindet sich der Schlosspark Striinkede mit dem als Museum dienenden
historischen Gebaude, den gut erhaltenen Graften und altem Baumbestand. Die rund 18,6 ha umfas-
sende Flache ist als Verbundflache ,Schlosspark Striinkede” mit der Kennung VB-A-4409-007 ausge-
wiesen. Schutzziel ist die Erhaltung des historischen Schlossparks mit altem Baumbestand und Graften
als Riickzugsraum im innerstadtischen Bereich.

In rund 500 m Luftlinie zum Plangebiet liegt der Rhein-Herne-Kanal, dessen griines Umfeld gemeinsam
mit der Emscher als Teil eines landesweiten Biotopverbundes vermerkt ist. Auf etwa 60 km erstreckt
sich dieser Biotopverbund von Ost nach West entlang der Emscher, des Rhein-Herne-Kanals, des
Dortmund-Ems-Kanals, des Datteln-Hamm-Kanals sowie der Seseke. Die Emscher verlduft in diesem
Teil Hernes parallel zum Rhein-Herne-Kanal, etwa 200 m nérdlich und bildet die nérdliche Stadtgrenze.
Der Rhein-Herne-Kanal Gbernimmt die besondere Funktion als Wanderungskorridor fiir Pflanzen- und
Tierarten im Ruhrgebiet und stellt damit ein verbindendes lineares Element fiir den innerstadtischen
und stadtisch-landlichen Biotopverbund mit der Kennung VB-D-4506-30 dar. Als Schutzziel gilt es, vor-
handene Vernetzungsstrukturen, wie den Rhein-Herne-Kanal, zu erhalten und zu optimieren. Insbe-
sondere begleitende Waldreste, Geholzstrukturen, Stillgewdsser und Brachflachen mit Hochstauden-
fluren und Geblischsukzession sollen erhalten werden.

FFH-Gebiet

Im wirkungsrelevanten Umfeld sind keine FFH-Gebiete vorhanden.

Vogelschutzgebiete

Im wirkungsrelevanten Umfeld sind keine Vogelschutzgebiete vorhanden.

Allee

In rund 150 m Entfernung zum Plangebiet liegt die BahnhofstralRe, deren Baumbestand unter der Ken-
nung AL-HER-0019 als , Lindenallee an der BahnhofstraRe” geschiitzt ist.

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich inmitten des Stadtbe-
zirks Herne-Mitte. Das Plangebiet ist in einem zentralen Siedlungsbereich des Stadtteils Herne-Baukau
innerhalb des von Westen nach Osten ausgedehnten Stadtkorpers der Stadt Herne zu lokalisieren.
Trotz der nordlichen Stadtrandlage ist das Plangebiet nur etwa 1,4 km Luftlinie vom Hauptbahnhof
entfernt, hinter dem sich das Zentrum Hernes gen Siden entlang der BahnhofstraRe erstreckt. Unmit-
telbar stidlich grenzt die ForellstraBBe an das Plangebiet an — hierliber erfolgt die HaupterschlieBung des
Plangebiets. Darliber hinaus erfolgt eine untergeordnete stadtraumliche Anbindung iber den westlich
des Plangebiets befindlichen Westring. Das Plangebiet befindet sich in einer Gemengelage unter-
schiedlicher Nutzungen.
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3.2 Bebauung und Nutzung

Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Hausmeistergebdaude (Wohnhaus), welches
als Bungalow mit Flachdach baulich ausgebildet ist. Es ist in einer nicht unterkellerten und eingeschos-
sigen Bauweise errichtet — im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wird das Ge-
bdaude abgerissen. Die provisorische Installation von Bauzaunen und Abtrennelementen trennt die
Wohn- von der Freiraumnutzung innerhalb des Plangebiets ab und dient zeitgleich als Sichtschutz aus
dem sidlich angrenzenden o6ffentlichen StraRenraums der Forellstrale. Die baulich nicht genutzten
Flachen sind groRtenteils aufgrund der Gstlichen Schulhofnutzung versiegelt. Der Freiraum des Plange-
biets wird durch groRe Bestandsbdume und -strducher griinordnerisch geprégt. Im Ubrigen umfasst
das Plangebiet einen begriinten Bereich des 6stlich angrenzenden versiegelten Schulhofs mit Asche-
bahn und Sandsprunggrube.

Umgebung

Ostlich des Plangebiets befindet sich das Geb3dude der Grundschule ForellstraRe — hierbei handelt es
sich um eine zweizligige stadtische Grundschule mit Schulkindern im Alter von 5-10 Jahren. Sie verfligt
Uber eine offene Ganztagsbetreuung bis 16 Uhr — das in viergeschossiger Bauweise errichtete Gebaude
weist dunkelrote Ziegelfassaden auf. Nordostlich des Plangebiets befindet sich eine zur Grundschule
gehorige Sporthalle mit Spielfeld — dartiber hinaus wird die Sporthalle werktags von 16 bis 22 Uhr zu
Vereinszwecken genutzt. In Zukunft soll der Grundschulstandort aufgegeben und innerhalb des Stadt-
gebiets verlagert werden. Sodann pragt die 6stlich des Schulgebdudes angrenzende Wohnbebauung
mit Einzel- und Doppelhausern, die durch iberwiegend 2-geschossige Gebdaude mit Satteldach gepragt
sind, die raumliche Umgebung des Plangebiets.

Sudlich der ForellstraBe ist eine weitldufige 6ffentliche Parkanlage mit einem Stadion des FuBballver-
eins Westfalia Herne fiir ca. 32.000 Zuschauer sowie das Emschertal-Museum Schloss Striinkede, wel-
ches von zahlreichen Pfaden und Wasserlaufen umrahmt wird, zu lokalisieren.

Westlich wird das Plangebiet an den neu entstandenen Gesundheitscampus ,Wohnen am Schloss”
anschlieRen und diesen als Teil des Gesundheitscampus ergdnzen und architektonisch-gestalterisch
pragen. Unmittelbar westlich neben dem geplanten Pflegeheim sind drei viergeschossige Punkthauser
mit Staffelgeschoss realisiert worden. Seit Ende 2017 stehen neben einem Seniorenzentrum insgesamt
77 Wohnungen fir betreutes Wohnen zur Verfligung. Hier ist Wohnen mit optionalen Pflegeangebo-
ten moglich. Ostlich des Westrings wurde ein groRes Pflegeheim realisiert, dessen Baukdrper eine T-
formige Gebaudeausrichtung wie das Plangebdude aufweist. Neben dem betreuten Wohnen und der
Altenpflege gibt es zahlreiche ergdnzende Nutzungen und Angebote der taglichen Daseinsvorsorge, die
meist in den Erdgeschossebenen des Seniorencampus zu finden sind. Dazu gehéren bspw. z.B. Arzte,
eine Physiotherapiepraxis, eine Begegnungsstatte der Johanniter, eine Apotheke, ein Backer, ein Fri-
seursalon sowie ein Kiosk mit Poststelle. Die Gebaude weisen Gberwiegend eine verputzte Fassade auf,
die in den Erdgeschossen durch eine Klinkerfassade akzentuiert ist.

Wahrend nordlich des Westrings liberwiegend gewerbliche und industrielle Nutzungen durch Auto-
hauser, IT-Unternehmen, Messebau und das Innovations- und Grinderzentrum Herne das Gebiet pra-
gen, sind unmittelbar nordlich des Plangebietes Wohnnutzungen vorzufinden. Als pragendes Element
ist eine Reihe aus vier Geschosswohnungsbaukdrpern mit Flachdach unmittelbar nérdlich des Plange-
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bietes verortet. Sie weisen jeweils ein ebenerdiges Garagengeschoss sowie insgesamt drei Vollge-
schosse mit zuzlglichem Staffelgeschoss auf. Farblich sind die Gebaude von rostroten Fassadenplatten
und weillen Akzenten an Fenstern und Balkonen gepragt. Sie schliefen im Osten und im Westen mit je
einem zweigeschossigen Baukorper ab.

Dariiber hinaus befinden sich einige Griinraume in der direkten und weiteren Umgebung zum Plange-
biet. Der von Full- und Radwegen sowie von Landschaftsbestandteilen gesdumte Rhein-Herne-Kanal
liegt etwa 500 m nordlich des Plangebietes. In etwa 200 m Entfernung verlauft die Emscher in diesem
Teil des Ruhrgebietes parallel zum Rhein-Herne-Kanal und ist damit etwa 700 m vom Plangebiet ent-
fernt.

3.3 Eigentumsverhiltnisse

Das in Rede stehende PIangeblet befindet sich bis—zu-m—Zei-t-pw#t—de%Fasswqg—des—Sat-zwwgsbesehwsses

dem Vorhabentrager. Im Rahmen des Durchfuhrungsvertrags wird geregelt, dass zum Satzungsbe-

schluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Vorhabentrager durch Ankauf oder Eintragung
einer Dienstbarkeit fur Teile des Flurstiicks 249, Flur 5, Gemarkung Baukau (tlw.) in der erforderlichen
Verflgungsbefugnis dieser ErschlieBungsflache ist.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept des geplanten Pflegeheims sieht die Nutzung der beiden bestehenden Zu-
fahr-ten des benachbarten, bereits realisierten Pflegecampus vor. Hierzu erfolgt zum Einen eine ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebiets lber die bestehende Tiefgaragenzufahrt des westlich benach-
barten Teils des Gesundheitscampus ,, Wohnen am Schloss“— in diesem Zuge wird die bestehende Fla-
che der Tiefgaragenzufahrt mit in den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)
sowie des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen. Zum anderen ist eine zweite Pkw-
Zufahrt zwischen dem bestehenden T-férmigen Pflegeheim und dem siidlichen Punkthaus lber eine
private SpielstraRe mit max. 10 km/h vorgesehen. Hiertber erfolgt zudem eine Zufahrt fur Mullfahr-
zeuge und Feuerwehrfahrzeuge, die sodann den Bereich zwischen dem mittleren und nérdlichen
Punkthaus westlich des Plangebiets passieren (ohne Wendemandver), um das Plangebiet zu erschlie-
Ren und zu bedienen. Die Anlieferung des geplanten Pflegeheims durch LKW erfolgt ebenfalls tGber die
ForellstralRe. Darliber hinaus erfolgt fiir die Feuerwehr und Entsorgungsbetriebe eine weitere Erschlie-
RBung des Plangebiets liber den Westring und des bestehenden Gesundheitscampus nordlich der bei-
den nordlichen Punkthauser bzw. zwischen dem noérdlichen und mittleren Punkthaus in das Plangebiet
hinein.

Um die ErschlieRung nordlich des nordlichen Punkthauses sicherzustellen, ist eine Neuanordnung von
bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellpldtzen des Haus 3 der ForellstralRe 46c erforderlich. In
diesem Bereich erfolgte ebenfalls eine Erweiterung des Geltungsbereichs des VEP und VBP.

Die Ubergeordnete Anbindung des geplanten Pflegeheims erfolgt slidwestlich des Plangebietes im
Kreuzungsbereich von ForellstraBe und Westring. Im weiteren Verlauf nach Siiden schlieRt der West-
ring Gber die Autobahnanschlussstelle Nr. 22 Herne-Baukau an die A 42 an, die nach Westen weiter
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durch das Ruhrgebiet verlduft. Uber das Kreuz Herne ist die A 42 sowie die A 43 nach Wuppertal im
Siden und nach Miinster im Nordosten angeschlossen.

An der ForellstraRe/dem Westring befindet sich die in beide Richtungen barrierefrei ausgebaute Bus-
haltestelle Herne Innovationszentrum. Der Bus fahrt taglich alle 15 bis 20 Minuten zwischen der Halte-
stelle Siedlung Eichenforst nordlich des Rhein-Herne-Kanals und Wanne-Eickel Hbf. Unterwegs halt er
sowohl an der Haltestelle Schloss Striinkede mit U-Bahnanschluss, als auch am Bahnhof Herne mit S-
und U-Bahnanschluss. Auch fulSlaufig ist die Haltestelle Schloss Striinkede gut zu erreichen, denn sie
liegt knapp 330 m vom Plangebiet entfernt in 6stlicher Richtung. Hier startet die U-Bahn-Linie 35
(CampusLinie) ihre Fahrt in Richtung Bochum und schliel8t dort neben dem Hauptbahnhof auch an die
Universitat an. Von hier aus fahren S- und Regionalbahnen in regelmaRiger Taktung in weitere Ruhrge-
bietsstddte (z.B. Recklinghausen, Dortmund, Duisburg, Hamm) aber auch stiindlich bis nach Dusseldorf.

Besondere FuB- und Radwegeverbindungen bestehen entlang des Rhein-Herne-Kanals, welche nach
Osten in einen Naturraum flihren. Vom Plangebiet aus ergibt sich eine 500 m weite Wegstrecke nach
Norden durch das Gewerbegebiet nach Norden, um den Kanal zu erreichen. Siidlich des Plangebiets
liegt der Schlosspark mit Stadion in Sichtweite. Auf der anderen StraRenseite besteht Anschluss an die
den Park durchziehenden Pfade.

3.5 Ver- und Entsorgung / Niederschlagswasser

Im Plangebiet soll die Versorgung mit Wasser, Energie und Telekommunikation Uber die vorhandenen
Leitungen und Anlagen erfolgen.

Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine Versickerung technisch nicht
moglich. So sieht die Entwasserungsplanung vor, das anfallende Niederschlagswasser auf den begriin-
ten Dachflachen zuriickzuhalten — dariiber hinaus wird durch den Bau eines Stauraumkanals in Form
eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens das Niederschlagswasser gedrosselt in den bestehenden
Kanal in der Forellstralle im Trennsystem eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird ebenfalls im
Trennsystem in den vorhandenen Kanal der ForellstraBe eingeleitet. Somit wird dem Trennprinzip ent-
sprochen.

3.6 Umweltschutzgiiter

Gemals § 1 Abs. 5 und Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksichtigen. GemaR § 19 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und § 30 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) ist in der Regel der Ein-
griff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraus-
setzungen fir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens werden als gegeben angesehen. Dem-
entsprechend entfillt gemaR § 13a BauGB die Pflicht einer Umweltprifung gemaRk § 2 Abs. 4 BauGB.
Der Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und die Angabe gemald § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, entfallt ebenfalls. Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-
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Bilanzierung kann gemaR § 13a BauGB ebenfalls verzichtet werden, da die zu erwartenden Eingriffe in
den Naturhaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung als erfolgt bzw. zuldssig angesehen wer-
den; auf einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag kann folglich auch verzichtet werden. Eine Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten (§ 4c BauGB), erfolgt im beschleunigten Verfahren ebenfalls nicht.

Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwagung
einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich berihrt werden.

Hierzu erfolgt nachfolgend zunachst eine Betrachtung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutz-
guter.

Schutzgut Mensch/Bevélkerung/Gesundheit

Fiir das Schutzgut Mensch sind insbesondere Geruchs-, Lairm- und Lichtimmissionen sowie Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen und das potenzielle Unfallrisiko von Bedeutung.

Bereits im Bestand wirken Immissionen der umgebenden StraBenverkehrsflachen (vorwiegend Forell-
stralle und Westring) auf das Plangebiet ein. Gemall den Umgebungslarmkarten des Ministeriums fir
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalens (LANUV
NRW) ist das Plangebiet im Zeitraum von 24 Stunden mit zwischen 55 und 60 dB(A) belastet. Im Stden
sind es bis zu 65 dB(A). Der Nachtpegel liegt demgegeniiber bei bis zu 55 dB(A).

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein groRes Gewerbegebiet, von dem Larmemissionen ausge-
hen kénnen. Hier findet sich vorwiegend nicht wesentlich stérendes Gewerbe. Zudem wirken Larm-
immissionen der bestehenden Grundschule mit angegliederter Sporthalle, des bestehenden Pflege-
heims und des Stadions auf die umliegende Bebauung ein.

In der Umgebung des Planbereichs befindet sich keine Anlage, die der Storfall-Verordnung unterliegt.
Der Planbereich liegt deutlich auBerhalb der ermittelten angemessenen Sicherheitsabstdnde, so dass
sich keine Beschrankungen (Abstandswahrung) fir den Planbereich ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt

Um das Eintreten von Verbotsbestanden gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch den
Vollzug des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu vermeiden, wurde durch das Biro Hamann &
Schulte eine Artenschutzpriifung (Stufe 1)! durchgefiihrt.

Zu diesem Zweck fand am 30. Mai 2018 eine Ortsbegehung der AuBenfassaden des Gebdudes sowie
der umliegenden Geholze auf Potenzial fiir Fortpflanzungs- und Ruhestatten flir Fledermause und Vo-
gel statt. Darliber hinaus erfolgte eine Auswertung vorliegender Unterlagen sowie Abfrage von um-
weltbezogenen Fachinformationssystemen. Demnach wurde nach Auswertung der Naturschutzfachin-
formationssysteme, dem Abgleich der vorherrschenden Habitatstrukturen und der Uberpriifung vor
Ort ermittelt, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Im

'"Hamann & Schulte Umweltplanung: Artenschutzfachbeitrag Bebauungsplandnderung 1716 Forellstralie Il in
Herne, 23.01.2019
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stdlichen Bereich des Grundstiicks steht ein Bergahorn mittleren Alters, der mehrere Hohlen an
Astabbriichen aufweist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden zudem eine Baumkartierung und -bewertung? durch das
Bliro ISR angefertigt. Insgesamt wurden 52 Baume begutachtet, von denen sich 42 Baume innerhalb
des Plangebiets befinden. Dariiber hinaus sind einige der Baume gem. der Baumschutzsatzung der
Stadt Herne geschiitzt. Das Baumkataster mit Baumbewertung zeigt auf, dass sich der Grol3teil der 42
untersuchten Baume innerhalb des Plangebiets in einem als neutral zu bewertenden Zustand befindet.
Hierunter fallen Arten wie u.a. Bergahorn, Schlehdorn und WeiRdorn. Schimmelbefall oder Schadlinge
sind zum Zeitpunkt der Begutachtung an keinem der Baume vorhanden. Dennoch sind Schaden an
Wurzeln, Stamm und Krone bei der Mehrzahl der vorhandenen Baume vorzufinden, da sie zu dicht
beieinanderstehen, Uber einen unzureichenden Wurzelraum verfligen oder auf dem Schulgeldnde
intensiv in Anspruch genommen wurden.

Schutzgut Boden und Flache

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geotechnischer Bericht
durch das Biiro Dr. Tillmanns Consulting GmbH? erstellt, der die Baugrundverhiltnisse niher be-
schreibt —im Zuge dessen wurden insgesamt 8 Rammkernbohrungen (RKB) durchgefihrt.

Die Béden sind im Bestand bereits tiberwiegend anthropogen liberformt. Bei dem Grundstiick handelt
es sich um eine Teilfliche des Schulgeldndes an der Forellstralle 40 (Gemarkung Baukau, Flur 5, Flur-
stiick 252). Das Grundstick ist im Bestand bereits durch ein ca. 160 m? groRes, nicht unterkellertes,
eingeschossiges Gebaude mit Flachdach versiegelt. Die Bebauung soll zukiinftig vollstandig zuriickge-
baut werden. Die Zufahrt des Gebdudes erstreckt sich tber eine Flache von ca. 180 m? und ist mit
Pflastersteinen versiegelt. Um das Gebdude herum versiegeln Bodenplatten weitere etwa 120 m? Fl3-
che. Zum Plangebiet gehort dariiber hinaus eine ca. 400 m? groRe mit Schwarzdecken versiegelte
Schulhofflache. Die auch vorhandenen Aschebahnen umfassen eine Flache von ca. 180 m2. Im westli-
chen und nérdlichen Grundstiicksteil gibt es Grinflachen aus Wiesen, Baumen und Strauchern, die
etwa 2.800 m? des Plangebietes einnehmen. Im nordlichen Teil des Grundstickes ist ein ca. 440 m?
grofler Erdwall aufgeschittet, der ca. 0,3 bis 0,5 m liber das umgebende Geldnde herausragt und eben-
falls mit Strauchern und Badumen bewachsen ist.*

Das Grundstiick liegt auBerhalb einer Erdbebenzone.

Bodentypen/-arten, Bodenschichten und Schutzwiirdigkeit der Béden

%ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GMBH: Stadt Herne VBP Nr. 20 ,Pflegeheim ForellstraBe” in Herne,
Erlauterungstext zur Anlage Baumkataster und -bewertung, 06.11.2019

* Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Baugrunduntersuchung auf dem
Grundstiick an der ForellstralRe 40 in Herne, Bauvorhaben: Altenpflegeheim — Geotechnischer Bericht, Gutachten
vom 09.08.2019

*Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiro fir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvorhaben
Altenpflegeheim auf dem Grundstiick an der ForellstraBe 40 in Herne, Ergebnisse der chemischen Untersuchung,

15.08.2019
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Das Untersuchungsgebiet liegt im weiteren Bereich der sogenannten Emscheraue, in dem pleistozidne
Schluffe sowie Sande der Emscherterrasse anstehen. In Tiefen groRer 9,0 m unter GOF (Gelandeober-
flache) folgen schluffig — tonige Sedimente der Verwitterungszone des Emschermergels, die zur Tiefe
hin in die Auflockerungszone lbergehen. Der Emschermergel kann eine Machtigkeit von bis zu 100 m
erreichen. Gem. des erstellten geotechnischen Berichts’ liegen darunter weitere Oberkreideschichten
und in groReren Tiefen (> 200 m) folgen fl6zfihrende Schichten des Oberkarbons. Der gewachsene
Boden wird vollstandig durch anthropogene Auffiillungen, mit unterschiedlicher Zusammensetzung
und Machtigkeit, tberdeckt. In den quartdren Sedimenten ist ein oberflaichennahes Grundwasser-
stockwerk ausgebildet.

Im Ostlichen Teil des Grundstticks liegen ca. 0,03 m bis 0,05 m dicke Versiegelungen aus Schwarzde-
cken vor. Der Oberboden ist insgesamt als schwach schluffiger Sand anzusprechen, der vereinzelt Be-
ton, Schotterreste, Keramikreste und z.T. Tennenmaterial enthélt. Als zweite Schicht (RBK 4 und RBK 5)
bestehen die Aufflllungen aus Sand und Kalksteinschotter sowie an anderer Stelle aus schwach schluf-
figem Sand, mit geringen Anteilen an Ziegel- und Betonbruch und teilweise Kohlegrul3. Die locker bis
mitteldicht gelagerten Auffillungen sind teilweise schwach humos ausgebildet und mit Wurzelresten
durchsetzt. Die Auffillungen sind lUberwiegend erdfeucht. Im Liegenden der Auffiillungen bzw. des
humosen Oberbodens der Emscherterrasse wurde an allen Ansatzpunkten bis zur Endteufe die pleisto-
zane Emscherterasse als schwach schluffiger, z.T. schwach kiesiger Fein- bis Mittelsand erbohrt.

Gemald der Bodenkarte NRW wird der im Plangebiet anstehende Boden dem Bodentyp der Gley-
Braunerden mit lehmig-sandigen Boden und der Hauptbodenart Sand nach der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV) zugeordnet. Die Schutzwiirdigkeit der Béden wird in der Bodenkarte NRW
nicht bewertet. Die Wertzahlen der Bodenschatzung ergeben eine mittlere Bewertung des Plangebiets
im Sinne einer land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung und fiir den Naturschutz.

GemaR der digitalen Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW ist die Schutz-
wirdigkeit des Bodens nicht erfasst.

Bergbau

Das Plangebiet liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,von der Heydt 1“ im Eigen-
tum der TUI Immobilien Services GmbH, Karl-Wiechert-Allee 4 in 30625 Hannover. Es ist stillgelegt und
es besteht seit mehr als 30 Jahren Bodenruhe. Der in den 60er-Jahren des vergangenen Jahrhunderts
eingestellte Abbau kann nicht mehr schadigend auf die Tagesoberflache einwirken. Der Abbau, soweit
er von TUI Immobilien Services GmbH zu vertreten ist, macht Anpassungs- und SicherungsmaBRnahmen
nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt auRerdem Uber den auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldern ,,Barillon” und
»Barillon I“ sowie dem auf Bleiglanz und Schwefelkies verliehenen Bergwerksfeld ,Jupp®, samtlich im
Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Im Planbereich ist vor Jahrzehn-
ten Steinkohle im Tiefbau (>100m Teufe) abgebaut worden. Beim Abbau von Steinkohle im Tiefbau
sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens nach 5 Jahren abgeklungen. Es

fand seitens der RAG Aktiengesellschaft kein Abbau statt und eine Aufnahme von bergbaulichen Aktivi-

> Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Baugrunduntersuchung auf dem
Grundstiick an der ForellstraBe 40 in Herne, Bauvorhaben: Altenpflegeheim — Geotechnischer Bericht, Gutachten
vom 09.08.2019
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taten seitens RAG ist auszuschliefen. Sicherungs- und Anpassungsmalinahmen gegen bergbauliche
Einwirkungen sind nicht erforderlich.

AuBerdem liegt die Planflache lber dem Bewilligungsfeld ,,Wan-Thal“. Die Bewilligung gewahrt das
zeitlich begrenzte Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas).
Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Stadtwerke Herne Aktiengesellschaft, Grenzweg 18 in 44623
Herne. Mit bergbaulichen Einwirkungen (Bodenbewegungen) aus dieser Bergbauberechtigung ist nicht
zu rechnen.

Dariiber hinaus liegt das gesamte Stadtgebiet und somit das Plangebiet (iber dem Feld der Erlaubs zu
wissenschaftlichen Zwecken ,,CBM-RWTH". Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl
und Institut fir Markscheidewesen. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes "Kohlen-wasserstoffe" innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem "Aufsu-
chen" versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdeh-
nung eines Bodenschatzes.

Altlasten

Gemald dem Altlastenkataster der Stadt Herne ist das Plangebiet keine altlastverdachtige Flache. Im
Norden grenzt es an der StralSe In den Weiden an eine maximale Ausdehnung einer altlastverdachtigen
Flache.

Schutzgut Wasser

Versickerungsfahigkeit

Im Rahmen des Geotechnischen Berichts wurden durch das Biiro Dr. Tillmanns Consulting GmbH zu-
dem die hydrogeologischen Verhaltnisse ermittelt. Die durchgefiihrten Versickerungsversuche auf dem
Nachbargrundstiick des bestehenden Gesundheitscampus ergaben fiir die oberen, sandigen Abschnit-
te der Emscherterrasse (Schicht 3a) Durchlassigkeitsbeiwerte von k; = 3,15 x 10° m/s bis 1,12 x 10 ®
m/s, die als méaRig durchldssig einzustufen sind.®

Gemald der Bodenkarte NRW wird die Versickerungseignung im 2 m-Raum als bedingt geeignet bewer-
tet. Gem. der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ist im Bereich des Grundstiicks eine grundsatzli-
che Versickerung von Niederschlagswasser vermutlich nur Gber Mulden-Rigolen-Systeme mit belebter
Bodenzone moglich. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist eine reine Rigolenversicke-
rung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zuldssig. Generell diirfen Versickerungsanlagen nicht in
belasteten Boden oder Aufflllungen errichtet werden, um mogliche Schadstoffeintrage in das Grund-
wasser auszuschliellen.

Oberfldchengewasser

® Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Baugrunduntersuchung auf dem
Grundstiick an der ForellstraBe 40 in Herne, Bauvorhaben: Altenpflegeheim — Geotechnischer Bericht, Gutachten
vom 09.08.2019, S. 9
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Das Plangebiet befindet gemalR des Fachinformationssystems ELWAS (LANUV NRW) nicht innerhalb
eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

GemaR des Fachinformationssystems ELWAS (LANUV NRW) sind innerhalb des Plangebietes keine
dauerhaften Gewdsser vorhanden.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich einige Oberflachengewasser. Bei dem Schloss Striin-
kede im nahegelegenen Park handelt es sich um ein Wasserschloss, das von Graften und einem grof3en
Teich umschlossen ist.

Als etwa mittelgroRes FlieRgewadsser ist der Ostbach einzustufen, der in Ostlicher Richtung etwa 200 m
vom Plangebiet entfernt verlauft. Der Rhein-Herne-Kanal ist das pragnanteste Oberflachengewadsser in
der Nahe, rund 500 m vom Plangebiet entfernt. Es handelt sich dabei um einen Schifffahrtskanal, der
auf Hohe des Plangebietes etwa 46 m breit ist. Die Emscher liegt noch einmal 200 m nérdlich des
Rhein-Herne-Kanals. Sie bildet die nordliche Stadtgrenze Hernes.

Hochwasser

GemdaR den Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (MULNV) befindet sich das Plangebiet in keinem
Hochwassergefahrengebiet oder Hochwasserrisikogebiet.

Starkregen

Laut der Starkregengefahrenkarte (Geodienste.Herne) mit einer Bewertungsgrundlage von Tn=100a
der Stadt Herne ist die Starkregengefdhrdung des Plangebietes insgesamt im maRig hohen bis hohen
Bereich anzusiedeln. So liegt eine jeweils hohe Gefahrdung bei einem seltenen Starkregen (statistisch
30-jahrliches Ereignis mit 42,8 |/m?), bei einem auRergewodhnlichen Starkregen (statistisch 100-
jahrliches Ereignis, 52,5 |/m?2) sowie eine sehr hohe Gefahr fir ein Extremregen (< 1000-jdhrliches Er-
eignis, 90 I/m?) vor.

Grundwasser

Im Rahmen des Geotechnischen Berichts (Baugrunduntersuchung)’ wurde das Grundwasser in der RKB
1in ca. 2,80 unter Gelandeoberflache (GOF) (ca. 45,30 m . NHN) festgestellt. Bedingt durch den kapil-
laren Aufstieg und vermutlich auch witterungsbedingt sind Vernassungen des Bodens bereits ab Tiefen
zwischen 2,0 m u. GOF und 2,5 m u. GOF festzustellen. Das ELWAS-IMS System des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz weist fir das ndhere Umfeld des
Untersuchungsgebietes keine Messstellen aus.

Fiir das Grundstiick wird ein hochstmoglicher Grundwasserstand (HHGW) von 46,80 m . NN abge-
schatzt.

Fiir das Bauvorhaben des nicht unterkellerten Altenpflegeheimes sowie fiir die dafiir erforderlichen
Ausschachtungsarbeiten besteht kein Einfluss durch in die Baugruben einflieRendes Grundwasser.

Schutzgut Luft/Klima

’ Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Baugrunduntersuchung auf dem
Grundstiick an der ForellstraBe 40 in Herne, Bauvorhaben: Altenpflegeheim — Geotechnischer Bericht, Gutachten
vom 09.08.2019
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Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern und ma-
Rigen Sommern. GemaR des Klimaatlas NRW des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen liegt die mittlere Lufttemperatur bei 3,0 °C im Januar und bei ca. 19,0 °C
im Juli. Die mittlere Niederschlagssumme im Jahr betragt ca. 853 mm.

Das Plangebiet ist bereits anthropogen tiberformt und durch flaichenhafte Versiegelungen vorgepragt.
Untergeordnet ist insbesondere in der Nahe zum und auf dem Schulhof ein Baumbestand vorhanden.

Gemald der gesamtstadtischen Klimaanalysekarte, die auf der Klimaanalyse im Zeitraum zwischen dem
01.12.2016 und dem 30.11.2017 basiert, enthalt das Plangebiet sowohl stadtrandklimatische, als auch
parkklimatische Zonen®. Mit dem Klimatoptyp liegt eine bioklimatisch wertvolle ,Klimaoase“ ohne
bedeutende Fernwirkung, aber mit innerstadtischer Kaltluftproduktion vor. Der Klimatoptyp Stadt-
randklima ist als aufgelockerte und durchgriinte Wohnsiedlung ausgewiesen, die zwar als schwache
Warmeinseln, aber mit ausreichenden Luftaustausch und meist als wohnklimatische Gunstraume zu
beschreiben sind. Das Plangebiet liegt unmittelbar neben dem Schlosspark, welcher als groRe Park-
und Griinfliche mit Parkklima ausgewiesen ist. Ostlich der Grundschule weisen Teilbereiche ein Stadt-
klima auf. Der Klimatoptyp Parkklima ist als bioklimatisch wertvolle , Klimaoase” zu charakterisieren.

Luftreinhaltung

Genaue Kenntnisse Uber die Belastungssituation im Planbereich liegen nicht vor. MalRRgebliche Emissi-
onsquelle im Umfeld des Planbereichs ist der StraRenverkehr. Im Zuge der Aufstellung des Luftreinhal-
teplans Ruhrgebiet 2011 wurden sog. Belastungskarten fiir Feinstaub PM10 und Stickstoffdioxid NO2
erstellt. Die Belastungskarten dienen zum Auffinden belasteter StraBenabschnitte, bei denen eine
Uberschreitung der Grenzwerte anzunehmen ist, bzw. eine Uberschreitung nicht véllig auszuschlieRen
ist. Bezugsjahr der Belastungskarten ist das Jahr 2009. Die Belastungskarten weisen fiir die StraBen im
weitrdumigen Bereich um das Plangebiet keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte auf.

Klimafolgenanpassungskonzept der Stadt Herne

Dariber hinaus wurde am 26.11.2019 durch den Rat die der Stadt Herne das Klimafolgenanpassungs-
konzept fiir die zielgerichtete Weiterarbeit im Bereich Klimaschutz und Klimaanpassung beschlossen.
Dieses als-Arbeitsgrundlage-erarbeitetund-sel-soll somit auch fiir das Plangebiet zum Einsatz kommen,
um planerische und bauliche MaRnahmen im Umgang mit den Themen der Uberhitzung in verdichte-
ten Stadtteilen sowie der Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse als mégliche Folgen des Kli-
mawandels umzusetzen. Das Plangebiet wird gem. der Handlungskarte Klimaanpassung der Stadt Her-
ne als Restriktionsflache der Zone 4 (Gebiete der stadtklimarelevanten Griin- und Freirdume) mit den
Zielsetzungen, Flachen zu erhalten und untereinander zu vernetzen, parkartige Strukturen zu erhalten
und zu verbessern und den Ubergang zum bebauten Bereich durchlissig zu gestalten, dargestellt. So-
mit wird das Plangebiet nicht als Bereich mit einem aktiven Handlungsbedarf bewertet.

Gem. des Konzepts haben Vegetationsflachen eine bedeutende Wirkung auf das Lokalklima durch de-
ren Versorgungsfunktion mit Frisch- und Kaltluft. Beim Plangebiet handelt es sich jedoch bereits im
Bestand um eine stark versiegelte Flache, die darliber hinaus keinen Bestandteil einer zusammenhan-
genden Grinflache bildet, jedoch im Zusammenhang mit der sidlich befindlichen Parkanlage zu be-
trachten ist.

® Stadt Herne, Fachbereich Umwelt und Stadtplanung: Klimaanalysekarte 2017, 30.11.2017
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Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild ist im Bestand nordlich durch vier Reihenhduser im Geschosswohnungs-
bau gepragt. Westlich wirken die neuen errichteten mehrgeschossigen Punkthauser auf das Plangebiet
ein. Ostlich ist das Gebiet durch den Schulhof und den darin befindlichen Baumbestand gepragt, wih-
rend sich im Sliden der Schlosspark mit Stadion, Schloss und Wasserflachen erstreckt. Im Plangebiet
selbst liegt ein aus dem Baumbestand resultierender Griinanteil vor.

Im Untersuchungsgebiet kommen weder geschiitzte Flachen (geschiitzte Biotope, Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher europdischer Bedeutung wie FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete) noch schutzwiirdige Flachen des Biotopkatasters NRW oder Lebensraumtypen der
FFH-Richtlinie vor.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Als nahe gelegenes Baudenkmal ist das Schloss Striinkede mit Kapelle, Schollbrockhaus, Galerie, Park
mit Graftensystem, Grabstele und Torgitter seit 1986 in die Liste (Nummer DE_05916000_22) der Bau-
denkmaler der Stadt Herne eingetragen.

Aus dem archiologischen Gutachten® geht hervor, dass im Plangebiet der Fund von Bodendenkmalern
moglich ist. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind uns bereits zahlreiche archaologi-
sche Fundstellen bekannt. Dabei handelt es sich um steinzeitliche und neolithische Lesefundstellen,
eine neuzeitliche Fundstelle, neolithische Bestattungen, Siedlungsreste des Neolithikums der Romi-
schen Kaiserzeit und des Mittelalters, Haus Striinkede sowie eine ehem. Turmhiigelburg. Siedlungs-
platze des Neolithikums, der Romischen Kaiserzeit und des Mittelalters sowie Bestattungsplatze des
Neolithikums haben meist Ausdehnungen von mehreren Hektar.

In der unmittelbaren Nihe befindet sich eine Fundstelle (Nr. 4409/0005) neolithischer Bestattungen,
aufgrund derer in der Plangebietsflaiche mit weiteren Bestattungen und Siedlungsstellen gerechnet
werden kann.

Um die durch die Planung vorgesehene kiinftige Nutzung des Gebietes vorausschauend zu erfassen
und zu bewerten, wurde zwischen dem 14. und dem 22. November 2019 in der Flache eine Sachver-
haltsermittlung durch das Biiro Goldschmidt durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurden drei
Suchschnitte angelegt (5x10 m, 5x12m und 4x20 m). In allen drei Schnitten waren im oberen Bereich
moderne Storungen zu verzeichnen. In einem Schnitt wurde unter der modernen Stérung eine durch
Grundwasser stark beeintrachtigte neuzeitliche Ziegelauflage (19.-20. Jahrhundert) erfasst und doku-
mentiert. AuBerdem wurden wenige Streufunde unterschiedlicher Zeitstellung ermittelt, die aber
keinem archdologischen Fundplatz zuzuordnen sind.

Die Sachverhaltsermittlung ergab damit keine Hinweise auf im Boden erhaltene Zeugnisse der Ge-
schichte (Bodendenkmaler).

° Goldschmidt Archéologie, Denkmalpflege: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nummer 20 —
Pflegeheim ForellstraRe — Stadtbezirk Herne Mitte, Belange des Bodendenkmalschutzes, 27.11.2019
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4. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bedarf an seniorengerechtem Wohnraum steigt kontinuierlich und ist aktuell in der Stadt Herne
nicht gedeckt. Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist beabsichtigt, eine
derzeit untergenutzte Teilflaiche im Bestand nachzuverdichten und einer wohnbaulichen Nutzung fiir
die Zielgruppe Senioren zuzufiihren, um somit den Bedarf zu decken. Das neue Gebdude erweitert den
bereits errichteten Seniorencampus und schlieRt gleichzeitig einen baulich untergenutzten Bereich.
Damit wird flachensparend mit Grund und Boden umgegangen und die Nachverdichtung im Innenbe-
reich der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen im AulRenbereich vorgezogen.

Auf dem siidwestlichen Teilstiick des Grundstiicks der Gemeinschaftsgrundschule ForellstraRe 26a/44
ist ein Neubau mit einem Pflegeheim (Vollstationare Pflege mit 80 Betten) vorgesehen.

Es ist ein viergeschossiges Gebdude mit einem Staffelgeschoss geplant. Die Gestaltung sieht eine ge-
putzte Fassade mit einer Klinkerfassade im Erdgeschoss vor, vergleichbar mit dem bereits fertig ge-
stellten Pflegeheim an der ForellstralRe 46.

In dieser innerstadtischen Lage bietet sich eine weitere Einrichtung fir Senioren an, da kurze Wegebe-
ziehungen zu OPNV, dem Schlosspark sowie zu Nahversorgungsangeboten an der ForellstraBe und
Bahhofstralle bestehen. Das geplante Pflegezentrum wird dariber hinaus erganzend zu den Wohn-
und Verwaltungsnutzungen mit gastronomischen Angeboten in den Erdgeschosszonen ausgestattet
sein.

5. Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf zur Bebauung des geplanten Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sieht fiir das ca. 4.010 m? groRe Grundstiick ein weiteres Pflegeheim in Ergdnzung des
Seniorencampus ,,Wohnen am Schloss” vor. Zu diesem Zweck ist ein Baukorper vorgesehen, der das
bereits errichtete Pflegezentrum im Westen baulich spiegelt. So soll eine T-formige Gebaudekubatur,
dessen langste Seite den Seniorencampus zum Schulhof nach Osten abschlieRt, entstehen. Das Gebau-
de soll viergeschossig mit Staffelgeschoss und Flachdach ausgebildet werden. An der nérdlichsten und
stdlichsten Seite des Gebdudekorpers werden jeweils eingeschossige Gebaudeteile angegliedert.

Gastronomische Nutzungen sind im stidwestlichen Gebaudeteil vorgesehen. Neben 80 Einzelzimmern
wird ein Begegnungsraum der Johanniter im neuen Pflegeheim eingerichtet. Dieser ist unter anderem
fiir die Bewohner des betreuten Wohnens auf der Forellstrale 46 a-d vorgesehen. Im Gebaude sollen
dariber hinaus eine Betriebsleiterwohnung sowie die zentrale Verwaltung der Protea Care GmbH Platz
finden.

Insgesamt wird das Gebaude iber 80 vollstindig ausgestattete Einzelzimmer verfiigen'. Das Haus ist
in drei Wohnebenen mit jeweils drei Wohnbereichen unterteilt. Insgesamt sind die Wohngruppen im
Sinne einer Wohngemeinschaft gestaltet. So gibt es gemeinschaftliche Gruppenrdaume im Zentrum, auf
die die Flure zulaufen. Von den Gemeinschaftsraumen aus sind die beiden Balkone zu erreichen. Alle
Wohnebenen sind Uber zwei Aufzugsgruppen mit jeweils einem Aufzug sowie liber drei Treppenhauser
erreichbar. In jedem Biiro, Arbeitsplatz, Klichenbereich und Aufenthaltsraumen befinden sich Sicht-
verbindungen (Klarglas) nach auflen (gemald den Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten). In der Kiiche,

10 vgl. Protea Care GmbH: Betriebsbeschreibung Gesundheitscampus ,, Wohnen am Schloss”, 18.12.2015
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den Badern, Sanitarraumen und innenliegenden Raumen ohne Fenster6ffnung nach auRen befinden
sich mechanische Liiftungen. Hinsichtlich des Schallschutzes sowie des Schutzbediirfnisses der Bewoh-
ner verfligen die Einzelzimmer Ulber nicht 6ffenbare Fenster — die Frischluftzufuhr erfolgt tber eine
Deckenkiihlung sowie fensterunabhangige Liftungssysteme.

Das Gebadude ist dementsprechend an jeder Seite iber die Treppenhauser erschlossen. Weitere Ein-
gange gibt es an der siidwestlichen Seite. Hier befindliche AuRenbereiche sind fiir die Gastronomie
vorgesehen. Der Hauptzugang befindet sich an der westlichen Seite des Gebaudes, die unmittelbar an
das Grundstiick des bestehenden Seniorencampus grenzt. Die Fassadengestaltung ist dem bereits er-
richteten Teil des Seniorencampus nachempfunden. Somit erhalten die oberen Geschosse eine weil}
verputzte Fassade und werden durch eine Klinkerfassade im Erdgeschoss erganzt.

Die Grin- und Freiflachen ergeben sich aus der Gebaudeform. So gibt es auf der siidwestlichen Seite
einen groflen offenen Bereich, der fiir die Bestuhlung gastronomischer Einrichtungen vorgesehen ist.
Ein Grinstreifen mit Baumen grenzt diesen Bereich von den westlich angeordneten klimagerecht ge-
stalteten Stellplatzen ab. Im Nordwesten des Gebdudes wird eine groRRere, quadratische Griinflache
ausgebildet. Die Ostseite des Gebaudes ist durch einen durchgangigen Griinstreifen mit Baumbestand
sowie einer punktuellen Blihwiese eingefasst. Hier sind Flachen fiir die Entsorgungseinrichtungen vor-
gesehen. Insgesamt werden 6 Bestandsbdaume fiir das Gebiet erhalten, 15 Ersatzpflanzungen sind fir
zu fallende, satzungsgeschiitzte Baume sowie weitere 6 Einzelbdaume zur Stellplatzbegriinung anzu-
pflanzen. Dariber hinaus ist eine extensive Dachbegriinung fiir alle Dachflachen des Gebdudes sowie
eine aufgestanderte Photovoltaik-Anlage vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes wird keine offentliche Verkehrsflache hergestellt — die Grundstiickser-
schlieBung erfolgt liber eine private Grundstilickszuwegung. Das neue Gebaude wird Uber die beste-
henden Zufahrten des nebenliegenden Grundstiickes des bestehenden Pflegecampus erschlossen.
Hiertiber findet auch die Anlieferung fiir das neue Pflegeheim statt. Die 6stliche der beiden Zufahrten
zweigt somit unmittelbar von der bestehenden Tiefgarageneinfahrt ab und fihrt zu einem Parkplatz
mit 12 PKW-Stellplatzen. Auch Fahrradstellplatze sind in diesem Bereich untergebracht. Da der ruhen-
de Verkehr in diesem Gebiet ausschlieflich oberirdisch organisiert wird, befindet sich der Giberwiegen-
de Teil der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze im nérdlichen Bereich des Plangebietes.
Dieser ist Uber die westliche Zufahrt des bestehenden Pflegezentrums erschlossen. Insgesamt werden
die erforderlichen 29 Stellplatze fiir PKW, inklusive 3 rollstuhlgerechter PKW-Stellpldtze und 23 Fahr-
radstellplatze auf dem Grundstiick hergestellt (siehe Tabelle).

Die westlich des Gebdudes angelegten AuRRenflachen sind begehbar und als Vegetationsflachen anzu-
legen — sie ergdnzen die zwischen den Parkstianden angelegten FulBwege. Es soll moglich sein, von der
stidwestlich angelegten AuRengastronomie Uber einen Fulweg auf den Gehweg der ForellstraRe, bzw.
in den Park, zu gelangen.

Art der Nutzung Erforderliche Zahl der Stell- | Stellplatzanzahl Stellplatzanzahl
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platze PKW PKW Fahrrad

Pflegeheim (80 Plat- | 1 Stpl. je 10-15 Platze, je- | 7 3

ze) doch mind. 3

Gewerbl. Fliche 1 | 1Stpl.je 6-12 m? Gastraum 4 4

(z.B. Eisdiele)

Gewerbl. Fliche 2 | 1Stpl. je 6-12 m? Gastraum 8 8

(z.B. Pizzeria)

Begegnungsraum Fiir betreutes Wohnen (Fo- | 5 3

Johanniter rellstralle 46 a-d)

Betriebswohnung 1 1

Zentrale Verwaltung | 1 -Stpl. je 30 -40 m? Nutzfla-

Protea Care che

Summe 29 23
3 davon rollstuhl-
gerecht

Tabelle: Stellplatznachweis + Abstellplatznachweis Seniorcampus ForellstralRe (gem. Architekturbiro
Waldow, Stand: August 2019)

Uber den Westring erfolgt eine Andienung des Plangebiets fiir die Feuerwehr sowie Entsorgungsun-
ternehmen. Abfallbehalter und Millschranke fiigen sich durch eine Einhausung oder Berankung in das
stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept ein — ebenso die notwendige Transformatorenstati-
on.

Daruber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrdger im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags dazu, fiir
entfallende Spielgerdte und sonstige Freizeiteinrichtungen (bspw. Sandsprunggrube) der angrenzen-
den Schule einen Ersatz in Form neuer Spielgerate zu leisten und die Kosten hierzu zu tragen.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

6.1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und §
3 Abs. 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-

gen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. Gartenbaubetriebe sowie

o Tankstellen

werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und sind
somit unzulassig.
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Begriindung:

Dem aufzustellenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt das konkrete Planungsziel eines Vor-
habentragers, der Confirmus GmbH, zugrunde, die bestehende Pflegeeinrichtung , Gesundheitscampus
am Schloss”, welche sich westlich des Plangebiets befindet, um den bestehenden Bedarf nach weite-
ren 80 Einzelzimmern der vollstationdren Pflege zu erweitern. AuBRerdem sollen wohnumfeldvertragli-
che Nutzungen zur Sicherstellung der Daseinsvorsorge (gastronomische Einrichtungen), Betriebs-
leiterwohnen und eine Verwaltungsnutzung erganzt werden. Fiir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 3 Abs. 4 BauNVO. Mit der
getroffenen Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung eines Pfle-
geheims, welches gem. § 3 Abs. 4 BauNVO ganz der Betreuung und Pflege der Bewohner dient, ge-
schaffen. Die planungsrechtliche Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets fligt sich hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung ein, die bereits im Bestand durch den westlich zum
Plangebiet angrenzenden ,Gesundheitscampus am Schloss“ (Mischgebiet) sowie die liberwiegende
Wohnnutzung (Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete) gepragt ist.

Aufgrund der geplanten Nutzungsmischung aus Wohnen sowie Verwaltungen und der Versorgung des
Plangebiets dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften, die in einem Reinen Wohngebiet
unzulassig sind, erfolgte die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiet, in welchem die beiden letzt-
genannten Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssig sind. Der hohe Schutzanspruch
des Pflegeheims wird gewahrt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sein. Der Ausschluss erfolgt aus Ricksichtnahme auf die
Nachbarschaft und der Lage des Plangebiets, da diese Nutzungen aufgrund des damit verbundenen
Flachenbedarfes, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen
und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar sind. Der Gebietstyp , Allgemeines Wohngebiet” bleibt
auch mit diesen Einschrankungen gewahrt. Eine Nutzungsmischung mit gastronomischen Nutzungen
und einer zum Pflegeheim gehorigen Verwaltungsnutzung wird angestrebt.

Somit soll durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets hauptsachlich die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Errichtung von Wohngebauden, im Speziellen des Pflegeheims, und das Wohnen
ergdanzender Nutzungen in einem eingeschrankten MaRe vorbereitet werden.

Zwar sieht das konkrete Vorhaben primar die Nutzung Wohnen sowie die Unterbringung von der Ver-
sorgung des Plangebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Verwaltung vor. Jedoch
soll der Vorhabenbezogene Bebauungsplan die das Wohnen ergdnzenden Nutzungen in Teilen zulas-
sen. Dies erfolgt, um spatere erganzende Nutzungen innerhalb der Wohngebaude zu ermdglichen. Die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe
sollen allgemein zuldssig sein, um eingebettet in die Wohnnutzung jegliche Form freiberuflicher Tatig-
keit unabhangig von der Gesellschaftsform der Firma zu ermdglichen. Ebenso verhalt es sich bei einge-
betteten Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB. Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebiets werden somit bewusst auch Nutzungen ermdoglicht, die Gber das reine Wohnen hinausgehen,
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um eine zukunftsorientierte Entwicklung des Gebiets planungsrechtlich zu erméglichen sowie um die
Mischnutzung des benachbarten Pflegeheims aufzugreifen und langfristig zu erganzen.

Die getroffenen Festsetzungen dienen der planungsrechtlichen Umsetzung des dem Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan zugrundliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20
BauNVO)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Festsetzung
der Hohe der baulichen Anlagen (Gebdudehohe) in Metern tiber Normalhéhennull (m . NHN), der
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss
Rohbau (OKFF EG Rohbau) hinreichend bestimmt.

6.1.2.1 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse (gem. § 18, 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird u.a. durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen und der
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen (GH) beziehen
sich auf Meter tber Normalhéhennull (m G. NHN). Als zuldssige (maximale) Gebaudehdhe (GH) gilt bei
baulichen Anlagen mit Flachdachern der héchste Punkt des Daches (oberster Abschluss der Attika des
obersten Geschosses). Eine Uberschreitung der festgesetzten (maximalen) Gebdudehdhen (GH) durch
untergeordnete Bauteile sowie technische Anlagen und Aufbauten wie Fahrstuhliberfahrten, Trep-
penanlagen, Liftungsanlagen, Photovoltaik-Anlagen sowie Geldnder ist bis zu einer Hohe von 2,5 m
zulassig. Daruber hinaus erfolgt die Festsetzung einer Mindesthohe Oberkante FertigfuRboden Rohbau
Erdgeschoss (OKFF EG Rohbau).

Begriindung:

Um eine Umsetzung des Gebiets nach den Vorstellungen des stadtebaulichen Konzepts und der plane-
rischen Zielsetzung zu gewahrleisten, wird flir das zu planende Gebdude die Gebdudehdhe je Gebau-
deteil in Verbindung mit der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Flir die umzusetzenden
Hohen baulicher Anlagen wird jeweils ein angemessener Spielraum eingeraumt, um dem Vorhabentra-
ger eine hinreichende Flexibilitat in der Ausgestaltung der jeweiligen Gebaude und Geschosshéhen zu
ermoglichen.

Insgesamt orientieren sich die Gebdaudehohe und die Zahl der Vollgeschosse an dem westlich des Plan-
gebiets bestehenden Pflegeheims — gleichwohl fiigt sich der geplante Baukdrper in die Hohenentwick-
lung der angrenzenden Schulbebauung und die ebenfalls bis zu viergeschossige Wohnbebauung nérd-
lich des Plangebiets ein. Durch die Varianz in der Hohe der Gebaudeteile wird der optische Eindruck
einer viergeschossigen Bebauung reduziert und somit zur stadtebaulichen Gebietsauflockerung beige-
tragen, sodass sich das geplante Pflegeheim harmonisch in die Bestandsbebauung einfligt und gleich-
wohl die nutzungsbedingten Anforderungen erfillt.

GemaR der am 01.01.2019 in Kraft getretenen Bauordnung NRW (BauO NRW) ermdglicht die Festset-
zung der Gebaudehodhe es, ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss zu errichten, sofern dieses hdchs-

tens 75% der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses einnimmt. Dieses Staffelgeschoss gilt
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gemall der BauO NRW 2019 nicht als Vollgeschoss. Somit kann eine gute Ausnutzbarkeit im Hinblick
auf einen sparenden Umgang mit Grund und Boden erzielt werden. Das stadtebauliche Konzept rea-
giert auf die Geschossigkeit der Nachbarbebauung. Wie bei dem benachbarten Pflegeheim sind von
der Gebdudekante zuriickspringende Staffelgeschosse vorgesehen, die das stadtebauliche Erschei-
nungsbild optisch abmildern und gleichzeitig den Bezug zur Nachbarbebauung herstellen. Die Festset-
zungen zur Gebaudehohe sind so gewahlt, dass zusatzlich zur festgesetzten, maximal zuldssigen Anzahl
der Vollgeschosse ein weiteres (Nicht-Voll-)Geschoss in Form eines sog. Staffelgeschosses im Sinne der
Landesbauordnung NRW ermoglicht wird.

Das Ziel der Festsetzung der Mindesthéhe der Oberkante FertigfuRboden Rohbau Erdgeschoss (OKFF
EG Rohbau) besteht darin, zur Abwehr von Uberflutungen der Erdgeschossebene im Falle von Starkre-
genereignissen beizutragen, da das Plangebiet gemall der Starkregengefahrenkarte innerhalb eines
Gebiets mit einer hohen Starkregengefahrdung liegt. Darliber hinaus wird durch die Versetzung eine
Uberhohte Sockelhhe vermieden und somit ein angemessenes Einfligen des Gebaudekorpers in die
vorhandene Bebauungsstruktur sichergestellt. Die Mindesthéhe der OKFF EG Rohbau wurde in Abhan-
gigkeit zur Hohe des natirlichen Geldandes gewahlt, sodass sie geringfligig Uber dem Ursprungsgelan-
des liegt, um der Gefahrenabwehr von Uberflutungen zu dienen. Dariiber hinaus wurde eine Mindest-
héhe gewahlt, um flr den Vorhabentrdger eine gewisse Flexibilitdt zu gewahrleisten. Aulerdem wird
hierdurch ein barrierefreier Zugang der Erdgeschossebene lber den Blockinnenbereich gewahrleistet.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehéhen durch niher definierte untergeord-
nete Bauteile sowie technische Anlagen und Aufbauten soll dazu beigetragen, den Anspriichen der
modernen Gebdudetechnik gerecht zu werden und gleichzeitig die vorgesehene aufgestanderte Pho-
tovoltaik-Anlage auf den begriinten Dachflachen planungsrechtlich zu erméglichen.

6.1.2.2 Zulassige Grundflache und Geschossflache (gem. § 19, 20 BauNVO)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grundflache entsprechend der nach § 17 BauNVO
hochstzuldssigen Obergrenze mit 0,4 fest.

Die festgesetzte Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet WA durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen und einschlielRlich der an Gebdude angrenzenden Terrassen und
Balkone sowie Tiefgaragen und deren Einhausung bis zu 0,8 Giberschritten werden.

Begriindung:

Die Festsetzung der GRZ findet ihre Begriindung im Vorhabenbezug des Bebauungsplanes und der
geplanten Umsetzung eines konkreten stadtebaulichen Vorhabens. Insgesamt entspricht die Festset-
zung der gem. § 17 BauNVO definierten Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fir ein Allge-
meines Wohngebiet.

Fiir das festgesetzte Baugebiet ergibt sich aus der festgesetzten GRZ und der festgesetzten Anzahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse eine mégliche Uberschreitung der jeweilige Obergrenze der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 17 Abs. 1 BauNVO (Obergrenze im WA von GFZ = 1,2). Unter
Berlicksichtigung der festgesetzten, sich an der Bestandsbebauung orientierenden Gebaudehéhen und
der angestrebten Nutzungen wird sich eine Uberschreitung der Obergrenze fiir die Bestimmung des
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Males der baulichen Nutzung hinsichtlich GFZ gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO in der Umsetzung liberwie-
gend zwangsldufig ergeben. Auch wenn im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die zuldssige GFZ nicht
festgesetzt ist, ist sie im Rahmen der planerischen Abwagung dennoch zu beachten, wenn sich aus den
Festsetzungen die Moglichkeit einer Uberschreitung der Obergrenze gemaR BauNVO ergibt.

Die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die GFZ ist gemaR § 17 Abs. 2 BauN-
VO aus stadtebaulichen Griinden zulissig, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist
oder durch MaRRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt wird, dass die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die GFZ kdnnen vorliegend aus folgenden stadtebauli-
chen Griinden Uberschritten werden:

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, das innerstadtische Plangebiet im Zuge des Vorrangs der
Innenentwicklung und im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einer neuen Nutzung,
einem Pflegeheim mit erganzenden wohnumfeldvertraglichen Nutzungen, zuzufihren. Es soll im Be-
reich der Forellstralle eine nachverdichtete und kompakte Baustruktur realisiert werden, die sich ge-
stalterisch in die bestehende Bebauungsstruktur einfligt und eine Bebauung ,aus einem Guss“ pla-
nungsrechtlich vorbereitet. Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das Ziel
der Nachverdichtung einer derzeit bereits teilweise bebauten Flache verfolgt, um einen positiven Bei-
trag zur stadtebaulichen Ordnung zu leisten.

Angesichts der zentralen innerstadtischen Lage und insbesondere aufgrund des benachbarten Pflege-
heims wird der Standort des ,,Gesundheitscampus am Schloss” weiter ausgebaut, sodass auch auf-
grund des Vorhandenseins samtlicher Infrastruktur eine optimale Ausnutzung des Plangebietes stad-
tebaulich sinnvoll ist. Darliber hinaus ergeben sich weitere positive Synergien aufgrund der unmittel-
bar benachbarten Lage der Pflegeheime und weiteren Angeboten des betreuten Wohnens. Weiterhin
tragt die hohe Grundstiicksausnutzung im Plangebiet zur flichensparenden Bauweise und zur Vermei-
dung der Neuinanspruchnahme von Flachen — beispielsweise im planungsrechtlichen AuRenbereich —
bei. Durch die Wiedernutzung der Flache und die gute bauliche Ausnutzung des Areals wird auf den
hohen Bedarf an seniorengerechtem Wohnraum reagiert und ein Beitrag zur Innenentwicklung geleis-
tet. Damit ist auch der Verzicht auf einen Teil des Baumbestandes zu rechtfertigen.

Das Bebauungskonzept greift neben der viergeschossigen Bauweise eine dhnliche Gebaudehohe zur
Nachbarbebauung auf. Durch die abgestufte Geschossigkeit und die Wahl der Dachform des Flachda-
ches mit zuriickspringenden Staffelgeschossen sowie von Erkern an der Nordfassade ist eine Belich-
tung und Besonnung der umliegenden Fassaden sowie die Belliftung des Stadtraums entsprechend des
vorliegenden innerstadtischen Kontexts gegeben. Dariliber hinaus besteht ein ausreichend grolRer Ab-
stand zur Nachbarschaft in Richtung Osten und Norden.

Die Bebauung fligt sich somit stadtebaulich hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung vertraglich
in die Nachbarbebauung ein.

Der hohere Grad der Versiegelung im Vergleich zur Bestandssituation wird durch die Nachverdichtung
und die Schaffung innerstadtischen seniorengerechten Wohnraums gerechtfertigt. Durch den Erhalt
pragender Bestandsbdume, die Anpflanzung von Ersatzbdumen, stellplatzbegleitender Baume und
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einer Hecke sowie die der Dachbegriinung, die-Anlegung das Anlegen einer Blihwiese und der griin-
ordnerisch zu gestaltenden Freiflachen wird die erhdhte zuldssige Versiegelung zum Teil ausgeglichen.
Somit wird ein positiver Beitrag zur Begriinung und zur Verbesserung des Mikroklimas innerhalb von
Herne geleistet.

Zugangsmoglichkeiten zum Grundstiick und dem Geb&ude besteht von der 6ffentlichen Verkehrsflache
und der bestehenden ErschlieBung des benachbarten Pflegeheims Uber die Forellstrale. Die Feuer-
wehrzufahrt erfolgt Gber die ForellstralRe sowie (iber den Westring, sodass auch deren Zuganglichkeit
gesichert ist.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fir das Allgemeine Wohngebiet WA die o.g. erganzende
Ausnahmeregelung im Sinne des § 16 Abs. 6 BauNVO zur Uberschreitung der GRZ durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlielich der an Gebaude angrenzenden
Terrassen und Balkone bis zu 0,8 aufgenommen, um eine angemessene Flexibilitdt im Hinblick auf die
Gestaltung des geplanten Gebidudes im Ubergangsbereich zu den Freiflichen sicherzustellen. An Ge-
bdude angrenzende Terrassen werden nach der derzeit herrschenden Rechtsauffassung als Bestandteil
der Hauptanlage eingeordnet. Die daraus zu schlieBRende Konsequenz schrankt jedoch die Ausnutzbar-
keit im Plangebiet deutlich ein, was dem Anspruch an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie dem planerischen Ziel der Innenentwicklung fiir diesen Standort nicht gerecht wird. Da gemaR
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden dirfen, wird durch die ge-
troffene Festsetzung der Uberschreitung der GRZ durch Terrassen und Balkone eine zusatzliche Versie-
gelung nicht vorbereitet. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind daher durch diese zusatzlich
getroffene Festsetzung nicht zu erwarten. In Verbindung mit dieser getroffenen Festsetzung wird auf
die Beachtung der Festsetzung unter Ziffer 4.1 - Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Bal-
kone und deren Uberdachungen sowie Treppenauf- und Abginge bis maximal 3,8 m - hingewiesen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache innerhalb des WA durch Grundfldchen der in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie Balkonen, Terrassen und Tiefgaragen (inkl. deren Einhau-
sung) ist bis zu einer GRZ von 0,8 ist zuldssig und erforderlich, da die Stellplatze ganzlich oberirdisch
auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Somit ist kein Eingriff in den Bodenkdrper durch
den Bau einer zusatzlichen Tiefgarage erforderlich und gleichzeitig kann ein stadtebaulich geordnetes
Erscheinungsbild des ruhenden Verkehrs gewahrleistet werden. Dariliber hinaus wird durch diese Fest-
setzung die bestehende Tiefgarage planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der teilweise eingeschrank-
ten Mobilitat der zukiinftigen Pflegeheimbewohner ist mit einem sehr geringen zusatzlichen Mehrver-
kehr zu rechnen. Die leistungsfihige Verkehrsbedienung durch den OPNV, der innerstidtischen Lage
und damit einhergehenden kurzen Wegen fiihren zu einer guten Anbindung des Pflegeheims fiir zu-
kiinftige Arbeitskrafte und Besucher des Pflegeheims. Dariiber hinaus werden zahlreiche Fahrradab-
stellanlagen in das stadtebauliche Konzept inkludiert, um den motorisierten Individualverkehr (MIV) zu
reduzieren.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, die sich durch die Uberschreitung der Obergrenzen gem. §
17 BauNVO ergeben, sind aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen fiir das innerstadtische Plange-
biet und der teilweise sich entgegenstehenden Umweltbelange unvermeidbar. Unter Bericksichtigung
der getroffenen Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse jedoch erfiillt und nachteilige Auswirkungen auf die Um-
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welt werden vermieden bzw. sofern aufgrund entgegenstehender Belange nicht moglich, minimiert.
Weitere Informationen sind dem Kapitel 9 zu den Auswirkungen der Planung zu entnehmen.

Insgesamt leiten sich die Festsetzungen der GRZ und indirekt der GFZ im Baugebiet aus der zentralen
Lage des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielsetzungen fiir dieses Quartier ab. Die Grundfla-
chenzahl ist dabei so gewahlt, dass eine den ortlichen Verhéltnissen angepasste Ausnutzung der
Grundstiicke unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzungen ermdéglicht ist wird. Mit dem
angestrebten MaR der baulichen Nutzung wird dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und eine wirtschaftliche Ausnutzung der vor-
handenen Infrastruktur unterstitzt.

6.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaiche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Gebaude in einer abweichenden Bauweise mit einer Lange von
>50 m und mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA wird liber Baugren-
zen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA dirfen die Baugrenzen durch an Gebaude angebaute Terrassen, Bal-
kone und deren Uberdachungen sowie Treppenauf- und Abginge bis maximal 3,8 m iberschritten
werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiberstiande, Vorda-
cher und technische Anlagen wie Verschattungselemente und Liftungsgerate auf jeweils max. 85% der
Fassadenlange um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Begriindung:

Das geplante Pflegeheim weist maximale Abmessungen von ca. 68 m auf, sodass gem. § 22 BauNVO
die Voraussetzung einer abweichenden Bauweise von mehr als 50 m Lange erfillt wird. Gleichwohl
entspricht die Bebauung grundsatzlich einer offenen Bauweise, da die seitlichen Grenzabstande zur
Grundstiicksgrenze eingehalten werden. Stadtebaulich fligt sich die geplante Bebauung somit in die
Umgebung harmonisch ein, da der geplante Baukoérper bereits in einer gespiegelten Variante beim
benachbarten Pflegeheim baulich realisiert worden ist.

Die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfliche bereitet die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs
vor. Die Baugrenzen fassen das Vorhaben eng ein und tberfiihren die geplante Bebauung in den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan. Durch die Regelungen zur tGberbaubaren Grundstlicksflaiche wird insge-
samt zum einen die stadtebauliche Qualitat im Plangebiet gewahrt, zum anderen auch ein vertragli-
cher Spielraum bei der Ausgestaltung der Grundstiicksflachen ermoglicht.

Um eine dem Standort angemessene Flexibilitat hinsichtlich der Ausgestaltung der Baukoérper zu ge-
wahren, wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die festgesetzten Baugrenzen durch an
Gebiude angebaute Terrassen, Balkone und deren Uberdachungen sowie Treppenauf- und Abginge
um bis zu maximal 3,8 m Uberschritten werden kénnen.
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Um ein harmonisches und optisch wohlproportioniertes stadtebauliches Erscheinungsbild zu generie-
ren, wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die festgesetzten Baugrenzen durch Dachiiber-
stande, Vordacher und technische Anlagen wie Verschattungselemente und Liftungseinrichtungen auf
jeweils maximal 85% der Fassadenlange um bis zu 2,0 m Gberschritten werden diirfen.

Im Bereich der Slid- und Westfassade werden die erforderlichen Abstandsflaichen gem. § 6 BauO NRW
Uberschritten. Im Bereich der Siidfassade liegen die Abstandsflachen weniger als zur Halfte auf der
offentlichen Verkehrsflache der Forellstralle — dies ist gem. § 6 Abs. 2 BauO NRW zulassig. Im Bereich
der Westfassade liegt die Abstandsflache teilweise auf dem benachbarten Flurstiick 248. Hierzu wird
im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens eine Baulast zugunsten des Plangebiets
eingetragen. Dies wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags geregelt.

6.2 Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Oberirdische Stellpldtze (St) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den mit
,St“ gekennzeichneten Flachen zulassig.

Begriindung:

Mittels dieser Festsetzungen soll gemalR dem VEP sichergestellt werden, dass die Stellplatze fir das
geplante Pflegeheim ganzlich auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden kénnen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist die stellenweise Neuanordnung von Stellplatzen des benachbar-
ten Betreuten Wohnens (Forellstrale 46c) notwendig. So werden im VEP Stellplatzflichen im Norden
des Plangebiets in den Geltungsbereich aufgenommen und als St-Flache festgesetzt, um die neu anzu-
ordnenden Stellplatze planungsrechtlich zu sichern. Dies wird liber die Festsetzung des Geh- und Fahr-
rechts GF 2 gesichert.

6.3 Nebenanlagen (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauGB (z.B. Miill-
standorte, Fahrradabstellanlagen) allgemein zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Nebenlagen gem. § 14 Abs. 2 BauGB ausnahmsweise
zulassig.

Begriindung:

Im VEP sind die zu errichtenden Nebenanlagen konkret verortet, sodass ein stadtebaulich geordnetes
Bild gewahrleistet wird. In Bezug auf die innerstadtische Lage des Plangebiets soll durch ausreichende
Abstellmoglichkeiten flr Fahrrader die Nutzung dieses Verkehrsmittels erleichtert werden.

Zu den gem. § 14 Abs. 1 BauGB im Plangebiet zuldssigen Nebenanlagen zdhlen zudem private Stellplat-
ze fur bewegliche Millbehalter und Millschranke. Aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan werden
die konkret vorgesehenen Standorte deutlich.
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Um Anlagen zur energetischen Versorgung des Plangebiets planungsrechtlich zu ermdglichen, erfolgt
die Festsetzung solcher Nebenanlagen.

6.4 Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft- Warme-Koppelung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es wird eine Versorgungsflache ,Elektrizitat” zeichnerisch festgesetzt.
Begriindung:

Die Festsetzung erfolgt, um die geplante Transformatorenstation, die das Plangebiet mit Elektrizitat
versorgen soll, planungsrechtlich zu erméglichen.

6.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

An der ostlichen Plangebietsgrenze ist gem. der Planzeichnung eine Magerwiese in Form einer extensiv
bewirtschafteten Bliihwiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Hierzu ist autochthones, regio-
nales Saatgut zu verwenden. Die Mahd hat 1- bis 2-mal pro Jahr zu erfolgen. Das Mahdgut ist auszu-
tragen und abzufahren.

Begriindung:

Im Rahmen des Umgangs mit dem Klimawandel und dessen Folgen, die sich u.a. in einer starken Auf-
warmung innerstadtischer und versiegelter Flachen sowie nur noch eingeschranktem Luftaustausch
darstellen, ergeben sich negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch und Gesundheit sowie
Tiere. Um einen positiven Beitrag im Sinne der Anforderungen des aufgestellten Klimafolgenanpas-
sungskonzepts der Stadt Herne zu leisten, wird die Festsetzung einer sog. Blihwiese in den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Dies dient neben einer Begriinung des Plangebiets und
positiven Effekten auf das Mikroklima im Sinne einer Retentionsflache insbesondere Insekten als Nah-
rungs- und Lebensbiotop. Diese Flache dient ferner der griinordnerischen Auflockerung des Plange-
biets und schafft einen natiirlichen Ubergang zum Baumstand (vorhanden und geplant).

Dariiber hinaus bietet die Flache aufgrund ihrer extensiven Bewirtschaftung und des geringen Pflege-
aufwands weitere Vorteile gegeniliber Rasen- oder versiegelten Flachen.

6.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit GF1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten des Vorhabentragers (Flurstiick 252, Flur 5, Gemarkung Baukau) zu belasten.

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit GF2 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Anlieger (Flurstiick 248, Flur 5, Gemarkung Baukau) zu belasten.
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Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit GF3 festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Trager der Entsorgung zu belasten.

Begriindung:

Die Festsetzung des GF 1 ist erforderlich, um die ErschlieBung des Plangebiets (Flurstiick 252, Flur 5,
Gemarkung Baukau) zu ermoglichen. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags wird geregelt, dass zum
Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Vorhabentrager durch Ankauf oder
Eintragung einer Dienstbarkeit fiir Teile des Flurstlicks 249, Flur 5, Gemarkung Baukau (tlw.) in der
erforderlichen Verfligungsbefugnis dieser ErschlieBungsflache ist.

Die Festsetzung des GF 2 erfolgt, um die erforderlichen Rechte fiir die neu angeordneten Stellplatze
des benachbarten Pflegeheims auf dem Plangebiet sicherzustellen.

Die Festsetzung des GF 3 erfolgt zur Sicherstellung der Entsorgung des Plangebiets.

6.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden unter Bezug auf die schalltechnische Untersuchung des Biiros
ISRW Dr.-Ing. Klapdor (vom 06.12.2019, Zeichen L 913096 c) folgende Festsetzungen zum passiven
Schallschutz getroffen:

Bau-Schallddmm-MaR

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Geb&duden sind nach auRen
abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-MaRB R’,, 4. gemaR DIN 4109 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’,, z.s der AuBenbauteile von
schutzbeddirftigen Rdumen ergeben sich gemall DIN 4109 (2018-01) unter Berlicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten (Kg,umart) Und des malRgeblichen Larmpegels L, zur Nachtzeit nach der Glei-
chung R’y ges = Lo — Kraumart aus der nachfolgenden Tabelle:

Anforderungen Fiir Bettenrdume | Fir Aufenthaltsrdume in | Fir  Blrordume
gemall DIN 4109 | in Kranken- | Wohnungen, Ubernach- | und Ahnliches
(2018-01) anstalten und | tungsrdume in Beherber-

Sanatorien gungsstatten,  Unterrichts-

raume und Ahnliches

Kraumart 25 dB, mindes- 30 dB, mindestens jedoch 35 dB, mindes-
tens jedoch 35 dB 30dB tens jedoch 30 dB
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Der maRgebliche AulRenlarmpegel L, ergibt sich gemaR den in der Planzeichnung dargestellten Larm-
pegelbereichen entsprechend nachfolgender Tabelle:

Maligeblicher AuRenlarmpegel

Larmpegelbereich L, dB(A)

I 55

Il 60

1l 65

Schlafrdume

An den Fassaden mit Beurteilungspegeln von tiber 45 dB(A) nachts sind fir Schlafrdume und andere
schutzbedirftige Rdume, die dem Schlafen dienen, passive SchallschutzmalRnahmen (z.B. schallge-
dammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen gemall VDI 2719) vorzusehen, falls nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Belliftung gewahrleis-
tet werden kann. Die betroffenen Fassadenbereiche sind in der Planzeichnung mit ////// gekenn-
zeichnet.

Ausnahmen

Ausnahmsweise kann von den unter Punkt 9.1 und 9.2 getroffenen Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz abgewichen werden, soweit mittels einer schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstandi-
gen nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren maRgeblichen AuRenlarmpegels L, nach DIN
4109-2 (2018-01) geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen zu stellen
sind.

Begriindung:

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Hierzu zahlen auch die Anforde-
rungen an einen ausreichenden Schallschutz. Das bedeutet unter anderem, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen in Form von Larmimmissionen soweit wie moglich zu vermeiden sind.

Zur Ermittlung der maRgeblichen Immissionswerte und der erforderlichen MalRnhahmen zum Schall-
schutz wurde im Planverfahren eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro IRSW Klapdor™
durchgefihrt. Hierin wurden die Schallimmissionen, ausgehend von den Schallquellen des geplanten
Pflegeheims auf die Nachbarschaft (Gewerbeldrm), des bestehenden Gesundheitscampus und der
Umgebung einwirkende Gewerbelarm auf das geplante Pflegeheim und des StraRenverkehrslarms
ausgehend von der ForellstraRe und des Westrings auf das geplante Pflegeheim, aufgrund des konkre-
ten zugrundeliegenden Planvorhabens unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung ermittelt und

" |SRW Institut fiir Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz Dr.-Ing. Klapdor GmbH: Schalltechnisches Gutach-
ten (Schallimmissionsschutz nach TA Larm und DIN 18005), 06.12.2019
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bewertet. Als Schallimmissionsquellen des geplanten Pflegeheims wurden der Fahrweg der Transpor-
ter, die Anlieferung mit Wasche und Material mit einem 7,5 t LKW, die Stellplatze und der damit ver-
bundene Fahrweg Pkw, die Anlagen der technischen Gebadudeeinrichtung, die AulRengastronomie so-
wie kurzzeitige Gerauschspitzen bericksichtigt. Fiir den bestehenden Gesundheitscampus ,Wohnen
am Schloss“ wurden die Emissionsquellen der Anlieferung des Essens mit Transportern sowie Wasche
und Material mit einem 7,5 t Lkw, die Parkplatze und die oberirdischen Fahrwege, die Tiefgaragenein-
und Ausfahrt sowie kurzzeitige Gerauschspitzen beriicksichtigt.

Dariber hinaus wurden die Gerduscheinwirkungen der Sportanlage Schloss Striinkede sowie des be-
stehenden Gesundheitscampus, Forellstralle 46 mit betrachtet.

Eine vertiefte Betrachtung der Schallimmissionen der benachbarten Sporthalle, welche neben schuli-
schen Zwecken auch zum Vereinssport an Werktagen bis 22 Uhr dient, ist aufgrund der ErschlieBung
Uber die StralRe In den Weiden und der Bericksichtigung der naher als das Plangebiet befindlichen
Wohnbebauung in der StraBe In den Weiden und dem sich daraus ableitenden Schutzbediirfnis nicht
erforderlich.

Verkehrslarm

Fir die Beurteilung des im Plangebiet auftretenden Verkehrslarms sind die Orientierungswerte fir
stadtebauliche Planungen gemals DIN 18005 maligeblich. Hiernach liegen die mafigeblichen Orientie-
rungswerte fir Verkehrslarm im Allgemeinen Wohngebiet bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Gemald schalltechnischer Untersuchung ist das Plangebiet insbesondere durch den StraBenverkehrs-
larm auf der ForellstraRe und des Westrings vorbelastet.

Die Berechnungen des Verkehrslarms zeigen, dass an den Silidfassaden des geplanten Pflegeheims
Beurteilungspegel von ca. 64 dB(A) tags und ca. 53 dB(A) nachts zu erwarten sind — somit werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines Wohngebiet um ca. 9 dB(A) tags und ca. 8 dB(A)
nachts Uberschritten. An den West-, Ost- und Nordfassaden liegen geringfligig niedrigere Beurtei-
lungspegel als an der Sudfassade vor — auch hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Die verfassungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle von 70
dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts wird nicht erreicht. Im Ergebnis sind MaBnahmen zum Schallschutz
erforderlich.

Gewerbeldrm

Zur Ermittlung und Bewertung der vom geplanten Pflegeheim ausgehenden Schallemissionen auf den
Nachbarbebauung wurden im Rahmen der Ausbreitungsberechnung sieben malRgebliche Immission-
sorte (I0) 1-7 in den StraRen In den Weiden (10 1), Weidkamp (IO 2), der bestehenden und geplanten
(diese soll inzwischen dort nicht neu errichtet werden) Schule (10 3-4) sowie den 3 Punkthdusern (IO 5-
7) des bestehenden Gesundheitscampus untersucht.

Die fur ein Allgemeines Wohngebiet angesetzten Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts gem. der TA Larm werden an den Immissionsorten 10 1 bis 10 4 tags um mindestens 18 dB(A)
(10 1) und in der lautesten Nachtstunde um mindestens 18 dB(A) (IO 1) unterschritten. An den Immis-
sionsorten 10 5 bis 10 7 (Einstufung als Mischgebiet mit Immissionsrichtwerten von 60 dB(A) tags bzw.
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45 dB(A) nachts) werden die Immissionsrichtwerte tags um mindestens 13 dB(A) (IO 5) und in der lau-
testen Nachtstunde um mindestens 8 dB(A) (10 5) unterschritten.

Zur Ermittlung und Bewertung der vom bestehenden Gesundheitscampus auf das geplante Pflegeheim
und die Nachbarbebauung einwirkenden Schallimmissionen wurden im Rahmen der Ausbreitungsbe-
rechnung sieben Immissionsorte (I0) 1-7 In den Weiden (10 1), Weidkamp (IO 2), der bestehenden und
geplanten (diese soll inzwischen dort nicht neu errichtet werden) Schule (IO 3-4) sowie des geplanten
Pflegeheims (IO 5-7) untersucht. Die Beurteilungspegel am Tag und in der lautesten Nachtstunde un-
terschreiten die Immissionsrichtwerte um mehr als 8 dB(A) (Nacht) und 13 dB(A) (Tag), sodass die Vor-
gabe (Anforderung: Immissionsrichtwert — 6 dB(A)) gem. TA Larm erfillt wird — somit ist die Vorbelas-
tung nicht zu berticksichtigen. An den Immissionsorten 10 1 bis IO 4 wird der Immissionsrichtwert von
tags 55 dB(A) um mindestens 20 dB(A) (IO 1) unterschritten. An den Immissionsorten 10 5 bis |0 7 (ge-
plantes Pflegeheim) wird der Immissionswert am Tag um mindestens 10 dB(A) (10 6) unterschritten. An
den Immissionsorten 10 1 bis 10 4 wird der Immissionsrichtwert der lautesten Nachtstunde um min-
destens 13 dB(A) (IO 1) unterschritten. An den Immissionsorten des geplanten Pflegeheims wird der
Immissionsrichtwert eingehalten.

Dariber hinaus erfiillen die kurzzeitigen Gerdauschspitzen an den sieben Immissionsorten sowohl tags
als auch nachts die Anforderungen an die Immissionsrichtwerte der TA Larm. Bei Einhaltung der vorge-
gebenen Schall-Leistungspegel der bestehenden Tiefgarage, der Position der Anlieferung im Norden
des Plangebiets, der Nutzung der AulRengastronomie bis 22 Uhr (Nutzung Mitarbeiterstellplatze auch
nach 22 Uhr moglich) bestehen aus schallimmissionstechnischer Sicht gem. TA Larm keine Bedenken
gegen die Planung — SchallschutzmaRnahme sind nicht erforderlich.

Mafnhahmen zum Schallschutz

Aufgrund der vorhandenen ortlichen Gegebenheiten kénnen aktive SchallschutzmaRnahmen in Form
von z.B. Schallschutzwallen und -wanden nicht in Betracht gezogen werden, da diese unter Berticksich-
tigung einer schalltechnisch wirksamen und gleichzeitig stadtebaulich vertraglichen Hohe sowie auf-
grund der Gebdudehdhe keine relevante Verminderung der Gerduscheinwirkungen in den oberen Ge-
schossen bedeuten wiirden. Folglich sollen passive MaBnahmen zum Schallschutz zur Anwendung
kommen.

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Gebiuden sind nach auRen
abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-MaR R’,, g; gemaR DIN 4109 (2018-01) erfiillen.

Zur Gewahrleistung des notwendigen Schallschutzes von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen gemanR
DIN 4109 (2018) werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die ermittelten Larmpegelbereiche
(LPB) festgesetzt. Es ergeben sich innerhalb des Plangebiets Anforderungen bis zu Larmpegelbereich
1.

Die Anforderungen, die sich allgemein bis zu AuRenlarmpegeln von 60 dB(A) ergeben, werden durch —
aus Warmeschutzgriinden erforderliche — Isolierglasfenster bei ansonsten gebaudetechnisch lblicher
Massivbauweise und entsprechenden Flachenverhaltnissen von Aulenwand zu Fenster in der Regel
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bereits erfillt, sodass sich hier keine echten zusatzlichen Anforderungen fiir den Vorhabentrager erge-
ben.

In Abhangigkeit zum Larmpegelbereich ergeben sich gem. der festgesetzten Tabelle die maligeblichen
AuBenlarmpegel L,. Die Anforderungen an das gesamte bewertete Schalldammmal der AuRenbauteile
R’w,ges berechnet sich aus der Differenz zwischen dem jeweiligen maBgeblichen AuRenldarmpegel L, der
Nachtzeit, der aufgrund der héheren Beurteilungspegel den maligeblichen Zeitraum darstellt, und dem
sog. Korrekturwert. Der Korrekturwert entspricht dem maximal zuldssigen Innenraumpegel in Abhan-
gigkeit von der Nutzungsart des zu schiitzenden Raumes. GemaR DIN 4109 stellt sich der Korrektur-
wert in Abhangigkeit zur Raumart wie folgt dar:

Anforderungen Fir Bettenrdume | Fiir Aufenthaltsraume in | Fir  Blrordaume
gemall DIN 4109 | in Kranken- | Wohnungen, Ubernach- | und Ahnliches
(2018-01) anstalten und | tungsrdume in Beherber-

Sanatorien gungsstatten,  Unterrichts-

raume und Ahnliches

Kraumart 25 dB, mindes- 30 dB, mindestens jedoch 35 dB, mindes-
tens jedoch 35 dB 30dB tens jedoch 30 dB

Bei malgeblichen AuRenldarmpegeln von kleiner 60 dB(A) ist gem. DIN 4109 aufgrund der geplanten
unterschiedlichen Nutzungen durch das Pflegeheim mit Verwaltungs- und Gastronomienutzung sowie
Betriebsleiterwohnen immer das o0.g. Mindestschallddmmmal von z.B. 30 dB(A) fur Aufenthaltsraume
in Betriebsleiterwohnungen zu bericksichtigen.

An der geplanten Bebauung ergeben sich im Bereich der Siid- und Stidwestfassade mit jeweils bis zu 65
dB(A) nachts die hochsten maligeblichen AuRenlarmpegel — gefolgt von den Siidost- und Nordwestfas-
saden. Hieraus resultieren z.B. fir die Sid- und Siidwestfassade Anforderungen fiir das gesamte be-
wertete Bau-SchallddmmaRe R’y g von bis zu 40 dB(A) nachts fiir Bettenrdume in Krankenanstalten
und Sanatorien.

Zur Gewabhrleistung einer gesunden Nachtruhe sind flr Schlafraume und andere schutzbedirftige
Rdume, die dem Schlafen dienen, an Fassaden mit Beurteilungspegeln von Gber 45 dB(A) nachts passi-
ve SchallschutzmalRnahmen (z.B. schallgeddammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen gem.
VDI 2719) vorzusehen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
eine ausreichende Belliftung gewahrleistet werden kann. Dies betrifft (iberwiegend die Stid- und Sid-
ost-Fassaden des geplanten Pflegeheims.

Die festgesetzten maligeblichen AuBBenlarmpegel berlicksichtigen jedoch unter Annahme der geplan-
ten Bebauung den jeweils hochsten anzunehmenden maligeblichen AulRenlarmpegel in dem larmin-
tensivsten Geschoss. Deshalb wird festgesetzt, dass im Baugenehmigungsverfahren ausnahmsweise
eine Minderung der zu treffenden SchallschutzmalBnahmen zugelassen werden kann. Hierflir muss ein
anerkannter Sachverstdndiger im Baugenehmigungsverfahren nachweisen, dass ein geringerer mal-
geblicher AuBenldarmpegel nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.
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Umsetzung der passiven SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm

Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens sollen fir den Bereich des Pflegeheims
ausschlieB8lich nicht 6ffenbare Fenster verbaut werden — somit ergeben sich in diesen Fassadenberei-
chen gem. TA Larm keine Immissionsorte. Dies erfolgt vornehmlich zum Schutz der spateren Pflege-
heimbewohner.

Dariber hinaus werden innerhalb des geplanten Geb&dudes in Schlafrdumen sowie sonstigen schutzbe-
dirftigen Raumen, die dem Schlafen dienen, fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen verbaut. Die
natiirliche Beltftung wird iber Deckenkiihlungselemente erfolgen.

Insgesamt wird somit sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse durch einen ausreichenden Schallschutz gewahrleistet werden.

Sportlarm

Bei einer schalltechnischen Untersuchung des Biiros Uppenkamp & Partner** wurde die Gerauschsitua-
tion der Nutzungen der Sportstatte im gegeniberliegenden Schlosspark gemaR der 18. BImSchV
(Sportlarmschutzverordnung) unter Bericksichtigung der Modernisierung der Sportanlage mit Kunst-
stoffrasenbelag analysiert. Im Zuge der Modernisierung entfallen die vorhandenen leichtathletischen
Einrichtungen und im Bereich des vorhandenen provisorischen Parkplatzes und der Minigolfanlage ist
die Einrichtung eines Kleinspielfeldes geplant. Das Kleinspielfeld wird fir den Trainings- und Spielbe-
trieb im Sommer genutzt, ebenso fiir Hockey-Kleinfeldspiele. An der Forellstral3e soll daflir ein neuer
Parkplatz mit 48 Stellplatzen entstehen. Meisterschaftsspiele werden nur auRerhalb der sonntéglichen
Ruhezeiten durchgefiihrt. Die schallimmissionsschutztechnische Prognose ergab, dass innerhalb der
Ruhezeiten (20.00 — 22.00 Uhr) ein Beurteilungspegel von L, = 42 dB(A) und aulRerhalb der Ruhezeiten
(9.00 — 13.00 Uhr und 15.00 — 20.00 Uhr ein Beurteilungspegel von L,= 38 dB(A) zu erwarten ist. Der
Vergleich zeigt, dass die Immissionsrichtwerte innerhalb von Ruhezeiten (< 60 dB(A)) sicher eingehal-
ten sind. Daraus lasst sich gemaR des aktuellen schalltechnischen Gutachtens von ISRW schlielRen, dass
auch am neu geplanten Pflegeheim, ForellstraBe 40, die zuvor genannten Immissionsrichtwerte einge-
halten werden und damit durch die Nutzungen der Sportstatte keine stérenden Einwirkungen vorlie-
gen.

Larm spielender Kinder

Durch die nahegelegene Grundschule kann es zu Immissionen im Plangebiet kommen. Solche Ge-
rauschauswirkungen sind jedoch gem. § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) allge-
mein als sozialadaquat einzustufen. Eine wesentliche Beeintrachtigung oder Gesundheitsgefahrdung
durch Larm spielender Kinder kann somit ausgeschlossen werden und wird somit regelmaRig nicht
bewertet.

6.8 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Baumerhalt:

12 uppenkamp + partner, Sachverstdndige fiir Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Moder-
nisierung der Sportanlage Schloss Striinkede in Herne, 21.12.2016 (Nr. 03072416)
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Es werden insgesamt 6 Baume innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA zum Erhalt festgesetzt.

Stellplatzbegriinung auf privaten Grundstiicksflachen

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA ist bei der Errichtung von 5 Stellpldtzen je ein standort-
gerechter Einzelbaum, in Summe mindestens 6 Baume, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
anzupflanzenden Baume sind mit einem Mindeststammumfang von 20 — 25 cm und einer Baumschei-
be von mindestens 12 m?® anzupflanzen. Die Pflanzung erfolgt fachgerecht gem. der DIN 18916 und
18919. Abgehende Baume sind in der folgenden Vegetationsperiode durch gleichartige Baume zu er-
setzen.

Anpflanzen von Bdumen (Ersatzpflanzungen)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA sind fiir entfallende, satzungsgeschiitzte Baume gem.
der Planzeichnung insgesamt 15 standortgerechte Laubbdaume derselben oder zumindest gleichwerti-
gen Art mit einem Mindeststammumfang von 20 — 25 cm in 100 cm Gber dem Erdboden gem. der Vor-
gaben der Baumschutzsatzung der Stadt Herne als Ersatz anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von
den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der Baumanpflanzungen darf im Zuge der konkre-
ten Ausfiihrungsplanung abgewichen werden.

Begriinung privater Grundstiicksflachen

Die nicht von Gebauden, Wegen, Stellplatzen, Hof- und Lagerflichen oder sonstigen Nebenanlagen
Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflaichen anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Dachbegriinung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Flachddcher von Gebauden (bis max. 10° Dachnei-
gung) der jeweils obersten Geschosse unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationsschicht muss
mindestens 10 cm zuziiglich einer Drainschicht betragen. Die zu verwendenden Materialien und Sub-
strate der Dachbegriinung sind gemaR der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen”, (Ausgabe 2008 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) auszufihren. (FLL = For-
schungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind verglaste Flachen und Dachflachen, wenn diese fir
haustechnische Anlagen, Tageslicht-Beleuchtung oder Anlagen zur Nutzung von Solarenergie genutzt
werden.

Begriindung:

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen Mal3-
nahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlags-
wassers und ortsnahen Verdunstung die Klimaanpassung. Daher werden im Plangebiet Festsetzungen
zur Begrinung getroffen. Diese ermdglichen eine Riickhaltung des Niederschlagswassers und damit
verbunden eine Verdunstung vor Ort. Darliber hinaus kann durch die Schaffung von oberirdischen
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Retentionsflachen der erforderliche Stauraumkanal in Form eines unterirdisch organisierten Regen-
rickhaltebeckens kleiner dimensioniert werden.

Ziel ist es ferner, die Aufheizung von Flachen durch die Begriinung von Freiflaichen, Dachbegriinung
und Baumpflanzungen zu mindern. Des Weiteren wird mit den getroffenen Festsetzungen eine Begri-
nung insbesondere der privaten Freiflichen gewahrleistet. Gleichzeitig spenden die zu erhaltenden
und anzupflanzenden Baume und Hecken in den AuBenaufenthaltsflichen des Pflegeheims den zu-
kiinftigen Bewohnern und Besuchern Schatten, um die Aufenthalts- und Erholungsqualitat im Quartier
zu unterstiitzen und zu starken.

GemaR des von ISR erstellten Baumkatasters und -bewertung™ befinden sich insgesamt 42 Baume
innerhalb des Plangebiets, welche teilweise durch die Baumschutzsatzung und deren geltenden Vor-
haben der Stadt Herne geschiitzt sind. Aus stadtebaulichen Griinden wurden in Anlehnung an die Vita-
litatsbewertung der Bdume insgesamt 6 Baume innerhalb des WA im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zum Erhalt festgesetzt. Gemal} des Baumkatasters sind dies folgende Baumstandorte:

e Nr.12
e Nr.21
e Nr.36
e Nr.38
e Nr.42
e Nr.56

Insgesamt dienen die zum Erhalt festgesetzten Baume durch deren pragender griinordnerischer Funk-
tion dem teilweisen Erhalt der bestehenden Griinkulisse und leisten weiterhin einen positiven Beitrag
zum Mikroklima.

Im Rahmen der BaumaBnahme werden insgesamt 36 Baume gefallt. Hiervon fallen folgende Baume
unter die Vorgaben der Baumschutzsatzung und sind somit ausgleichspflichtig:

e Nr.1-5
e Nr.10
e Nr.17
e Nr.34
e Nr.43

Insgesamt sind innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 15 Ersatz-
pflanzungen gem. der festgesetzten Vorgaben und den Vorgaben der Baumschutzsatzung neu anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im VEP dargestellten Standorte sind exemplarisch — im Zuge
der Bauausfiihrung kann hiervon abgewichen werden, um eine grofSere Flexibilitat fir den Vorhaben-
trager zu gewabhrleisten.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Stadt Herne VBP Nr. 20 ,Pflegeheim ForellstraBe” in Herne,
Erlauterungstext zur Anlage Baumkataster und -bewertung, 06.11.2019
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Die Baume Nr. 37, 49 und 50, welche bereits Ersatzbdume des benachbarten Pflegeheims sind, sind im
Rahmen der BaumaBnahmen auf den benachbarten Flurstiicken 248 und 249, Flur 5, Gemarkung Bau-
kau umzupflanzen.

Im Rahmen der Stellplatzbegriinung ist gem. der geltenden Vorgaben des Klimafolgenanpassungskon-
zepts der Stadt Herne sowie der Richtlinie zum Klimaparkplatz (Beschluss vom 26.11.2019) je 5 Stell-
platze ein Einzelbaum, in Summe 6 Baume, gem. der festgesetzten Vorgaben anzupflanzen. Darliber
hinaus sind die privaten Grundstiicksflaichen als Vegetationsflachen anzulegen. Dies dient neben der
Begriinung des Plangebiets der Verbesserung des Mikroklimas und somit der Bewaltigung der Folgen
durch den Klimawandel. Darliber hinaus wird somit die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets
gesteigert.

Ein weiteres wichtiges Element im Umgang mit dem Klimawandel stellt die Dachbegriinung in Kombi-
nation mit einer Photovoltaik-Anlage als Baustein des Klimafolgenanpassungskonzepts der Stadt Herne
innerhalb des Plangebiet dar.

Ziel der Festsetzung zur Begriinung von Dachflachen ist eine moglichst umfangreiche Begriinung insbe-
sondere der privaten Gartenflichen und des Blockinnenbereiches vor dem Hintergrund der oben ge-
nannten Aspekte (u.a. Klimaanpassung, Verdunstung, Erwdarmung, Erholung). Die Substratstarken sind
so gewahlt, dass insgesamt ein gesundes Pflanzenwachstum moglich ist und die Anwendung einer
Dachbegriinung eines Systemherstellers moglich ist. Gleichzeitig fungieren die extensiv begriinten
Dachflachen als Retentionsraum bei Starkregenereignissen.

6.9 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (gem. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Plangebiet sind gemal § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durch-
flihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Begriindung:

Gem. § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Plangebiet im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet. Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchflihrungsvertrag, das Vorhaben mit
einem Pflegeheim und den erganzenden Nutzungen umzusetzen. Durch die Festsetzung eines Bauge-
bietes nach BauNVO werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan bewusst auch weitere Nutzungen
neben der geplanten Wohnnutzung fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zugelas-
sen. Hier kdnnen die im Rahmen der Festsetzung zuldssigen, das Wohnen arrondierende Nutzungen
innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erméglicht werden.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfithrungsvertrages sind
zulassig.
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7. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 8 und 89 BauO
NRW)

Fassadenfarbe und -gliederung

In den Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Die Darstellungen zum Vorhaben im Vorhaben- und Erschliefungsplan sind hinsichtlich der Nutzungs-
art, der Dachbegriinung, der Dachform sowie der Lage des Gebdudes verbindlich. Hinsichtlich der du-
RBeren Hohen des Gebdudes diirfen die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen gem. des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans nicht {iberschritten werden.

Die Standorte der mindestens 6 anzupflanzenden Baume zur Stellplatzbegriinung sind exemplarisch.

Die Standorte der 15 anzupflanzenden Baume als Ersatzpflanzungen sind exemplarisch. Von den einge-
tragenen Standorten der Baumanpflanzungen darf im Zuge der konkreten Ausflihrungsplanung gem.
der Textlichen Festsetzung Nr. 9.2 des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgewichen werden.

Die Gliederung der Fassaden, die Zuordnung der Fassadenfarben und die Verwendung der genannten
Materialien sind verbindlich. Im Bereich der geplanten gastronomischen Nutzungen darf an den An-
sichten West, Ost und Siid von der Fassadengliederung in Bezug auf die Anordnung der Fenster und
Tlren im Zuge der Ausfiihrungsplanung abgewichen werden.

Begriindung:

Mit Blick auf die geplante Bautypologie des Pflegeheims und dessen stadtebaulicher Umgebung wer-
den verbindliche Vorgaben im Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinsichtlich der Fassaden, der Dacher
inkl. Dachbegriinung, der Standorte fiir bewegliche Abfallbehalter und Fahrradabstellanlagen, der Be-
griinung durch Ersatzpflanzungen und Anpflanzungen im Bereich der Stellplatze sowie deren Zuord-
nung aufgenommen. Um im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eine Flexibilitat flir den Vorhabentrager
zu gewahrleisten, werden die o.g. Ausnahmen von den Vorgaben des VEP aufgenommen. Dariiber
hinaus bestehen in der Freiraumgestaltung des Pflegeheims ausreichend Freirdume, um den nutzungs-
spezifischen Bediirfnissen Rechnung zu tragen.

Hinsichtlich der Wahl der Farben und Materialien wurde ein besonderer Wert darauf gelegt, dass sich
diese im westlich benachbarten Pflegeheim widerfinden. Darliber hinaus wurde das Projekt im Rah-
men des Gestaltungsbeirats (Sitzung am 06.05.2019) der Stadt Herne behandelt.

Das Ziel der gestalterischen Vorgaben besteht darin, dass sich die geplante Bebauung in das vorhande-
ne stadtebauliche Umfeld einfligt und ein einheitliches stadtgestalterisches und architektonisches Ge-
samtbild abgeben soll, welches im Kontext mit der vorhandenen Bebauung, insbesondere des benach-
barten Pflegeheims steht. Darliber hinaus soll ein optisch aufgelockertes Erscheinungsbild und der
Eindruck einer kleinteiligen Bebauungsstruktur durch die Lochfassaden evoziert werden. Bei den Far-
ben wird ein Schwerpunkt auf weie und graue Farbtone gesetzt. Im Sockelbereich sollen analog zum
bestehenden Pflegeheim anthrazitfarbene Flachverblender zum Einsatz kommen. Um den Anforde-
rungen des Klimafolgenanpassungskonzepts der Stadt Herne zu entsprechen, kommen in den dariber-
liegenden Geschossen weilse Farben zum Einsatz, um durch den Einsatz heller Fassadenfarben einen
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positiven Beitrag zu leisten, dass sich die Flachen nicht zuséatzlich aufwarmen. Insgesamt soll ein ein-
heitliches Erscheinungsbild mit der angrenzenden Pflegeheimnutzung generiert werden. Die gewahl-
ten gestalterischen Vorgaben intendieren eine qualitdtsvolle Gestaltung des Quartiers , Gesund-
heitscampus am Schloss”.

Neben der Angabe der Fassadenfarbe und Zuordnung, der Fassadengliederung und den zu verwen-
denden Materialien auf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden diese Inhalte dariiber hinaus
im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager rechtsverbindlich gesichert.

Dachform und Dachbegriinung

Gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BAUO NRW werden im VBP Flachdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 10°
festgesetzt. Darliber hinaus sind die Flachdacher zu begriinen.

Begriindung:

Zur Sicherstellung der Umsetzung des Vorhabens gemald des stadtebaulichen Entwurfs werden Fest-
setzungen sowie im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes verbindliche Vorgaben zur Aus-
bildung der Dacher getroffen. Unter Bezugnahme auf die Vorgaben des Klimafolgenanpassungskon-
zepts der Stadt Herne ermdoglicht die Ausbildung eines Flachdachs die Installation einer Dachbegri-
nung, welche einen wichtigen Baustein im Umgang mit den Folgen des Klimawandels darstellt.

Die Festsetzung von Flachdachern erfolgt im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden
und im Sinne von einer groReren Wohnraumschaffung im Vergleich zu bspw. Satteldachern. Durch die
Ausbildung von Flachdachern wird im Vergleich zur Form eines Satteldaches die Belichtung, Belliftung
und Besonnung der geplanten und bestehenden Gebadude verbessert und durch die Installation von
Dachbegriinung das Mikroklima positiv beeinflusst. Ferner bilden die Flachddacher im Kontext von
Starkregenereignissen ein Riickhaltevolumen fir anfallendes Niederschlagswasser, sodass im Rahmen
der Entwasserungsplanung ein giinstigerer Abflussbeiwert anzusetzen ist.

Mit Blick auf die benachbarte Pflegeheimbebauung wird die pragende Dachform des Flachdachs auf-
genommen, sodass sich die geplante Bebauung, auch mit Blick auf die Geschossigkeit und der Hohe
der Gebaude, harmonisch in die bestehende Dachlandschaft einfiigt.

Abfallbehélter und Einfriedungen
Dariber hinaus werden gem. § 8 und § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW textliche Festsetzungen zur Gestal-
tung der Standorte von Abfallbehéltern und zu Einfriedungen aufgenommen.

Private Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter und Millschranke sind durch Sichtschutz in Form von
Rankgerilisten mit geeigneter Berankung oder durch Hecken einzugriinen. Alternativ sind die Standorte
fir Abfallbehédlter und Millschranke in einer der Fassadenfarbe entsprechenden Farbgebung einzu-
hausen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind offene Einfriedungen zuldssig. Die zuldssige Hohe der
Einfriedungen betragt max. 1,60 m.
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Begriindung:

Diese Festsetzungen tragen zur Steigerung der Attraktivitdt des privaten und halbéffentlichen Raums
bei und unterstiitzen den Griincharakter des Gebiets. Die Einfriedungen tragen zudem positiv zum
Mikroklima bei und dienen als Sichtschutz, um z.B. die Privatsphare im Terrassenbereich im Erdge-
schoss zu gewahrleisten.

Die Berankung/Einhausung von Abfallbeh3ltern/Millschranken verfolgt das Ziel der optischen und
gestalterischen Aufwertung der halboffentlichen Flachen, um ein geordnetes stadtebauliches Bild zu
generieren.

8. Hinweise

Artenschutz

Zur allgemeindienenden Vermeidung von Verbotstatbestidnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesna-
turschutzgesetz) werden folgende generelle MaRnahmen formuliert:

e Abbrucharbeiten und Baufeldraumungen (Rodungsarbeiten und Baumfallungen) sind gem. § 39
Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auf den Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres
bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschrénken.

e Erfolgt eine Baufeldraumung (Rodung von Gehdlzen) innerhalb der Brutzeit vom 01. Mai — 31.08.
eines Jahres, so ist durch vorlaufende VergramungsmaRnahmen bzw. eine 6kologische Baubeglei-
tung sicherzustellen, dass sich in den betroffenen Bereichen keine aktiven Nester oder nicht flig-
ge Jungvogel befinden.

e Bei einem Gebdudeabbruch sind die Mitarbeiter der mit den Arbeiten beauftragten Firmen auf die
Problematik hinzuweisen und darauf einzuweisen, wie aufgefundene Fledermé&use zu sichern sind.
Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo gefundene Fledermause im Bedarfsfall Giberwintern und ge-
pflegt werden kdnnen. Die fachgerechte Versorgung moglicherweise aufgefundener Fledermause
ist sicherzustellen. Hierzu muss eine im Fledermausschutz sachkundige Person wahrend der Ab-
rissarbeiten kurzfristig erreichbar bzw. vor Ort sein.

e Zur Beleuchtung der Gebdude, Wege und Stellplatze sind im gesamten Plangebiet Leuchtmittel
mit geringer Anlockwirkung fiir Insekten (z.B. warmweille LED-Beleuchtung) zu verwenden. Die
Lampengehduse missen komplett geschlossen (Verhinderung der Fallenwirkung) und lediglich auf
das Objekt gerichtet sein (keine Abstrahlung nach oben).

e Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an gréReren Glasflachen ab 5 m? und gehélz-
exponierten Gebaudefassaden sind MaRnahmen (bspw. Verwendung von reflexionsarmem oder
gemustertem Glas) im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu prifen und umzusetzen.
Die Vorgaben der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (Schmid, H.P. Wald-
bauer & D. Heynen (2008), 2. Auflage 2012 der Schweizerischen Vogelwarte sind zu beachten.

e Die durchzufiihrenden Artenschutzmalinahmen sind im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags oder
des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt
Herne abzustimmen.
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Die durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen MaRRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Herne abzustimmen.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,von der Heydt 1“ im Eigen-
tum der TUI Immobilien Services GmbH, Karl-Wiechert-Allee 4 in 30625 Hannover.

Das Plangebiet liegt auRerdem Uber den auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeldern ,,Barillon” und
Ill

»Barillon 1“ sowie dem auf Bleiglanz und Schwefelkies verliehenen Berkwerksfeld ,Jupp”, samtlich im
Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

AuBerdem liegt die Planflache lber dem Bewilligungsfeld ,,Wan-Thal“. Die Bewilligung gewahrt das
zeitlich begrenzte Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen (hier Grubengas).
Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Stadtwerke Herne Aktiengesellschaft, Grenzweg 18 in 44623
Herne. Mit bergbaulichen Einwirkungen (Bodenbewegungen) aus dieser Bergbauberechtigung ist nicht
zu rechnen.

Kampfmittel

Werden bei Durchfiihrung des Bauvorhabens auRergewohnliche Verfarbungen des Erdaushubes oder
verdichtige Gegenstinde festgestellt, sollten die Arbeiten sofort eingestellt und der Fachbereich Of-
fentliche Ordnung unter der Rufnummer 02323/16-2757 oder 02323/16-2295 verstandigt werden.

Bodendenkmalschutz

Auf die Melde- und Erhaltungspflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16
DSchG wird hingewiesen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Bei
der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sind die ausfiihrenden
Baufirmen auf die Meldepflicht bei dem LWL — Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe, In der
Woiste 4, 57462 Olpe, Tel. 02761 93750 oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Herne aufmerk-
sam zu machen.

Entwasserung

GemaR § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW i.V.m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist das Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln, direkt in ein Gewasser einzuleiten oder mittels
Trennkanalisation einem Gewasser zuzufihren. Hierzu ist die Beteiligung der UWB erforderlich.

Ist die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung des Gebiets nicht moglich, kann die Ableitung des
Niederschlagwassers mit einer Drosseleinleitmenge von maximal 4 |/(s*ha) Uber die ForellstralRe erfol-
gen. Die Einleitung des Schmutzwassers kann ebenfalls tGber einen Anschluss in der Forellstral3e erfol-
gen.

Zum Nachweis des erforderlichen Regenriickhaltevolumens ist ein Uberflutungsnachweis gem. den
Vorgaben der DIN 1986-100 fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
fihren.
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Einsichthahmen in technische Regelwerke

Die aullerstaatlichen Regelungen, auf die in den textlichen Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Bezug genommen wird, kdnnen beim Fachbereich Umwelt und Stadtplanung — Ver-
bindliche Bauleitplanung — der Stadt Herne, in 44621 Herne eingesehen werden. Die DIN - Normen
konnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, bezogen
werden.

Hierzu zédhlen insbesondere die DIN 18005, DIN 4109 (2018) und die TA Larm.

Baumschutzsatzung

Fiir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die ,,Satzung zum Schutze des
Baumbestandes in der Stadt Herne” — Baumschutzsatzung in der zuletzt giiltigen Fassung. Sofern im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu diesem Thema keine Regelungen getroffen werden, sind die
Vorschriften der Baumschutzsatzung zu beachten. Im Ubrigen treten die Vorgaben der Baumschutzsat-
zung zurlick.

Gutachten

Blanke Ambrosius Verkehr.Infrastruktur Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Bau-
vorhaben ForellstraRe 40 in Herne, Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Zufahrtsbereiche, Projekt-
Nr. 1637, Juli 2019

Dr. Tillmans Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Baugrunduntersuchung auf
dem Grundstiick an der Forellstrae 40 in Herne, Bauvorhaben: Altenpflegeheim — Geotechnischer
Bericht, Gutachten vom 09.08.2019

Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvor-
haben Altenpflegeheim auf dem Grundstilick an der ForellstraBe 40 in Herne — Ergebnisse der chemi-
schen Untersuchungen, 15.08.2019

Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiro fiir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvor-
haben Altenpflegeheim auf dem Grundstiick an der ForellstraBe 40 in Herne — Ergdnzung zur Stellung-
nahme vom 15.08.2019, 05.12.2019

Goldschmidt Archdologie, Denkmalpflege: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nummer 20 — Pflegeheim Forellstralle — Stadtbezirk Herne Mitte, Belange des Bodendenkmalschutzes,

27.11.2019

Hamann & Schulte Umweltplanung Angewandte Okologie: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 20 — Pflegeheim ForellstraBe - Artenschutzfachbeitrag, 23.01.2019
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ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Stadt Herne VBP Nr. 20 ,Pflegeheim Forellstral’e” in
Herne, Erlauterungstext zur Anlage Baumkataster und -bewertung, 06.11.2019

ISRW Institut flr Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz Dr.-Ing. Klapdor GmbH: Schalltechnisches
Gutachten (Schallimmissionsschutz nach TA Larm und DIN 18005), Zeichen L 913096 c), 06.10.2019

uppenkamp + partner, Sachverstdndige fir Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersuchung
zur geplanten Modernisierung der Sportanlage Schloss Striinkede in Herne, Nr. 03 0724 16, 21.12.2016

TP?® Planungsgesellschaft GmbH, Planungsgesellschaft fiir Geb&dudetechnik: Regenriickhalteberech-
nung, 11.12.2019

Vorhabentrager

Fa. Confirmus GmbH
Overkamps Hof 8
44623 Herne

Bestandteile des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beinhaltet den Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsvertrags ist durch eine entsprechende Signatur
gekennzeichnet.

Bestandteile der Satzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 — Pflegeheim Forellstrafie —
sind die Planurkunde zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 — Pflegeheim ForellstrafSe —, der
Vorhaben- und Erschlielungsplan sowie der Durchfiihrungsvertrag.

9. Auswirkungen der Planung

9.1 Flachenbilanz

Nutzung Fliche in m? Flachenanteil in %
Geltungsbereich (Grundstiick) ca. 4.010 399,99 100
Allgemeine Wohngebiete ca.4.010 ca. 99,99
Versorgungsflache Elektrizitat ca. 25 ca. 0,01

Offentliche Verkehrsflichen - -

Offentliche Griinflichen - -
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9.2 Verkehr

Die Umsetzung der Planung tragt dazu bei, in Herne das bestehende Angebot an seniorengerechtem
Wohnraum bzw. Pflegeplatzen zu erhéhen und dadurch gleichzeitig einen Beitrag zur Innenentwick-
lung zu leisten. Durch die Schaffung des zuséatzlichen Wohnraumangebotes fiir Senioren gemeinsam
mit erganzenden Nutzungen wird eine geringfligige Erh6hung des vorhandenen Verkehrsaufkommens
vorbereitet. Bei der Bewertung der Kfz-seitigen ErschlieBung des Vorhabens bzw. des Plangebietes ist
zu bericksichtigen, dass eine Anbindung liber den Westring lediglich fiir den Lieferverkehr des beste-
henden Pflegeheims vorgesehen ist. Der Anlieferungsverkehr flir das geplante Pflegeheim sowie der
gesamte PKW-Verkehr wird (iber die ForellstraRe abgewickelt. Lediglich die Andienung des Plangebiets
fir die Feuerwehr sowie Entsorgungsunternehmen erfolgt Giber den Westring. Fiir den aktuellen Stand
der Flachenentwicklung ist eine Anbindung des Vorhabens tber 2 Anknlipfungspunkte an die Forell-
stralle vorgesehen, die im Rahmen eines Gutachtens durch das Biro Blanke Ambrosius™ untersucht
wurden:

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an den unmittelbar betroffenen Knotenpunkten erfolgt auf der
Grundlage der Berechnungsverfahren nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrsan-
lagen HBS (Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-
gestltzten Rechenprogrammen. In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ergeben sich fir die
malgeblich betroffenen Knotenpunkte folgende Bewertungen:

ForellstraRRe / (westliche) Zufahrt 1 (Stellplatz)

In der Betrachtung der Einzelstrome ergeben sich fir alle wartepflichtigen Verkehrsstrome mit mittle-
ren Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegen-
den Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat in
diesen Verkehrsstromen ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

In der Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome ergibt sich in der Ausfahrt
vom Parkplatz (Zufahrt 1) eine mittlere Wartezeit von ca. 7 sec/Fz mit einer sehr guten Verkehrsquali-
tat der Stufe A. Die 95%-Stauldnge liegt in den Nachmittagsstunden bei 6 m.

In der westlichen Zufahrt der ForellstraRe ergibt sich eine mittlere Wartezeit von ca. 2 sec/Fz mit einer
sehr guten Verkehrsqualitat der Stufe A. Die 95%-Stauldnge liegt in den Nachmittagsstunden bei 7 m.
Die Ausfahrt vom Parkplatz (Zufahrt 1) weist in den Nachmittagsstunden Kapazitdtsreserven von mehr
als 500 Fz/h und in der westlichen Zufahrt ForellstraRe von mehr als 1.500 Fz/h auf.

Der Knotenpunkt zwischen der Forellstralle und der Zufahrt zu den ebenerdigen Parkpldtzen (Zufahrt
1) ist nach den vorliegenden Berechnungen mit einer Vorfahrtregelung ausreichend leistungsfahig.

ForellstraRRe / (6stliche) Zufahrt 2 (Tiefgarage)

In der Betrachtung der Einzelstrome ergeben sich fir alle wartepflichtigen Verkehrsstrome mit mittle-
ren Wartezeiten unterhalb von 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegen-
den Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat in
diesen Verkehrsstromen ist als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

' Blanke Ambrosius Verkehr.Infrastruktur: Bauvorhaben ForellstraRe 40 in Herne, Uberpriifung der Leistungsfa-
higkeit der Zufahrtsbereiche, Juli 2019
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In der Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als Mischstrome ergibt sich in der Ausfahrt
aus der Tiefgarage (Zufahrt 2) eine mittlere Wartezeit von ca. 6 sec/Fz mit einer sehr guten Verkehrs-
qualitat der Stufe A. Die 95%-Staulange liegt in den Nachmittagsstunden bei 6 m.

In der westlichen Zufahrt der ForellstraRe ergibt sich eine mittlere Wartezeit von ca. 2 sec/Fz mit einer
sehr guten Verkehrsqualitat der Stufe A. Die 95%-Stauldnge liegt in den Nachmittagsstunden bei 7 m.
Die Ausfahrt aus der Tiefgarage (Zufahrt 2) weist in den Nachmittagsstunden Kapazitatsreserven von
mehr als 600 Fz/h und in der westlichen Zufahrt ForellstraRe von mehr als 1.500 Fz/h auf.

Der Knotenpunkt zwischen der ForellstraRe und der Zufahrt zu den Tiefgaragenstellplatzen (Zufahrt 2)
ist nach den vorliegenden Berechnungen mit einer Vorfahrtregelung ausreichend leistungsfahig.

Zusammengefasst und abschliefend ergeben sich aus rein verkehrstechnischer Sicht unter Berlicksich-
tigung der vorgegebenen NutzungskenngréRen und den zugrunde gelegten Berechnungsansatzen kei-
ne verkehrstechnischen Bedenken gegen das geplante Bauvorhaben am Standort Forellstralle in Her-
ne.

Innerhalb des Plangebietes werden ausreichend Flachen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf
den privaten Grundsticken in Form von oberirdischen (Besucher-) Stellplatzen ermdglicht, sodass
vermeintliche Auswirkungen auf den 6ffentlichen Parkraum mit Umsetzung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden kénnen. Die Planung bericksichtigt derzeit 29 Stellplatze
inklusive drei rollstuhlgerechter Stellplatze fiir PKW sowie 23 Fahrradabstellplatze.

Dariiber hinaus soll im Durchfiihrungsvertrag sichergestellt werden, dass der von der ForellstraRe ab-
biegende Verkehr gegeniiber der neuen Feuerwehrzufahrt/Zufahrt neue Stellpldtze bevorrechtigt ist
und ein zligiges Abbiegen (z.B. durch eine entsprechende Beschilderung) gewéhrleistet ist. Zudem sind
weitere bauliche MaBnahmen im Bereich der vorhandenen Gehwegiliberfahrt 6stlich der 6stlichen Ein-
und Ausfahrt und Markierungsarbeiten des Parkstreifens erforderlich — hierzu werden im Rahmen des
Durchflihrungsvertrags Regelungen getroffen.

9.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Telekommunikation und Gas erfolgt (iber das
vorhandene Leitungsnetz, das, soweit dies erforderlich ist, durch den jeweils zustandigen Versorgungs-
trager erweitert wird. Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Transformatorenstation zur Um-
spannung des Stroms.

Entwdsserung

Fir die Beseitigung der auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlage wird auf die allgemeinen
Vorgaben gemall § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen. Demnach sind die Niederschlage vor-
rangig und nach Moglichkeit per ortsnaher Versickerung, Verrieselung oder per Einleitung in ein nahe-
gelegenes Oberflaichengewdsser dem natirlichen Wasserhaushalt wieder zuzufiihren. Voraussetzung
hierfir ist u.a. die Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet, die Berlicksichtigung wasserrechtli-
cher Regelwerke sowie ein Genehmigungsvorbehalt der Unteren Wasserbehorde beim Rheinisch-
Bergischen Kreis. Gleichzeitig ist auch darauf aufmerksam zu machen, dass gemaR § 44 Abs. 1 Lan-
deswassergesetz (LWG NRW) fiir vor 1996 bebaute, befestigte oder an die 6ffentliche Kanalisation
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angeschlossene Grundstiicke die Niederschlagswasserbeseitigung nicht nach MaRgabe des § 55 WHG
erfolgen muss.

Die konkrete Entwadsserungsplanung der privaten Grundstiicke ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen. Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine
Versickerungsfahigkeit technisch nicht méglich. So sieht die Entwasserungsplanung vor, das anfallende
Niederschlagswasser auf den begriinten Dachflachen zuriickzuhalten — dartiber hinaus wird durch den
Bau eines Stauraumkanals in Form eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens das Niederschlagswas-
ser gedrosselt in den bestehenden Kanal in der Forellstralle im Trennsystem eingeleitet. Das anfallen-
de Schmutzwasser wird ebenfalls im Trennsystem in den vorhandenen Kanal der ForellstraRe eingelei-
tet. Somit wird dem Trennprinzip entsprochen.

Uberflutungsnachweis

Im Rahmen der Entwasserungsplanung fur Grundstiicke mit mehr als 800 m? befestigter abflusswirk-
samer Flache ist im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnach-
weis nach DIN 1986-100 zu fiihren, um sicherzustellen, dass es bei Starkregen durch die von der Kana-
lisation aufzunehmenden Wassermengen zu keinen Schiaden aufgrund von Uberflutungen kommt und
das anfallende Niederschlagswasser schadlos auf dem eigenen Grundstiick zuriickgehalten werden
kann. Bei mehr als 70 % befestigter Fliche ist der Uberflutungsnachweis mit dem 5-Minutenregen
eines 100-jahrigen Regenereignisses (Qrigg, s) zu fiihren.

Aufgrund der Darstellung des Plangebiets in der Starkregengefahrenkarte und einer sich daraus erge-
benden hohen Gefahr fiir seltene Starkregen und aullergewdhnliche Starkregen sowie der teilweise
sehr hohen Gefahr fiir Extremregen erfolgte der zu erstellende Uberflutungsnachweis bereits auf Ebe-
ne des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren. In Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt-
und Stadtplanung, Abteilung Klima- und Immissionsschutz wurde aufgrund der stellenweise hohen
Versiegelung und der Starkregengefahr fiir das Plangebiet ein 100-jdhrliches Regenereignis angesetzt.
Im Rahmen des Uberflutungsnachweises wurden eine 5-miniitige, 10-miniitige und 15-miniitige Re-
genspende Q; s 100; 10,100; 15,100 beriicksichtigt — im Rahmen der Ermittlung der Regenspende wurde je-
weils das Worst-Case-Szenario dem Uberflutungsnachweis zugrunde gelegt.

Unter Einbeziehung der befestigten und abflusswirksamen Flachen nach DIN 1986-100 betragt im Er-
gebnis des Uberflutungsnachweises™ das erforderliche Regenriickhaltevolumen 87,6 m? bei einer Eins-
tauhdhe auf ebener Flache von 0,04 m. Das erforderliche Volumen eines Regenriickhalteraums betragt
rd. 100 m3 und ist als Stauraumkanal in Form eines unterirdisches Regenriickhaltebeckens mit einer
Ablaufdrosselung von 4,0 I/s baulich zu errichten. Der fiir das Plangebiet erstellte Uberflutungsnach-
weis belegt, dass das anfallende Niederschlagswasser schadlos auf dem eigenen Grundstlick zurilickge-
halten werden kann und nicht (iber die drei vorhandenen Zu- und Abfahrten auf die angrenzenden
Nachbargrundstiicke oder die Strallenverkehrsflache der ForellstralRe abgeleitet wird.

Auf den extensiv begriinten Gebaudedachflachen kann durch den Einsatz von Ablaufdrosseln gezielt
Niederschlagswasser kontrolliert auf den Dachern zuriickgehalten werden.

B 1ps Planungsgesellschaft GmbH: Regenriickhalteberechnung, 11.12.2019
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9.4 Umweltschutzgiiter

Gemals § 1 Abs. 5 und Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldanen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksichtigen.

Nach der Betrachtung des Ist-Zustands erfolgt im Weiteren eine Betrachtung der Auswirkungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf die Schutzgtiter (Soll-Zustand). Die nachfolgenden Informati-
onen basieren auf den gewonnenen Erkenntnissen aus Fachgutachten und fachgutachterlicher Stel-
lungnahmen sowie auf der Auswertung von Geoinformationssystemen.

Schutzgut Mensch/Bevélkerung/Gesundheit
Bodenverunreinigungen

Insgesamt werden durch die geplante BaumalRnahme alle Materialien, die die Prifwerte nach der
BBodSchV fir Wohngebiete berschreiten, aus dem Plangebiet entfernt, sodass diesbeziglich insge-
samt keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Verkehrsldarm

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Das Plangebiet befindet sich in einer
innerstadtisch integrierten Lage und ist bereits verkehrstechnisch gut an die vorhandene Infrastruktur
angebunden. Grundsatzlich kdnnen auf das Plangebiet Beeintrachtigungen aus dem StraRenverkehr
einwirken.

Insbesondere von der ForellstraBe wirken Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein. Diese
werden im Rahmen der Bauleitplanung anhand der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau ermittelt und
beurteilt. Fiir Allgemeine Wohngebiete sind demnach gemaR der DIN 18005 Orientierungswerte von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu berlicksichtigen.

Mit der Umsetzung der Planung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Allgemeines
Wohngebiet um ca. 9 dB(A) tags und ca. 8 dB(A) nachts liberschritten, jedoch werden durch die Fest-
setzung passiver SchallschutzmalBnahmen in den ¥Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
So sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebiuden nach auRen
abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schallddamm-MaB R’,, ;es gemafk DIN 4109 (2018-01) erfiillen. Dariliber hinaus wird flr Fassaden, an
denen ein Beurteilungspegel von > 45 dB(A) zu erwarten ist, eine fensterunabhéngige Liftung erfor-
derlich.

Auf der Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens soll geregelt werden, dass fensterun-
abhangige Liftungseinrichtungen fur Schlaf- und in dem Schlaf dienenden Raumen verbaut werden.
Durch eine Deckenkihlung wird die natirliche Bellftung der Rdume sichergestellt.

Die verfassungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts wird nicht
erreicht.
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Insgesamt kann durch die getroffenen passiven SchallschutzmaBBnahme sichergestellt werden, dass
durch den Verkehrslarm keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Gewerbeldrm

Im Rahmen der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des ge-
planten Pflegeheims auf die Nachbarbebauung sowie der auf das geplante Pflegeheim einwirkende
Gewerbeldarm inkl. des bestehenden Gesundheitscampus ermittelt und bewertet. Die Immissions-
richtwerte gem. TA Larm wurden sowohl fir den Tages- als auch den Nachtzeitraum fir Misch- und
Allgemeine Wohngebiete sowie fiir das geplante Pflegeheim innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
deutlich unterschritten und somit eingehalten.

Bei Einhaltung der vorgegebenen Schall-Leistungspegel der bestehenden Tiefgarage, der Position der
Anlieferung im Norden des Plangebiets und der Nutzung der AulRengastronomie bis 22 Uhr (Nutzung
Mitarbeiterstellplatze auch nach 22 Uhr moglich) bestehen aus schallimmissionstechnischer Sicht gem.
TA Larm keine Bedenken gegen die Planung — SchallschutzmalRnahme sind nicht erforderlich.

Auf der Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens soll geregelt werden, dass nicht 6f-
fenbare Fenster im Bereich der Pflegenutzung verbaut werden.

Insgesamt kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb des Plangebiets gewahrleistet
werden und es sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Sportstattenldrm und Kinderlarm

Der auf das Plangebiet einwirkende Sportstdttenlarm durch die Sporthalle (zur Grundschule gehorig)
und der Sportanlage Schloss Striinkede wurden immissionsschutzrechtlich mit betrachtet. Es sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Larm spielender Kinder der angrenzenden Grundschule wird gem. § 22 Abs. 1la Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) allgemein als sozialaddquat eingestuft. Eine wesentliche Beein-
trachtigung oder Gesundheitsgefahrdung durch Larm spielender Kinder kann somit ausgeschlossen
werden und wird somit regelmaRig nicht bewertet.

Luftqualitat

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch aus Luftschadstoffen sind im Wesentlichen auf den in-
nerstadtischen Verkehr zurlickzufiihren. Mit der geringfligigen, planbedingten Erhéhung der Ver-
kehrsmengen entstehen jedoch — im Vergleich zur Bestandssituation im urbanen Kontext — keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Gleichzeitig wird mit den griinordnerischen Festsetzungen, die insbesondere das Dachgriin, die teil-
weise Erhaltung des Baumbestands und die neu zu pflanzenden Baume betreffen, ein durchgriintes
Quartier vorbereitet, das gleichzeitig entsprechend der Neubauanforderungen der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) errichtet wird. Vor diesem Hintergrund wird die Schadstoffbelastung des Plangebietes
abgemildert und insgesamt ein positiver Beitrag zur Luftqualitdt im Plangebiet geleistet.

Mit Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann folglich davon ausgegangen werden,
dass im Vergleich zur innerstadtisch vorbelasteten Situation keine zusatzlichen, wesentlichen negati-
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ven Auswirkungen i.S.v. Luftschadstoffen aus Verkehr und Hausbrand auf das Schutzgut Mensch ein-
hergehen.

Freizeit- und Erholungsangebot

Das Plangebiet wird 6ffentlich nicht fir Freizeit und Erholung erschlossen. Dennoch sind gemeinschaft-
lich nutzbare Erholungsflachen fiir die Bewohner des Pflegezentrums vorgesehen. Sidlich des Plange-
bietes liegt der Schlosspark, welcher durch seinen Baumbestand, das Wegenetz, die Wasserflachen,
Schloss und Stadion einen Erholungswert aufweist. In weniger als 1 km Entfernung ist der Rhein-
Herne-Kanal und mit ihm ein Landschaftsschutzgebiet zu erreichen. Es ist somit ausreichend Raum fiir
die landschaftsbezogene Erholung vorhanden. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erholungsangebo-
tes ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Katastrophenschutz/Stdrfallvorsorge

Storfallbetriebe im Sinne der Stérfallverordnung (Seveso-lll-Richtlinie) sind im Plangebiet sowie in des-
sen Umgebung nicht vorhanden, planungsrechtlich nicht zuldssig und auch nicht geplant, sodass hie-
raus keine Gefahrdung auf die bestehende oder geplante Wohn- bzw. Arbeitsbevolkerung ausgeht.

Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kampfmittel im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorhanden. Vermutliche Bombenblindganger-Einschlagstellen sind bei den Luftbild-
auswertungen fiir den Bereich des Vorhabens nicht erkannt worden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt

Die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (Hamann & Schulte 2019) zur Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 20 - Pflegeheim Forellstrale - kommt zu dem Ergebnis, dass Konflikte
fir die nach LANUV (2018) potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten
bzw. sehr unwahrscheinlich sind. Wahrend der Begehung wurden zwar Zwergfledermause im Eingriffs-
gebiet festgestellt, diese Tiere nutzen die vom Eingriff betroffenen Gebaude oder Gehdlze jedoch nicht
als Quartier. Dass das Bestandsgebaude zur Zeit des Abbruchs von einzelnen Tieren als temporares
Tagesversteck genutzt wird, kann trotz des eher geringen Quartierpotenzials nicht vollkommen ausge-
schlossen werden. Brutvorkommen von planungsrelevanten Vogelarten in den Gehdlzbestanden sind
nicht zu erwarten. Eine erhebliche Beeintrachtigung von planungsrelevanten Arten und ihrer Fort-
pflanzungsstadien bzw. deren Lebensstadtten durch das Bauvorhaben ist daher nicht zu erkennen.

Zur Vermeidung individueller Verluste im Rahmen der Baufeldrdumung oder des Gebaudeabbruchs
gibt die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (Stufe 1) Planungshinweise zu geeigneten Bauzeiten als
Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen zum Schutze europaischer Vogelarten sowie Fledermau-
sen, welche in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen wurden. Insgesamt ergibt sich,
dass unter Beachtung der Planungshinweise artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. § 44
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BNatSchG nicht erfillt werden.

Von den 52 im Rahmen der Baumkartierung und -bewertung untersuchten Biume stehen 42 inner-
halb des Plangebiets. Im Zuge der Planung werden 6 Baume zum Erhalt festgesetzt und erhalten. Kon-
kludierend werden 36 Baume gefallt. Hiervon sind lediglich 9 Baume gem. der Vorgaben der Baum-
schutzsatzung der Stadt Herne geschiitzt. In Abhangigkeit zum Stammumfang werden hierfiir 15 Bau-
me im Rahmen von Ersatzpflanzungen neu angepflanzt und somit ausgeglichen. Mindestens 6 Baume
werden zur klimagerechten Stellplatzbegriinung gepflanzt. Die zu erhaltenden und anzupflanzenden
Bdume sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Der Entwicklung von Innen- vor AuBenbereichsflachen wird der Vorrang vor dem Baumerhalt gegeben.
Durch den Erhalt von pragenden und vitalen Bestandsbdaumen, dem direkten Ausgleich der entfallen-
den satzungsgeschiitzten Baumen auf dem gleichen Grundstiick und durch die Anpflanzung weiterer
Baume wird somit ein aktiver Beitrag zur Klimafolgenanpassung gem. des Konzepts der Stadt Herne
geleistet. Darliber hinaus wird eine insektenfreundlich Bliihwiese planungsrechtlich festgesetzt, um
deren Populationsfortbestand zu gewahrleisten.

Insgesamt werden somit Fortpflanzungs- und Lebensstatten fiir die dort ansassigen Arten nicht nur
erhalten, sondern auch geschaffen. Darlber hinaus wird durch die griinordnerischen MaRnahmen das
Mikroklima verbessert und positiver Beitrag zum Umgang mit dem Klimawandel geleistet.

Durch die Umsetzung der Planung werden keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
erwartet.

Schutzgut Boden und Flache
Durch die Planung nimmt die Versiegelung gem. § 19 Abs. 1 BauNVO zu. Dies wurde mit der Moglich-
keit der innerstadtischen Nachverdichtung abgewogen und als akzeptabel bewertet.

Das geplante Pflegeheim wird ohne ein zusatzliches Kellergeschoss errichtet und die bauordnungs-
rechtlich notwendigen Stellplatze werden ganzlich oberirdisch ausgewiesen, sodass keine Tiefgarage
baulich errichtet, sondern lediglich planungsrechtlich gesichert wird. Bis auf Ausnahme des stellenwei-
sen Bodenaustauschs aufgrund bestehender Bodenverunreinigungen erfolgt somit durch die Umset-
zung der Planung kein wesentlicher zusatzlicher Eingriff in den Bodenkdérper in tiefere Bodenschichten.

Unter Hinzuziehung der versiegelten Flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO kommt es durch die Realisie-
rung der Planung zu einer neuen Flachenversiegelung. Neue Griinflachen in Form von privaten Freifla-
chen sowie der Erhalt einiger Bestandsbaume und die Anpflanzung neuer Bdume kénnen einen gewis-
sen Ausgleich hierzu erzeugen. In der Gegeniiberstellung der Versiegelung bzw. des Eingriffs und der
Nachverdichtung im erschlossenen Innenstadtbereich wurde dem Aspekt der besseren Auslastung der
Infrastruktur der Vorrang gegeben.

'®|SR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Stadt Herne VBP Nr. 20 ,Pflegeheim ForellstraBe” in Herne,
Erlauterungstext zur Anlage Baumkataster und -bewertung, 06.11.2019
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Im Rahmen des Verfahrens wurde eine chemische Untersuchung®’ des Bodens sowie eine erginzende
Stellungnahme®® durch das Biiro Dr. Tillmanns Consulting GmbH eingeholt. Ausweislich der vorliegen-
den Analyseergebnisse zeigt die Mischprobe (MP) 4, die sich aus Schotter und der Schwarzdecke des
Schulhofs zusammensetzt, eine Uberschreitung des Priifwertes fiir Benzo(a)pyren auf — eine zwingen-
de Separierung des Bodens hat zu erfolgen. Darlber hinaus sind durch die Proben keine Prifwertiber-
schreitungen fiir Wohngebiete nach BBodSchV nachzuweisen.

Aufgrund der Schwarzdeckenversiegelung sowie des ausreichenden Abstandes zum Grundwasser be-
steht aktuell keine Gefdhrdung von Schutzgiitern und kein Handlungsbedarf fiir Sanierungsmafnah-
men und somit keine Gefahrdung fir die Schutzgiiter und deren Wirkungspfade.

Aufgrund der groben Kérnung des Tragschottermaterials liegt beim Aushub zur Baugrubenerstellung
keine Gefdahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit durch die Verwehung von Schadstoffen
vor. Ein direkter Kontakt mit dem Aushubmaterial ist zu unterbinden.

Die Bewertung der PAK, PCB und SM- Gehalte der Mischprobe aus dem Oberboden wurde in Anleh-
nung an die Vorsorgewerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) fiir die Bodenart Sand
durchgefiihrt. Die Probe MP 1 ist im Hinblick auf die Zusammensetzung (wenig Fremdanteile) aus gut-
achterlicher Sicht zur Herstellung eines kulturfahigen Oberbodens geeignet. Die Bewertung der Probe
erfolgte somit hinsichtlich der Moglichkeit einer externen Verwertung sowie einer Verwertung vor Ort
zur Herstellung eines kulturfahigen Oberbodens. Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsergeb-
nisse weist der Oberboden Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach BBodSchV auf. Die Priifwerte
nach BBodSchV fiir Wohngebiete und selbst die strengeren Priifwerte fiir Kinderspielflaichen werden
eingehalten. Da eine sensible Nutzung z.B. als Nutzgarten oder als Kinderspielflaiche auf dem Grund-
stlick nicht vorgesehen ist, kann der Oberboden aus gutachterlicher Sicht vor Ort, im Bereich der ge-
planten Grinflachen als kulturfahiger Oberboden verwertet werden. Eine Verwertung aullerhalb des
Grundstiicks ist mit den zustdndigen Behdrden abzustimmen.

Hinsichtlich der Verwertung/Entsorgung der verunreinigten Boden ist der gréRte Teil der Auffillungen
in die LAGA-Klasse Z1.2 nach LAGA 1997 bzw. in die LAGA-Klasse Z2 nach LAGA 2004 einzustufen. Le-
diglich die Auffiillungsproben aus dem Bereich unterhalb der Sprunggrube halt die Zuordnungswerte
der LAGA-Klasse Z0 nach LAGA 1997 ein bzw. ist in die LAGA- Klasse Z1.1 nach LAGA 2004 einzustufen.

Die Kubatur der Auffillungen, die der LAGA- Klasse Z1.2 (LAGA 1997) bzw. Z2 (LAGA 2004) entspre-
chen, wird fiir das gesamte Grundstiick mit ca. 2.500 m? abgeschatzt. Weitere ca. 200 m3 Auffillungs-
material sind in die LAGA- Klasse Z0 (LAGA 1007) bzw. Z1.1 (LAGA 2004) einzustufen. Des Weiteren
liegen auf dem Grundstiick ca. 1.800 m® Oberboden vor, der in die LAGA- Klasse Z1.2 (LAGA 1997) bzw.
Z2 (LAGA 2004) einzustufen ist.

Insgesamt werden durch die geplante BaumalRnahme alle Materialien, die die Prifwerte nach der
BBodSchV fiir Wohngebiete lberschreiten, aus dem Plangebiet entfernt, sodass diesbeziiglich insge-
samt keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Y Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvorhaben
Altenpflegeheim auf dem Grundstiick an der Forellstralle 40 in Herne — Ergebnisse der chemischen Untersuchun-
gen, 15.08.2019

¥ Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvorhaben
Altenpflegeheim auf dem Grundstilick an der Forellstrale 40 in Herne — Ergdnzung zur Stellungnahme vom
15.08.2019, 05.12.2019
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Dariber hinaus ist das Plangebiet bereits im Bestand groRflachig durch Gebaude, versiegelte Wegefla-
chen und den Schulhof versiegelt — somit nimmt durch die geplante Bebauung die zusatzliche Versie-
gelung nicht erheblich zu.

Schutzgut Wasser
Bodenverunreinigungen

Insgesamt werden durch die geplante BaumalRnahme alle Materialien, die die Prifwerte nach der
BBodSchV fiir Wohngebiete lberschreiten, aus dem Plangebiet entfernt, sodass diesbeziiglich insge-
samt keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Grundwasser

GemaR des geotechnischen Berichts™ ist in den quartiren Sedimenten ein oberflichennahes Grund-
wasserstockwerk ausgebildet. Im Emschermergel tritt Grundwasser als gespanntes Kluftgrundwasser
auf. Es erfolgt kein Bau einer Tiefgarage, sodass keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten sind.

Entwaésserung und Starkregengefahrdung

Das Plangebiet wird in der Starkregengefahrenkarte der Stadt Herne dargestellt. Uberwiegende Teile
des bestehenden Plangebiets werden in der Starkregengefahrenkarte mit einer hohen Gefahr fir sel-
tene Starkregen (statisch 30-jahrliches Ereignis mit 42,8 I/m?) und auRergewdhnliche Starkregen (sta-
tistisch 100-jdhrliches Ereignis mit 52,5 I/m?) sowie der teilweise sehr hohen Gefahr fir ein Extremre-
genereignis (statistisch > 1000-jahrliches Ereignis mit 90 |/m?) dargestellt. Daher wurde in Abstimmung
mit dem Fachbereich Umwelt- und Stadtplanung, Abteilung Klima- und Immissionsschutz und der
Stadtentwisserung Herne der erstellte Uberflutungsnachweis bereits auf Ebene des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes erstellt und es wurden héhere Regenspenden aufgrund der Starkregengefahr-
dung angesetzt. Der positiv gefiihrte Uberflutungsnachweis belegt, dass mit der Umsetzung der Pla-
nung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind und dariiber hinaus das anfal-
lende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick schadlos zurlickgehalten werden kann. Um
eine weitergehende Starkregenvorsorge zu treffen, wurde die Héhe der Oberkante des FertigfulSbo-
dens im EG oberhalb des natiirlichen Ursprungsgelandes festgesetzt.

Dariliber hinaus kann an das bestehende Kanalnetz angeschlossen werden, sodass keine baulichen
Malnahmen zur Anbindung erforderlich sind.

Y Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bauvorhaben
Altenpflegeheim auf dem Grundstilick an der ForellstraBe 40 in Herne, Ergebnisse der chemischen Untersuchung,
15.08.2019, S. 3 f.
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Schutzgut Klima/Luft

Die Planung greift eine Vielzahl der vorgeschlagenen MalRnahmen des Klimafolgenanpassungskonzepts
der Stadt Herne auf, indem grinordnerische MaBnahmen (Baumerhalt, Baumpflanzungen, Blihwiese,
klimagerechte Stellplatzbegriinung), der Einsatz einer Photovoltaik-Anlage, die Begrenzung der bauli-
chen Verdichtung sowie die Farbwahl wichtige Beitrage und positive Impulse im Umgang mit dem Kli-
mawandel leisten. Dagegen kann durch die Umsetzung der Planung mit dem Ersatz der gefillten Be-
standsbaume, mit dem Erhalt und der Neukonzeption von Garten und Griinflaichen sowie der extensi-
ven Dachbegriinung das Mikroklima positiv beeinflusst werden. Dariiber hinaus werden im Zuge der
Planung begriinte Vegetationsflachen angelegt, die die Hitzebelastung reduzieren und im Kontext mit
den Baumen Schatten spenden kdnnen. Somit entspricht die Planung den Anforderungen des Klima-
folgenanpassungsprogrammes.

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu einer geringfligigen Erhohung der Flachenversiegelung
kommen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten ist
aufgrund der geringen Anpassungen im Mal} der baulichen Nutzung sowie der gleichbleibenden Art
der Nutzung nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung des Planvorhabens ist mit einer geringfiigigen Erhdhung des Verkehrsaufkommens und
insofern mit einer minimal hoheren Schadstoffbelastung zu rechnen. Im Verhaltnis zur Bestandssitua-
tion sowie im urbanen Kontext ist diese Mehrbelastung jedoch als sehr geringfiigig einzustufen.

Zudem bericksichtigt das Konzept durch die Anordnung des Gebaudekoérpers, dass die Zirkulation der
Luft, die Versorgung mit Frisch- und Kaltluft sowie die Belichtung und Belliftung der geplanten sowie
bestehenden Bebauungsstruktur weiterhin gewahrleistet bzw. nur geringfligig eingeschrankt wird.

Dariiber hinaus wird aktiv auf das Thema der Starkregenereignisse durch eine ausreichende Bemes-
sung des Stauraumkanals in Form eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens reagiert. Im Zuge des
Klimawandels und im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MaBnahmen zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses, bspw. Dachbegriinungen, durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung die Klimaanpassung. Ferner werden im Rahmen des
Uberflutungsnachweises u.a. die begriinten Dachfldchen als Retentionsraum genutzt.

Insgesamt sind flr das Schutzgut Luft/Klima aufgrund der zu erfolgenden Ersatzpflanzungen fur zu
fallender Baume nur gering negative Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Da es sich bei der Baumallnahme um eine Nachverdichtung geringen Ausmalies handelt, beschrankt
sich die optische Wirkung der Baumalnahme auf den unmittelbaren Nahbereich. Die Hohe der geplan-
ten Bebauung fiigt sich in die bestehende Umgebung ein und auch die Gestaltung der Gebaude ent-
spricht den bereits gebauten Teilen des Seniorencampus. StralBenseitig ist das neue Pflegezentrum auf
einer Hohe mit den Bestandsgebauden sowie der neu geplanten Schule angeordnet. Gleichzeitig ent-
stehen strallenseitig grofe Raumsituationen, sodass etwaige Blick- und Wirkachsen des gegeniiberlie-
genden Parks nicht eingeschrankt werden. Der Park wird durch die Neuplanung somit nicht negativ
beeintrachtigt. Die etwa 60 m lange Seite des Gebaudes grenzt indes an den Schulhof.
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Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Baumkataster erstellt und eine gutachterliche Stellungnah-
me zu den untersuchten Bestandsbaumen eingeholt. Als Ergebnis verbleiben einige Bestandsbaume im
Plangebiet. Diese werden planungsrechtlich zum Erhalt festgesetzt. Insgesamt werden jedoch mehr
Geholze entfernt, als erhalten bleiben. Um die Reduzierung der Griinkulisse abzumildern, werden neue
Bdaume angepflanzt und die Dachflachen extensiv begrint.

Es handelt sich grundsatzlich um eine innerstadtische Situation, die eine vorhandene Bebauung auf
einem Teilstlick fortfihrt. Durch den Neubau beeintrachtigte Grinstrukturen satzungsgeschitzter
Baume werden auf dem Grundstiick selbst ausgeglichen, sodass keine erheblichen negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild erwartet werden.

Daruber hinaus ist mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die durchgefiihrten archaologischen Untersuchungen ergaben keine Hinwiese auf im Boden erhaltene
Zeugnisse der Geschichte (Bodendenkmaler).

Belange des Bodendenkmalschutzes werden auf der Grundlage dieses Untersuchungsergebnisses we-
der abwagungs- noch entscheidungserheblich fir diese Planung betroffen. Im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird auf die Meldepflicht und das Veranderungsverbot bei der Aufdeckung von Zufalls-
funden gem. §§ 15, 16 DSchG NW hingewiesen. Somit sind keine negativen Auswirkungen durch die
Umsetzung der Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

9.5 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 — Pflegeheim Forellstralle — wer-
den ihm entgegenstehende friiher getroffene Festsetzungen Uberlagert. Insbesondere werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21/1 — Industriegeldnde Nord -, soweit diese den Geltungsbe-
reich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 — Pflegeheim Forellstralle — betreffen, ihre
planungsrechtliche Wirkung verlieren.

9.6 Bodenordnende MaBRnahmen

Bodenordnende Mallnahmen im Bereich des Plangebietes werden nicht erforderlich.

9.7 Durchfiihrungsvertrag

Im Hinblick auf die Umsetzung der Inhalte des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sowie des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes wird zwischen dem Vorhabentrager, der Confirmus GmbH, vor dem
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und der Stadt Herne ein Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB
geschlossen und den politischen Gremien zur Beschlussvorlage vorgelegt.

Mit dem Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabentrager u.a. zu Folgendem verpflichtet:
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- Durchfuhrung artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen,

- Ubernahme samtlicher ErschlieBungskosten,

- Sicherung der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte durch Baulasten,

- Eintragung einer Dienstbarkeit oder Ankauf des Flurstiicks 249, Flur 5, Gemarkung Baukau
(tlw.) zum Nachweis der Verfiigungsbefugnis

- FristgemaBe Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gem. den Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

- Errichtung und Kosteniibernahme fiir entfallende Spielgerdte und sonstige Freizeiteinrichtun-
gen (bspw. Sandspringgrube) durch Schaffung von Ersatz

- Eintragung einer Baulast auf Flurstlick 248 zugunsten des Plangebiets und dessen ErschlieBung

- Eintragung einer Abstandsflachenbaulast auf dem Flurstiick 248 zugunsten des Plangebiets

- Umpflanzung der Baume Nr. 37, 49 und 50 gem. Baumkataster (ISR, 2019) auf dem Grund-
stlicksbereich des benachbarten Pflegeheims

- Ausstattung und Gestaltung der Freiflachen,

- Umsetzung der in den Ansichten im Vorhaben- und Erschliefungsplan genannten Fassaden-
gliederung, -farben und Zuordnung sowie Fassadenmaterialien,

- Bodenaustausch im Bereich MP 4 sowie fachgerechte Entsorgung gem. LAGA

- Durchfuhrung (baulicher) MalRnahmen zur Entwasserung innerhalb des Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

- Ggf. erforderliche Durchfiihrung von SicherungsmalBnahmen zur Starkregenvorsorge angren-
zend zum Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

- Regelungen zur Durchfiihrung und Kosteniibernahme von baulichen und sonstigen MaRnah-
men im Bereich der Gehweglberfahrt und des Parkstreifens an der Forellstralle und Installati-
on von Beschilderungen zur Regelung des Verkehrsflusses

- Kostentragung inkl. der Herstellungs- und sonstigen Kosten durch Vorhabentrager.

10. Kosten und Finanzierung

Der Vorhabentrager tibernimmt die Planungs- und ErschlieBungskosten. Dies wird liber den o.g. Durch-
flihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB geregelt. Durch die Aufstellung dieses Borhabenbezogenen Be-
bauungsplanes entstehen der Stadt Herne keine Kosten.

11. Anlagen

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Stand 86-1226819-21.07.2020

e  Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand 86-32:2019 21.07.2020

e Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. §4-Abs—31BauGB §§ 3 Abs. 1 und 2 sowie 4
Abs. 1 und 2 BauGB, Stand 86-12:2019 21.07.2020

e  Fachgutachten
Blanke Ambrosius Verkehr.Infrastruktur Ingenieurbiiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung:
Bauvorhaben ForellstraBe 40 in Herne, Uberpriifung der Leistungsfihigkeit der Zufahrtsbereiche,
Projekt-Nr. 1637, Juli 2019
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Dr. Tillmans Consulting GmbH, Ingenieurbiiro fir Umwelt- und Geotechnik: Baugrunduntersu-
chung auf dem Grundstiick an der ForellstraBe 40 in Herne, Bauvorhaben: Altenpflegeheim — Geo-
technischer Bericht, Gutachten vom 09.08.2019

Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiro fir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bau-
vorhaben Altenpflegeheim auf dem Grundstiick an der Forellstrae 40 in Herne — Ergebnisse der
chemischen Untersuchungen, 15.08.2019

Dr. Tillmanns Consulting GmbH, Ingenieurbiro fir Umwelt- und Geotechnik: Stellungnahme, Bau-
vorhaben Altenpflegeheim auf dem Grundstiick an der Forellstralle 40 in Herne — Ergdnzung zur
Stellungnahme vom 15.08.2019, 05.12.2019

Goldschmidt Archdologie, Denkmalpflege: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nummer 20 — Pflegeheim ForellstraBe — Stadtbezirk Herne Mitte, Belange des Bodendenkmal-
schutzes, 27.11.2019

Hamann & Schulte Umweltplanung Angewandte Okologie: Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 20 — Pflegeheim ForellstraBe - Artenschutzfachbeitrag, 23.01.2019

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH: Stadt Herne VBP Nr. 20 , Pflegeheim Forellstrale”
in Herne, Erldauterungstext zur Anlage Baumkataster und -bewertung, 06.11.2019

ISRW Institut fur Schalltechnik, Raumakustik, Warmeschutz Dr.-Ing. Klapdor GmbH: Schalltechni-
sches Gutachten (Schallimmissionsschutz nach TA Larm und DIN 18005), Zeichen L 913096 c),
06.12.2019

uppenkamp + partner, Sachverstandige fiir Immissionsschutz GmbH: Schalltechnische Untersu-
chung zur geplanten Modernisierung der Sportanlage Schloss Striinkede in Herne, Nr. 03 0724 16,

21.12.2016

TP® Planungsgesellschaft GmbH, Planungsgesellschaft fir Gebiudetechnik: Regenriickhaltebe-
rechnung, 11.12.2019
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