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PROJEKTBESCHREIBUNG

Projektnummer: 16162-004

Projekt: ,Neubau mémax*
Bebauungsplanverfahren

Objekt: Roehenstrale / Walter-Balz-Stralle / Am Westerfeld
44625 Herne

Vorhabentrager: Léwengrund Immobilien GmbH
vertreten durch
Herrn Mag. Hofmann
Mergentheimer Stralle 59
97084 Wirzburg

Architekt: Hutténes GmbH Architekten
Architektur + Projektsteuerung
Reichsprasidentenstralie 21-25
45470 Milheim an der Ruhr

Quelle: Referenzbeispiel mémax Kaiserslautern; mémax Deutschland GmbH
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1. Raumlicher Geltungsbereich / Bestand im Plangebiet

Im Stadtteil Herne-Sud in direkter Nahe zum Wohn-Zentrum Zurbriggen befindet sich das
ca. 2,55ha grolRe Plangebiet. Die Grundsticke Roehenstralde 34 und 37, Walter-Balz-Stralie
138 sowie die offentliche Verkehrsstralie sind u.a. Bestandteil des Plangebiets.

Aufgrund des stadtebaulichen Konzepts umfasst das Plangebiet ebenfalls ein Teil der Flache
~Am Westerfeld“ (Zurbriiggen-Grundstlicke).

Das voraussichtliche Plangebiet und der damit verbundene Geltungsbereich fur das
Bebauungsplanverfahren umfassen die nachfolgend aufgefihrten Flurstlicke:

Gemarkung Herne Flur 35 Flurstlick 13, 14, 419, 422, 423, 443
Eigentiimer: Lowengrund Immobilien GmbH

Gemarkung Herne Flur 35 Flurstiick 306, 307, 339, 394, 420, 421
Eigentimer: Zurbriiggen Controlling GmbH

Gemarkung Herne Flur 36 Flurstlck 4, 5
Eigentimer: Léwengrund Immobilien GmbH

Gemarkung Herne Flur 36 Flurstlick 179, 442
Eigentimer: Stadt Herne

Raumlich werden die Grundstlicke im Westen durch die Autobahn A43, im Osten durch die
Versorgungstrasse der Ineos/Evonik und das Wohn-Zentrum Zurbriggen sowie im Suden
durch die Walter-Balz-Stralle begrenzt. Die Grundstliicke werden im Siden Uber die
RoehenstralRe erschlossen.

Im westlichen Bereich des Grundstlicks befindet sich eine aufgeschiittete Rampe, die als
Zuwegung zur ehemaligen Fulgangerbriicke Uber die A43 diente. Heute wird diese nicht
mehr genutzt, da der FulRgangeriberweg mittlerweile abgebrochen wurde.

Auf den drei Grundstiicken der Lowengrund Immobilien GmbH sind mehrere Wohngebaude,
gewerblich genutzte Gebaude und ehemaligen Stallungen im Bestand vorhanden. Des
Weiteren sind auf den Grundsticken Freiflachen vorhanden, die als Abstell- und
Lagerflachen oder auch als Pferdeweide genutzt wurden.

Ein Groliteil der vorhandenen Gebaude und Hallen wurde mittlerweile freigeraumt. Nur noch
ein Teil der Gebaude und Freiflachen auf dem Grundstiick Roehenstralle 34 (Flur 36
Flurstick 4, 5) wird weiterhin genutzt.

Gemeinsam mit der Ldwengrund Immobilien GmbH und der Hitténes GmbH Architekten soll
an dem Standort ein Mobelmarkt der Vertriebsschiene ,mémax“ entstehen. Ziel der Planung
ist, den Standort in direkter Nachbarschaft zum Wohn-Zentrum Zurbriggen zu erweitern und
attraktiver zu gestalten.
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2. Stadtebauliches Konzept / Architektur

Westlich des Wohn-Zentrums Zurbriiggen ist die Erweiterung bzw. ein Neubau eines
Mébelmarktes der Unternehmensgruppe XXXLutz KG geplant. Der Vorhabentrager und
spatere Eigentimer, die Loéwengrund Immobilien GmbH, sient am Standort die
Vertriebsschiene mdmax vor. Das Einrichtungshaus mémax ist als guinstigere Vertriebslinie
in Ergédnzung zum Wohn-Zentrum Zurbrtiggen geplant.

Fir das Bauvorhaben ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
ggfs. eine Anpassung des regionalen Flachennutzungsplanes zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen erforderlich.

Das gesamte Plangebiet wird voraussichtlich eine Flache von etwa 2,55ha umfassen. Zur
Realisierung des neuen Bauvorhabens sind der vollstandige Abbruch, der Rickbau der
Aufschittung (Zuwegung zur Fufldgéngerbriicke) und die Herrichtung der Grundstlicke
vorgesehen.

Des Weiteren ist geplant, die vorhandene Versorgungsleitung der Ineos / Evonik, die sich
Ostlich der Grundstlcke befindet, zu verlegen. Die derzeitige Planung sieht vor, dass sich
nach der Umverlegung die Versorgungsleitungen nicht mehr auf den Grundsticken der
Léwengrund Immobilien GmbH und des Wohn-Zentrums Zurbriiggen befinden werden.

Der geplante Neubau soll tber etwa 8.000,00gm Verkaufsflache und einer Lagerflache von
ca. 9.000,00gm verfugen. Die aktuelle Planung sieht eine Grundflache des Hauptbaukdrpers
von ca. 144,00m x 63,00m sowie eine Gesamthohe von ca. 20,15 m vor. Grundlage des
Entwurfs bildet ein standardmaliges Achsraster der Vertriebsschiene von 9,00m x 12,00m.
Das derzeitige Konzept sieht eine erdgeschossige Verkaufsflache mit Lagerflachen
(Stapellager) im ersten Obergeschoss vor.

In raumlicher Nahe zum Eingangsbereich wird auch eine Gastronomieflache von ca.
450,00gm vorgesehen.

3. AuBenanlagen / ErschlieBung

Aufgrund des geplanten direkten Anbaus wird sowohl eine Umverlegung der
Versorgungsleitung der Ineos / Evonik als auch eine Verlegung der Feuerwehrumfahrt und
Anlieferung des Wohn-Zentrums Zurbriiggen erforderlich.

Zukunftig soll die Anlieferung Uber die bestehende ErschlieBung im Norden erfolgen und
entlang der westlichen Grundstlicksgrenze verlaufen. Die Anlieferungszone des mémax wird
sich, wie die des Wohn-Zentrums, zuklnftig im rldckwartigen Bereich befinden.
Anlieferungsverkehr ist Uber die Walter-Balz-StralRe nicht vorgesehen.

Eine Einfahrt im sudlichen Bereich des Grundstiicks Uber die Walter-Balz-Strafl3e soll

dennoch erhalten bleiben. Diese soll sowohl den Anwohnern der Roehenstralle 49 als auch
dem PKW-Verkehr dienen.

Stand: 30.05.2018 Seite 3von 5



Projekt: 16162-004 Hlitténesemon  Architekten

,Neubau mémax* ; .
Rochenstrale in 44625 Herne Architektur + Projektsteuerung

Projektbeschreibung Bebauungsplan

Die erforderlichen Stellplatze werden westlich des Neubaus vorgesehen. Weitere nicht
bauordnungsrechtlich-relevante Stellplatze werden im Bereich der Anbauverbotszone der
A43 geplant.

4. Referenzbeispiele

Referenzbeispiel 1: mdmax, Saarbricken

Referenzbeispiel 2: mémax, Kaiserslautern

Quelle: Referenzbeispiel 2, mémax Kaiserslautern, mémax Deutschland GmbH

Referenzbeispiel 3: mdmax, Berlin

= ST e

Quelle: Refé‘rénzbei'spiel 3, m6max Berlin, momax DeUtschléhcf GmbH
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5. Anlagen

Strukturentwurf 16162 2 LP SE -1- i Konzept (Stand 15.05.2018)

Mulheim an der Ruhr, den 30.05.2018

i.A. M. Sc. Architektin Jenny Stevens
Hutténes GmbH Architekten
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Systemschnitt

Gebaudehohe: ca. 20,15 m

VK Moémax: ca. 7.668 m? brutto
Eingang: ca. 432 m?brutto
Restaurant ca. 440 m?brutto
Lagerflache:

Manipulation: 432 m? brutto
Lager: 8.972 m? brutto
Grundstucksgrofie: ca. 18.943 m?
Uberbaubare Fléache: ca. 17.269 m?

Uberbaute Flache: ca. 14.082 m? brutto

GRZ 0,74
Stellplatze SOLL:  Mdmax 162 STPL
bei einem Ansatz von 1 Stpl. je 50 m? Verkauf
Stellplatze IST: Modmax 154 STPL
gesamt 508 STPL
Hinweis:
Durch den Mémax Neubau entfallen 72 bestehende Stellplatze
Anteil GRZ der Stellplatze ist abzustimmen.
ein Bebauungsplan, sowie weitere planungsrechtlichen
Vorgaben liegen zur Zeit noch nicht vor.
10 % Innenstadtrelevantes Sortiment ist vorzusehen
Die Bauverbotszone von 40m neben der Autobahn ist zu beachten

1. Obergeschoss

Alle Mal3e sind an der Baustelle vom

ausflhrenden Unternehmer verantwortlich zu prifen.
Unklarheiten und Differenzen sind der Bauleitung
sofort zu melden.

Projektnummer LP Plantyp Inhalt MalRstab Index
L]

pane 16162 2 LP | SE -1- i

i 15.05.18 Wg Raster gedreht, Hohe angepasst und Flachen angepasst gem. Bauherr

h |14.05.18] Wg |Schnitt und Restaurant angepasst

g [11.05.18] Wg |Anpassung nach GL-Sitzung

f 119.04.18 SL Restaurant eingefligt

e [23.01.18] SL Moémax an Zurbriggen herangeruckt

d [14.1217 SL Planung angepasst

c |07.11.17 SL Lagerbereich vergréRert

b [24.10.17 SL Planung nach Vorgaben Bauherr angepasst

a |[12.10.17] SL Planung angepasst

- 119.09.17 SL Plan erstellt
Index: Datum: Gez.: Anderung/Ergénzung
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