Ersatzneubau Else-Drenseck-Seniorenwohnanlage/Neubau KiTa -
Vorhabenbeschreibung (Anlage 1)

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Die Arbeiterwohifahrt Bezirksverband Westliches Westfalen e. V plant eine Neustrukturierung der
vorhandenen Else-Drenseck-Seniorenwohnanlage in Herne. Vorgesehen ist ein sukzessiver Riickbau der
vorhandenen Gebdude, die durch die bauabschnittsweise Erstellung von Neubauten (stationire
Altenpflege und Wohnungen fiir Senioren) ersetzt werden sollen. Dariiber hinaus soll als neue Nutzung
eine Kindertagesstitte errichtet werden.

Das Grundstiick liegt im Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 9 der Stadt Herne. Da dessen
Festsetzungen der Realisierung des Vorhabens z.T. entgegenstehen, soll zur planungsrechtlichen
Absicherung ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. Zugrunde gelegt wird ein
Verfahren gemiR § 13a BauGB, auf einen Umweltbericht einschlieBlich Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
soll verzichtet werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Plangebiet : v
Das Plangebiet (= rdumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) umfasst die
Flurstiicke 352 (tiw), 389 und 390. Alle Flurstiicke befinden sich in innerhalb der Flur 9 in der Gemarkung
BoOrnig. Das Plangebiet wird begrenzt durch: 1

® Im Norden durch die StraRe Am Katzenbuckel bzw. die Flurstiicke 665 und 664 {(tiw.)

® Im Osten durch die StraBe Am Katzenbuckel bzw. die Flurstiicke 739, 738 und 737

® Im SGden durch die Castroper StraRe

® Im Westen durch die 8stliche Grenze der Flurstiicke 416,487,531 und 724

Die Neubebauung ist auf dem Flurstiick 389 (ca. 11.600 gm) vorgesehen. Die Flurstiicke 352 (tlw.) und
390 (jeweils Stadt Herne) werden in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einbezogen. Hier ist u.a. im weiteren Verfahren zu prifen, inwiefern eine Anpassung der
planungsrechtlichen Festsetzungen (u.a. nicht umgesetzte Verkehrsflachen) sinnvoli ist.

Das Plangebiet (Flurstiick 389) ist heute zu groBen Teilen durch die Bebauung der Else-Drenseck-
Seniorenwohnanlage (Geb3ude sowie Frei- und ErschlieBungsflachen) gekennzeichnet. Dariiber hinaus
befindet sich im siidéstlichen Teil eine private ‘Stellplatzanlage. Zwischen den Gebiuden befinden sich
Freifldchen, z.T. mit Baumbestand. Das Flurstiick 352 umfasst die Verkehrsfldchen der KirchstraRe, das
Flurstiick 390 beinhaltet (untergeordnet) Verkehrsflichen bzw. stellt stellt sich hautsichllich als
Freiflache da.

Das direkte Umfeld des Plangebietes ist durch eine meist aufgelockertte Wohnbebauung geprigt, siidlich
der Castroper StraRe befindet sich eine dichtere, gemischt genutzte Bebauung.

Planerische Rahmenbedingungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr, 9 »KirchstraRe, Castroper StraBe, VellwigstraBe« der Stadt Herne
{genehmigt 1970) setzt fir groRe Teile des o.g. Plangebietes ein WA mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von
1,0 und bis zu vier zulassige Geschosse fest. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels eines



groRen zusammenhdngenden Baufensters festgesetzt. Ein Teilbereich im Siidosten wird als private
Stellplatzanlage festgesetzt. Dariiber hinaus werden die Flurstiicke 352 (tlw.) und 390 als offentliche
Verkehrsfliche festgesetzt. Diese Festsetzungen werden durch die Festsetzungen des kiinftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ersetzt.

Der regionale Flachennutzungsplan stellt den Plangebereich als Wohnbaufliche dar, die Festsetzungen
des kiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind demnach aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Konzept und vorgesehene Festsetzungen

Fir die kinftige Seniorenwohnanlage sind drei Baukérper geplant, die entlang der umgebenen StraRen
Raumkanten definieren und sich um einen Quartiersplatz (mit AuBengastronomie des Cafés) gruppieren.
Entlang der KirchstraBe werden zwei Gebidude mit Seniorenwohnungen (zwei- bis dreigeschossig)
errichtet, 6stlich angrenzend befindet sich das dritte Gebiude (stationdre Altenpflege). Dieses ist
dreigeschossig, am stidlichen Kopfende zur Castroper StraRe gliedert sich ein viergeschossiger Baukérper
mit Seniorenwohnungen an. Die geplante Kindertagesstitte mit vier Gruppen im siidéstlichen Plangebiet
ist zweigeschossig. Fir alle Gebdude im Plangebiet sind Flachdicher vorgesehen.

Zwei groRere Stellplatzanlagen (von der KirchstraBe bzw. von der StraRe Am Katzenbuckel anfahrbar)
sind im Plangebiet vorgesehen. Dariiber hinaus ist eine kleinere Stellplatzanlage am &stlichen
Plangebietsrand geplant. Der Hol-/Bringverkehr der Kindertagesstitte soll nach Méglichkeit iber die
Castroper StraRe erfolgen.

Die Freifldchen im Plangebiet werden begriint und gestalterisch aufgewertet, z.B. als Sinnesgarten.



Umweltbelange und Fachgutachten

Bestandteil des Verfahrens ist eine Artenschutzvorpriifung. Die gutachterliche Betrachtung
weiterer Fachbelange wird sich aus dem weiteren Verfahren ergeben.
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Anlage 2 zum Einleitungsantrag gemaf §12 BauGB
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