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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraB3e«
Begriindung (Entwurf)

1. Einfuhrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich in Herne im Stadtteil Wanne-Stid des Stadtbezirks Eickel. Das Stadtzentrum
von Herne liegt in rd. 3 km nordéstlicher Entfernung (Luftlinie) zum Vorhabenstandort.

Das rd. 9.450 gm groBe Plangebiet (= Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) er-
streckt sich Uber die Flurstliicke 806 bis 810 und 860 bis 864 und wird konkret abgegrenzt durch:

e die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 278 und 511 im Norden,

e die angrenzende Dorstener StraBe (B 226) im Osten,

e die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 589, 811, 812 und 865 im Siiden
e und die &stliche Grenze des Flurstlickes 535 im Westen.

Séamtliche, vorstehend aufgefiihrten Flurstlicke liegen in Flur 37 der Gemarkung Wanne-Eickel. Die Lage
des Plangebietes ist der folgenden Ubersicht zu entnehmen:
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Ubersichtsplan

1Z 3 rdumlicher Geltungsbereich

Flur 37, Gemarkung Wanne-Eickel

Abbildung 1: Ubersichtplan

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich der Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nach § 12 BauGB.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die BGB-Grundstlcksgesellschaft beabsichtigt am Standort eines ehemaligen Elektrofachmarktes an der
Dorstener StraBe in Herne einen ALDI-Lebensmitteldiscountmarkt zu etablieren. Zur Erganzung und
langfristigen Sicherung der Versorgungsmadglichkeiten mit Gitern des taglichen Bedarfs fir die angren-
zenden Siedlungsbereiche soll ein zeitgemaBer Markt mit rd. 1.500 gm Verkaufsflache entwickelt werden,
der der stetig wachsenden Konkurrenz im Lebensmitteleinzelhandel, den individualisierten Kundenan-
spriiche (etwa an Sortimentsbreite und Einkaufskomfort) sowie den allgemeinen Trends im Einzelhandel
gerecht wird.

Dieser Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des in Rede ste-
henden Bauvorhabens schaffen.
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1.3. Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan geman § 12 BauGB (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) aufgestellt. Auf Antrag der BGB-Grundstlicksgesellschaft Herten als Vorhabentrage-
rin wurde die Einleitung des Aufstellungsverfahrens in der Sitzung des Ausschusses fir Planung und
Stadtentwicklung der Stadt Herne am 05.06.2018 beschlossen. Das geplante Vorhaben soll durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraBe«
ermdglicht werden.

Da es sich bei dem in Rede stehenden Bauvorhaben um die Errichtung eines groBflachigen Einzelhan-
delsbetriebes handelt, ist der Bebauungsplan auf Grund der Rechtsprechung des Oberverwaltungsge-
richts Nordrhein-Westfalen (Urteil vom 10. April 2014, Az. 7 D h7/12.NE) im Regelverfahren mit Durchflih-
rung einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Im Rahmen der Beschlisse zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24 »Aldi Discountmarkt
Dorstener StraBe« wurde auch die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB am
05.06.2018 durch den Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung beschlossen. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Blrgeranhérung in der Sitzung
der Bezirksvertretung Eickel am 05.10.2018. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 26.11.2018 bis 21.12.2018
durchgefihrt.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraB3e«
Begrindung (Entwurf)

2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Landesplanung

Das Land Nordrhein-Westfalen hat den neuen Landesentwicklungsplan (LEP NRW) beschlossen. Der
LEP NRW wurde am 25. Januar 2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes verkiindet und trat
daraufhin gema&n Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 8. Februar 2017 in Kraft. Der LEP NRW
stellt die Stadt Herne als Mittelzentrum dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
Ziele und Grundséatze des LEP NRW zu beriicksichtigen. Folgende Ziele und Grundsétze fir den Sied-
lungsraum gilt es daher zu beachten:

6.5-1 Ziel Standorte des groBfldchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
ddrfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und fest-
gesetzt werden.

Unter Bezugnahme auf die Darstellungen regionalen Flachennutzungsplanes (siehe Folgekapitel) gilt der
Planungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich. Demnach sind die 0.g. Voraussetzungen zur Ansied-
lung des geplanten Lebensmitteldiscountmarktes am Vorhabenstandort erfiillt.

6.5-2 Ziel Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zent-
ralen Versorgungsbereichen

»[...] Ausnahmsweise diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben nach § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb zentraler Versorgungsberei-
che dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungs-
strukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder
der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

e die Bauleitplanung der Gewébhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt werden. «

Unter Bezugnahme auf die Sortimentsliste fir die Stadt Herne (vgl. Masterplan Einzelhandel fiir die Stadt
Herne aus dem Jahr 2012) weist das Planvorhaben ein nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment auf.
GemaBi den o.g. Voraussetzungen kommt innerhalb des néchstgelegenen zentralen Versorgungsberei-
ches Nahversorgungszentrum Holsterhausen aufgrund der vorzufindenden stadtebaulichen Gegebenhei-
ten kein Alternativstandort zur Umsetzung des Planvorhabens in Betracht. Das Vorhaben dient zudem
der Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung fir die Bevdlkerung der angrenzenden Siedlungsberei-
che. Die Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den bestehenden Einzelhandelsstrukturen wurde zudem
im Rahmen einer entsprechenden Untersuchung bestatigt (vgl. Kapitel 2.5.2), sodass das Vorhaben mit
dem Ziel 6.5-2 des LEP NRW ebenfalls Ubereinstimmt.

2.2. Regionaler Flachennutzungsplan

Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (RFNP) erflllt seit
2010 gleichzeitig die Funktion des vorbereitenden Bauleitplans (Flachennutzungsplan) und des Regio-
nalplans fur die teilnehmenden Stadte. Im wirksamen Regionalen Fldchennutzungsplan vom 2. Mai 2010
(zuletzt geandert am 17. Juli 2017) ist die Flache des Plangebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Die Darstellung gewerblicher Bauflachen im regionalen Flachennutzungsplan entspricht auf Ebene der
Regionalplanung der Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan (Strichlinie = Lage des Plan-
gebietes)

GemalB dem Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land-Nordrhein-Westfalen vom 25.05.2005 sind in
allgemeinen Siedlungsbereichen neben Flachen fir Wohnen auch wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfol-
geeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie siedlungszugehdrige Grin-, Sport-, Frei-
zeit- und Erholungsflachen zuldssig. An dem in Rede stehenden Standort ist die Errichtung eines Le-
bensmitteldiscountmarktes zur Sicherung der Versorgungsmdglichkeiten fir die angrenzenden Sied-
lungsbereiche geplant. Das Planvorhaben liefert damit zukilnftig einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvor-
sorge der Bevélkerung. Das Planvorhaben stimmt daher mit den Darstellungen der Regionalplanung bzw.
des RFNP (berein.

2.3. Bebauungsplane

Flr das in Rede stehende Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
2.4. Landschaftsplan

Der seit 1989 giltige Landschaftsplan der Stadt Herne weist im néheren Umfeld des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraBe« keine Landschaftsschutzgebiete aus.
Das nachste Landschaftsschutzgebiet »sldlich Holsterhauser StraBe / Stadtgrenze Bochum« befindet
sich in rd. einem Kilometer sidéstlicher Entfernung, ein negativer Einfluss der Planung auf Landschafts-
schutzgebiet kann ausgeschlossen werden.

2.5. Ausgangssituation Einzelhandel

Da es sich bei dem in Rede stehenden Vorhaben um den Neubau eines groBflachigen Lebensmitteldis-
countmarktes mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.430 gm handelt, sind insbesondere die vorha-
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benbedingten Auswirkungen auf die in der Gemeinde und den Nachbargemeinden bestehenden Einzel-
handelsstrukturen zu untersuchen. Als wesentliche Grundlagen werden der »Masterplan Einzelhandel fur
die Stadt Herne« aus dem Jahr 2012 (vgl. Stadt + Handel, Dortmund) sowie die »Stadtebauliche und
raumordnerische Vertraglichkeitsanalyse fir die Erweiterung eine Aldi-Lebensmitteldiscounters an der
Dorstener StraBe in Herne« (vgl. Stadt + Handel, Dortmund im Februar 2019) herangezogen.

2.5.1. Masterplan Einzelhandel

Der durch den Rat der Stadt Herne im Juli 2012 beschlossene Masterplan Einzelhandel (vgl. Stadt +
Handel, Dortmund, 2012) klassifiziert die Stadt Herne unter Bezugnahme auf den Landesentwicklungs-
plan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) als Mittelzentrum, das »zentral im Ruhrgebiet gelegen und von
den Oberzentren Bochum, Essen und Dortmund sowie den Mittelzentren Gelsenkirchen, Castrop-Rauxel,
Recklinghausen und Herten umgeben [ist]. Herne nimmt folglich eine Lage in einem siedlungsstrukturell
stark verflochtenen polyzentralen Raum ein und weist die Sondersituation eines Mittelzentrums ohne
einen Uber die Stadtgrenzen hinausreichenden Versorgungsbereich auf. Die Einzelhandelssituation in
Herne wird dartber hinaus mafBgeblich durch die hohe Anzahl von Konkurrenzstandorten in Form von
Einzelhandelsagglomerationen im weiteren Umfeld geprégt« (Masterplan Einzelhandel, S. 18). »Die Ein-
zugsbereiche groB3flachiger Einzelhandelsagglomerationen und Einkaufszentren [...], welche sich inner-
halb der Gemarkungen der Herner Nachbarkommunen befinden, decken gro3e Teilbereiche des Herner
Stadtgebietes ab und fiihren in der Folge zu nicht unerheblichen Kaufkraftabfliissen sowie zu einer aus-
gepragten Konkurrenzsituation« (Masterplan Einzelhandel, S. 21).

Die Stadt Herne weist im Verglelch zum Bundesdurchschnitt eine unterdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung von 1,14 m? VKF pro Einwohner auf, wobei der GroBteil des Verkaufsflachenbestandes
auf die, auch fir das in Rede stehende Vorhaben relevanten, Sortimentsgruppen Nahrungs- und Ge-
nussmittel (NuG) entfallt (rd. 32 % der Gesamtverkaufsflache im Stadtzgeblet In den relevanten Sorti-
mentsgruppen weist die Stadt eine pro-Kopf- Verkaufsflache von 0,36 m® auf, was ebenfalls (leicht) unter
dem bundesdeutschen Durchschnitt von 0,39 m? VKF NuG / Einwohner liegt. Der Stadtbezirk Eickel, in
dem sich der Vorhabenstandort befindet, weist im Sortimentsbereich NuG sogar eine noch geringe pro-
Kopf-VKF von 0,28 m® auf, sodass hier eine flichendeckende Versorgung lediglich eingeschrankt vor-
handen ist (Masterplan Einzelhandel, S. 38). Insgesamt ergibt sich aus den in Herne vorzufindenden
Gegebenheiten im Hinblick auf den relevanten Sortimentsbereich ein »stadtplanerisches Optimierungser-
fordernis« (Masterplan Einzelhandel, S. 62).

2.5.2. Nachweis der Einzelhandelsvertraglichkeit

Zum Nachweis der Einzelhandelsvertraglichkeit des Bauvorhabens wurde eine Vertraglichkeitsanalyse
(vgl. Stadt + Handel im November 2019, Dortmund) durchgefiihrt.

Ziel dieser Analyse ist es, die mdglichen vorhabenbedingten Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Herne und der angrenzenden Stadte sowie auf die sonstigen Versorgungs-
standorte innerhalb der Gesamtstadt zu bewerten. Bei dem Vorhaben handelt es sich aufgrund der ge-
planten Verkaufsflache von 1.430 m® um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb, durch den die Regel-
vermutung gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeldst wird. Im Weiteren gilt es daher zu priifen, ob durch
das Vorhaben negative absatzwirtschaftliche und/oder stddtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind
und das Vorhaben mit den Vorgaben des Masterplans Einzelhandel (vgl. Kapitel 2.5.1 und des Landes-
rechts (LEP NRW) konform ist.

Daflir wurde zunéchst ein Untersuchungsraum definiert und die darin befindlichen Wettbewerber und
zentralen Versorgungsbereiche identifiziert. Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse einer Angebots- und
Nachfrageanalyse wurde eine Analyse der vorhabenbedingten Auswirkungen durchgefiihrt.

Bewertung der angebots- und nachfrageseitigen Strukturen

Innerhalb des Untersuchungsraumes ist die sortimentsbezogene Verkaufsflachenausstattung mit rd. 0,97
m? VKF NuG pro Einwohner als deutlich Gberdurchschnittlich zu betrachten (der Bundesdurchschnitt liegt
bei 0,40 m? VKF NuG / Einwohner). Dies ist laut Fachgutachter insbesondere auf die im Untersuchungs-
raum befindlichen groBziigig dimensionierten SB-Warenh&user und einen Verbrauchermarkt zuriickzu-
fihren, da diese Strukturen eine tber den Untersuchungsraum hinausgehende Strahlkraft besitzen und
so auch einen nennenswerten Einwohneranteil auBerhalb des Untersuchungsraumes versorgen.

Im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (rd. 38 %) ist die Verkaufsflachenausstattung im untersuchungsre-
levanten Segment Lebensmitteldiscounter mit rd. 29 % im Untersuchungsraum als unterdurchschnittlich
zu bewerten. Diesbezliglich besteht im Untersuchungsraum durchaus Potenzial.
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Neben der angebotsseitigen Ausstattung des Untersuchungsraumes sind auch die nachfrageseitigen
Rahmenbedingungen zu betrachten. Die Kaufkraftkennziffer im Untersuchungsraum liegt mit rd. 90 unter
dem Bundesdurchschnitt (100). Unter Beriicksichtigung der ermittelten Einwohnerzahl ergibt sich im Sor-
timentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ein jahrliches Kaufkraftpotenzial von rd. 83,8 Mio. €.

Bewertung der Marktposition

Zur Ermittlung der Markposition des Planvorhabens wird zunéchst eine Umsatzschatzung fir den Be-
standsmarkt der Fa. Aldi an der Ackerstra3e vorgenommen, der im Zuge des Bauvorhabens durch dieses
ersetzt werden soll. AnschlieBend wird eine Umsatzprognose fiir das Planvorhaben durchgefiihrt. Dem-
zufolge wird der geplante Markt eine Flachenproduktivitat in H6he von rd. 6.300 € pro Quadratmeter Ver-
kaufsflache erzielen, die somit unterhalb des Durchschnittswertes des Betreibers lage. Im Sinne einer
Worst-Case-Betrachtung wird daher mit dem Betreiberwert von 6.610 € / m* VKF gerechnet, der gleich-
zeitig auch der Schatzung des Bestandsmarktes an der AckerstraBBe entspricht. Der perspektivische Jah-
resumsatz des Marktes liegt sodann bei 9,3 bis 9,7 Mio. €, was einer Steigerung gegeniber dem Markt
an der AckerstraBBe von rd. 4,0 bis 4,4 Mio. € entspricht.

Bewertung der Auswirkungen des Planvorhabens

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Masterplanes Einzelhandel sind unter anderem folgende Priif-
schritte fiir die Ansiedlung und Erweiterung von Nahversorgern erforderlich:

1. Prifung der Nahversorgungsfunktion

»Das Planvorhaben entspricht nicht den Vorgaben des beschlossenen Masterplans Einzelhandel aus
dem Jahre 2012.

Allerdings haben sich fir den Standortbereich im Zuge der aktuellen Fortschreibung des Masterplans
neue planerische Uberlegungen ergeben (insb. die mdgliche Auflésung des ZVB Holsterhausen sowie die
Aufnahme des Planstandortes als Nahversorgungsstandort der Kategorie A/C). Das Vorhaben entspricht
diesen modifizierten konzeptionellen Zielstellungen, die sich jedoch zum Zeitpunkt dieser Gutachtener-
stellung noch im Entwurfsstadium befinden« (S. 34 des Fachgutachtens).

2. Uberschneidung der Einzugsbereiche mit denen von zentralen Versorgungsbereichen

»Das Planvorhaben entspricht nicht den Vorgaben des beschlossenen Masterplans Einzelhandel aus
dem Jahre 2012.

Allerdings haben sich flir den Standortbereich im Zuge der aktuellen Fortschreibung des Masterplans
neue planerische Uberlegungen ergeben (hier die mégliche Aufldsung des ZVB Holsterhausen). Das
Vorhaben entspricht diesen modifizierten konzeptionellen Zielstellungen, die sich jedoch zum Zeitpunkt
dieser Gutachtenerstellung noch im Entwurfsstadium befinden.« (S. 35 des Fachgutachtens).

3. Optimierung der fuBlaufigen Nahversorgung

»Das Planvorhaben trégt zunéchst aufgrund der signifikanten Uberschneidung der Nahversorgungsradi-
en (500 m) des projektierten Marktes und des nachstgelegenen Lebensmittelmarktes nicht zu einer we-
sentlichen Verbesserung der fuBlaufigen Nahversorgung im Untersuchungsraum bei.

Das Planvorhaben tragt jedoch in qualitativer Hinsicht zu einer Verbesserung der fuBlaufige Nahversor-
gung im Untersuchungsraum bei, da es sich um eine sinnvolle Ergdnzung der Angebotsstrukturen im
Umfeld (insb. kiinftig besonderer Nahversorgungsstandort Holsterhausen und Standort Dorstener Str.)
handelt. Es ist zudem darauf hinzuweisen, dass die urspriinglich im Siden (bereits aufgegeben) und
Norden des Planstandortes an der Dorstener Str. verorteten Aldi Markte durch die Planung an einem
zukunftsfahigen und zudem besser integrierten Standort zusammengefihrt werden.« (S. 37 des Fach-
gutachtens).

4. Absatzwirtschaftliche Auswirkungen auf ZVBs und Nahversorgung

»Von dem Planvorhaben wird eine Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel von rd. 3,2 — 3,6 Mio. Euro, davon rd. 90 % zu Lasten von Wettbewerbern im Untersuchungsraum,
ausgehen. Aufbauend auf den absatzwirtschaftlichen Ergebnissen aus der Umsatzumverteilungsberech-
nung erfolgt deren stadtebauliche Einordnung.« (S. 40 des Fachgutachtens).

Die stadtebaulichen Konsequenzen fir zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstrukturen in
sonstigen Lagen in Herne (bezogen auf den Untersuchungsraum) stellen sich gemaB dem Fachgutach-
ten wie folgt dar:

»Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklung zentraler Versor-
gungsbereiche und/oder Nahversorgungsstrukturen in Herne sind in der untersuchten sortimentsspezifi-
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schen Dimensionierung letztlich aufgrund der Auswirkungen auf den nahegelegenen Penny-Markt nicht
vollstédndig auszuschlieBen. Zwar handelt es sich gem. des aktuellen Diskussionstandes zur Fortschrei-
bung des Masterplans Einzelhandel nicht (mehr) um Auswirkungen auf einen zentralen Versorgungsbe-
reich; allerdings konterkariert eine mdgliche Penny-Aufgabe die Zielstellung zum Erhalt eines leistungsfa-
higen und vielseitigen hervorgehobenen Nahversorgungsstandortes im Bereich des (dann ehem.) NVZ
Holsterhausen in versorgungsstruktureller Verbindung mit dem Planstandort. Daher ist eine geringfligige
VKF-Reduktion des geplanten Aldi-Marktes zu empfehlen.« (S. 43 des Fachgutachtens).

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die ebenfalls zu prifenden zentrale Versorgungsbereiche im
angrenzenden Bochum sind nicht zu erwarten (vgl. S. 44 des Fachgutachtens).

Einordnung in die landesplanerischen Zielstellungen

Im Rahmen der Analyse wurde auch eine Priifung der Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen
und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes fir das Land Nordrhein-Westfalen vorgenommen. In
der Zusammenschau wird dem Vorhaben ein Erfullen der Ausnahmeregelung des Ziel 6.5-2 des LEP
NRW attestiert, da es nachweislich die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung sicherstellt (vgl. S. 46
ff. des Fachgutachtens).

3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich auf der Grenze der Stadt-
bezirke Eickel und Holsterhausen an der BundesstraBBe 226 (Dorstener StraBe). Das Umfeld des Vorha-
benstandortes ist durch eine Gemengelage gepragt. Entlang der westlichen Seite der Dorstener StraBe
sind mehrere Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Ostlich der Dorstener StraBe grenzt
Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienhdusern mit zwei bis vier Geschossen an.

3.2. Bebauung und Nutzung

Am in Rede stehenden Vorhabenstandort befindet sich das Bestandsgebaude eines ehemaligen Elektro-
nikfachmarktes sowie weitere Bebauung mit gewerblichen Nutzungen (Garten- und Landschaftsbaube-
trieb). Die Baukorper sind dementsprechend groB3 dimensioniert und verfigen (ber recht hohe Ge-
schosshéhen bei in der Regel einem Geschoss. Die Baukdrper befinden sich im dstlichen Plangebietsbe-
reich, in Richtung Westen grenzen unbebaute, asphaltierte Flachen an, die u.a. als Lager- und Stellplatz-
flachen dienen. An die eingeschossige Bebauung des Elektronikfachmarktes grenzt ein weiterer, héherer
Baukdrper an. In diesem Bereich sind weitere Flachen der ehemaligen Marktnutzung und eine Wohnnut-
zung vorzufinden. Westlich der Bebauung befindet sich die Stellplatzanlage des Elektronikfachmarktes.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Verkehrsflichen umgeben. Sidlich grenzt Bebauung mit gewerb-
lichen Nutzungen an. Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze verlauft die Dorstener StraBe (B 226) mit
jeweils zwei Fahrspuren pro Richtung. Zwischen der Dorstener StraBe und der Bebauung befindet sich
zudem eine private ErschlieBungsflache mit Stellplatzen in 45°-Schragaufstellung zu den Baukérpern.

3.3. Eigentumsverhaltnisse

Das in Rede stehende Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 befindet sich im
Besitz der BGB-Grundstlicksgesellschaft Herten, die gleichzeitig Vorhabentragerin ist.

3.4. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt im Bestand tiber Zufahrten im norddstlichen Eckbereich
sowie entlang der westlichen Plangebietsgrenze (Teilabschnitt der Dorstener StraBe). Ostlich der Be-
standsgebaude und dem Verlauf der Dorstener StraBe folgend befinden sich einige PKW-Stellpléatze in
Schragaufstellung. Im rickwartigen Bereich, westlich der Baukdrper liegt zudem ein groBer Stellplatz des
ehemaligen Elektronikfachmarktes.

Mit seiner Lage an der BundesstraBe 226 (Dorstener Stral3e) verfligt der Vorhabenstandort Uber eine
sehr gute verkehrliche Anbindung. Die Dorstener StraBe verlauft in Nord-Sid-Ausdehnung durch das
gesamte Stadtgebiet von Herne und erméglicht Anschluss an die Autobahn 42 in rd. 1,3 km nérdlicher
Entfernung sowie zur Autobahn 40 in rd. 4,2 km sldlicher Entfernung.
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Im Hinblick auf den 6éffentlichen Personenverkehr stellt die Bushaltestelle »Herforder StraBe« an der an-
grenzenden Dorstener StraB3e den wesentlichen Haltepunkt dar. Die dort verkehrende Buslinie 340 sowie
die Nachtexpresslinie NE 34 erméglichen die Erreichbarkeit des nahe gelegenen Bahnhofs Wanne-Eickel
mit diversen Angeboten des 6ffentlichen Nahverkehrs und des Regionalverkehrs der Deutschen Bahn.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abfalls erfolgt Uber das lokale Abfallentsorgungsunternehmen. Anfallen-
des Schmutz- und Niederschlagswasser wird durch Einleitung in die vorhandene Kanalisation entsorgt.
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4. Stadtebauliche Planungsziele

4.1. Stadtebauliches Konzept

Am Standort eines ehemaligen Elekirofachmarktes an der Dorstener StraBe in Herne soll ein ALDI-
Lebensmitteldiscountmarkt etabliert werden. Um die Umsetzung des in Rede stehenden Vorhabens zu
ermdglichen, wird der GroBteil der Bestandsbebauung zurlickgebaut. Dazu gehdren der Baukérper des
ehemaligen Elektronikfachmarktes und die nérdlich angrenzende Bebauung des benachbarten Garten-
und Landschaftsbaubetriebes. Das vorhandene Gebaude im rickwartigen Grundstlcksbereich mit einer
darin befindlichen Wohnnutzung wird im Zuge der Planumsetzung erhalten.

Der neue Lebensmitteldiscountmarkt wird entlang der Grundstlicksgrenze zur Dorstener Straf3e errichtet.
Die erforderlichen Stellplatze werden im riickwartigen Plangebietsbereich hinter dem neuen Bauké&rper
errichtet. Der Eingang zum Markt befindet sich an der westlichen Geb&udeseite, die Anlieferung erfolgt
an der shdlichen Geb&udeseite. Die Planung ist abgestimmt auf kundenspezifische Anforderungen wie
Erreichbarkeit der Zugange, Ubersicht der verkehrlichen Situation, sinnvolle Anordnung von Behinderten-
parkplatzen sowie von Einkaufswagenstandorten, Fahrradabstellanlagen und eine einfach nachvollzieh-
bare fuBlaufige ErschlieBung des Standortes.

Durch das firmeneigene »Green-Building«-Konzept wird den Anforderungen an den Klimaschutz Rech-
nung getragen und eine nachhaltige Bauweise erméglicht. Durch den Neubau des Marktes werden eine
klimagerechte Nutzung und die Reduzierung von CO,-AusstéBen sichergestellt. Die Errichtung einer
Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf dem Dach des neuen Baukdrpers ermdglicht die Nutzung von Son-
nenenergie. Die Nutzung von photokatalytischem Pflaster fir die geplante Stellplatzanlage leistet zudem
einen Beitrag zur Reduktion von Stickoxiden.

Da das Gebaude als eingeschossiger Baukdrper mit Flachdach ausgebildet wird, bietet es sich zudem
an, die Dachflachen zur Umsetzung einer klimagerechten Bauweise des Marktes mit zu betrachten. Vor
diesem Hintergrund wird zusétzlich zur PV-Anlage eine Leichtdachbegriinung vorgesehen. Dabei besteht
der Begriinungsaufbau aus einer Substratersatzschicht und einer Speichermatte, die gleichzeitig die
Funktion einer Trenn- und Schutzlage Gbernimmt. Darauf wird eine vorkultivierte Vegetationsmatte auf-
gebracht, die aus Sedum-Ansaat mit Amenbepflanzung besteht. Der Aufbau erfordert einen geringen
Pflegeaufwand und beugt Verschattungen der PV-Anlage vor.

Ziel der Planung ist es, einen zeitgemaBen Lebensmitteldiscountmarkt mit marktiiblichen Rahmenbedin-
gungen zu schaffen, der die Versorgung der umliegenden Bevélkerung dauerhaft sicherstellt. Die Ver-
traglichkeit des Einzelhandelsvorhabens wurde im Rahmen einer stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertréaglichkeitsanalyse vorab attestiert (vgl. Stadt + Handel, Dortmund, 2019 sowie Kapitel 2.5.2).

4.2. Nutzungskonzept

Der geplante Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von rd. 1.500 gm wird im &stlichen
Grundstlicksbereich angrenzend an die Dorstener StraBe errichtet. Der Markt wird von der nordwestli-
chen Gebaudeecke erschlossen, von dort gelangen die Kunden Uber einen Windfang in den Verkaufs-
raum. An der norddstlichen Geb&udeecke werden Kundentoiletten errichtet, die vom Verkaufsraum aus
erreichbar sind. Die erforderlichen Verwaltungs-, Neben- und Lagerrdume werden entlang der Westseite
des Baukorpers errichtet. Die Anlieferung erfolgt zuklnftig im stddstlichen Plangebietsbereich, entlang
der sudlichen Gebaudekante. Die Anlieferung wird damit von den Kunden kaum wahrnehmbar abgewi-
ckelt.

Das im Plangebiet befindliche Geb&ude mit Wohnnutzung soll im Zuge der Planumsetzung erhalten wer-
den. Es wird daher in seinem Bestandszustand planungsrechtlich abgesichert.

4.3. ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt zukiinftig Gber zwei Zufahrten (Ein- und Ausfahrt) im
nordwestlichen und slidwestlichen Eckbereich des Plangebietes. Am siiddstlichen Plangebietsrand wird
zudem eine weitere Ausfahrtmdglichkeit realisiert. Von den Zufahrten gelangt man auf die westlich des
Baukérpers errichtete, oberirdische Stellplatzanlage mit rd. 90 Stellplatzen. Diese halt neben regularen
Stellplatzen ebenso gesondert ausgewiesene Behindertenstellplatze und Stellplatze fir Familien bereit.
Am norddstlichen Plangebietsrand ist darliber hinaus eine direkte Zuwegung fir FuBganger geplant.
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4.4. Freiraumkonzept

Aufgrund der vorhabenbedingten, hohen Versiegelungsanteile im Plangebiet beschrankt sich die Frei-
raumgestaltung auf die Randbereiche des Vorhabenstandortes und den Bereich der Stellplatzanlage. Die
Bereiche sollen begriint werden, um eine gestalterische Aufwertung des Standorts zu erzielen und diesen
gleichzeitig optisch einzufassen. So entsteht trotz des hohen Versiegelungsanteils ein attraktiver und
einladender Nahversorgungsstandort.

Um das Plangebiet optisch weiter aufzulockern, sind im Bereich der Stellplatzanlage mehrere Bauman-
pflanzungen geplant. Durch Aufnahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. den damit ver-
bundenen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Anpflanzung der Baume planungsrechtlich abgesi-
chert.

Zusétzlich wird eine Dachbegriinung vorgesehen (siehe dazu auch Kapitel 4.1).
4.5. Entwasserungskonzept

Im Hinblick auf die Entwésserung des zukunftigen Marktstandortes erfolgt eine Einleitung des anfallenden
Niederschlags- und Abwassers in die vorhandene Kanalisation. Dartber hinaus wird auf die vorgesehene
Dachbegriinung verwiesen, die ebenfalls einen positiven Beitrag im Hinblick auf die Standortentwésse-
rung leistet.
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5. Inhalte der Planung
5.1. Art und MaB der baulichen Nutzung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.1.1. Art der baulichen Nutzung (geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 sowie §
11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein sonstiges Sonder-
gebiet (SO) nach § 11 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet erhalt die Zweckbestimmung »Nahversor-
gungsstandort« und wird mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von 1.430 gm festgesetzt. Der
Anteil an zentrenrelevanten Randsortimenten gemaB Herner Liste, Stand 3. Juli 2012, ist auf maximal
10% der genehmigten Verkaufsflache zu begrenzen.

Begriindung:

Fir die Umsetzung des Vorhabens erfolgt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemani § 11
BauNVO. Unter Berilcksichtigung der angestrebten Nutzung erhalt dieses die Zweckbestimmung »Nah-
versorgungsstandort« und eine maximal zulassige Verkaufsflache von 1.430 gm. Mit der Festsetzung
Uber die Art der baulichen Nutzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung
des geplanten Vorhabens geschaffen. Unter Berlcksichtigung des Masterplans Einzelhandel fiir die Stadt
Herne aus dem Jahr 2012 werden durch die festgesetzte maximal zuldssige Verkaufsflache gleichzeitig
negative Auswirkungen auf die weiteren Einzelhandelsstrukturen in der Stadt vermieden. Die Verkaufs-
flache wird mit maximal 1.430 gm festgesetzt und das zulassige Warenangebot durch die Zweckbestim-
mung auf vornehmlich nahversorgungsrelevante Sortimente beschrankt, sodass die wohnortnahe Ver-
sorgung der angrenzenden Bevélkerung dauerhaft sichergestellt wird. Zudem sind zentrenrelevante
(Rand-)Sortimente, die dem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment im Hinblick auf die Verkaufsfla-
che deutlich untergeordnet werden, zulédssig. Auf diese Weise wird fir die Bevdlkerung des ndheren Um-
feldes eine vollumfangliche Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ermdglicht.

5.1.2. MaB der baulichen Nutzung
5.1.2.1.  Grundflachenzahl (gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 17 BauNVO)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fiir das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Nahversorgungsstandort« eine Grundflachenzahl von 0,8 fest.
Begriindung:

Die Festsetzung folgt dem in § 17 BauNVO vorgesehenen, gebietsspezifischen Maximalmaf fir die
Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO.

Erhebliche, negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten. Grund ist insbeson-
dere das geringe Ausmaf der neu zu versiegelnden Flache. Auch die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 1 bleiben durch die Planung gewahrt.

5.1.3. Hoéhe baulicher Anlagen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen erfolgt mittels Festsetzung der maximal zuldssigen Gebau-
deoberkante (GOK) in der Planzeichnung.

Als Gebaudeoberkante wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.
Die Gebaudehdhen sind als Héhen tGber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Begriindung:

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudeoberkante auf 60,0 m Uber NHN kénnen inner-
halb des festgesetzten Baufeldes Gebaude entstehen, die eine maximale Héhe von bis zu 6,0 m Uber
dem aktuellen Gelandeniveau (rd. 54 m 0. NHN) aufweisen dirfen. Die Gebaudeoberkante wird als
hdéchster Punkt der Dachhaut definiert. Als unterer Bezugspunkt dient der Meeresspiegel, der das Nullni-
veau bei Héhenangeben Uber Normalhéhennull darstellt und eine eindeutige Héhenfestsetzung ermég-
licht. Der Festsetzung liegen Gebaudeplanungen vergleichbarer Nutzungen zugrunde, die nur in beson-
deren Fallen eine Hdhe von mehr als 8 m Uberschreiten. Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaude-
oberkante entspricht in etwa der H6he eines zweigeschossigen Wohnhauses mit niedrigem Dachaufbau.
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Somit orientiert sich das Geb&ude in Bezug auf die Héhenfestsetzung an der Wohnbebauung im Umfeld,
die zwischen einem und drei Geschossen mit Satteldach aufweist.

5.1.3.1. Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO)

Die zulassige H6he baulicher Anlagen darf bei Flachdachern fir untergeordnete Bauteile, etwa Technik-
aufbauten, in der Summe bis maximal 2,0 m Gber Gebaudeoberkante Gberschritten werden.

Begriindung:

Bei der Ausflihrung von Gebauden mit Flachdachern werden die Dachflachen haufig fir untergeordnete
Bauteile wie Technikaufbauten (bspw. Liftungs- oder Klimaanlagen) genutzt. Um hierzu eine eindeutige
Regelung zu erhalten, wird eine Uberschreitung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen definiert. Um
die Uberschreitungen auf ein vertragliches Maf3 zu begrenzen, wird die zuldssige Uberschreitung auf ein
maximales Maf von in der Summe 2,0 m begrenzt. Konkret bedeutet dies, dass Uberschreitungen der
Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bis ma-
ximal 62,0 m Gber NHN zulassig sind.

5.1.4. Uberschreitung der zuliassigen Grundflichenzahl (gemaB § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §
19 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung »Nahversorgungsstandort« darf
geman § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 3 BauNVO die zulassige Grundfldche durch Stellplatze und ihre Zufahrten
sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Begriindung:

Abweichend von der gemaB § 17 BauNVO festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf die GRZ
geman § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen auf eine GRZ von
0,9 Uberschritten werden. Der hohe Versiegelungsgrad ist vorhabenbedingt erforderlich, da neben dem
geplanten Baukorper insbesondere eine ausreichend groBe Stellplatzanlage zu errichten ist. Diese dient
einerseits den Kunden des Lebensmitteldiscountmarktes, andererseits sind die Fahrgassen so auszuge-
stalten, dass die Anlieferungsverkehre abgewickelt werden kénnen. Die Inanspruchnahme der Flache ist
demnach zur Errichtung eines optimierten Nahversorgungsstandortes notwendig und erméglicht darlber
hinaus die Vermeidung einer Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle sowie eine damit verbundene
hdéhere, da zusétzliche, Versiegelung.

5.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.2.1. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO durch Baugrenzen in der Planzeichnung.

Begriindung:

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen definiert, die das zu Grunde liegende stadte-
bauliche Konzept wiederspiegeln. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird im Geltungsbereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verzichtet, um den nutzungsbedingten Anforderungen an den
Baukérper eine mdglichst hohe Flexibilitdt einzurdumen. Durch die Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundsticksflache wird dennoch ein Rahmen flr die bauliche Entwicklung gewahrleistet.

5.2.2. Uberschreitung der liberbaubaren Grundstiicksfliche (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache darf im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes durch untergeordnete Bauteile wie bspw. Vordacher, Liftungsgerdte oder Verschattungselemente
um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Begriindung:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache darf zu Gunsten untergeordneter Bauteile, wie z.B. Vordacher, LUf-
tungsgerate oder Verschattungselemente tberschritten werden. Ziel der Festsetzung ist es, der Errich-
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tung des Lebensmitteldiscountmarktes eine gewisse Flexibilitdt einzurdumen, um bspw. Neuerungen in
Bezug auf betriebstechnisch erforderliche Anlagen in der Zukunft zu ermdglichen.

5.3. Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind nur in den dafiir gekennzeichneten Flachen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Begriindung:

Ziel der Festsetzung ist es, Stellplatze und Nebenanlagen nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen in-
nerhalb des Plangebietes zu ermdglichen. Damit sollen insbesondere die Grundstiicksgrenzen von Stell-
platzen freigehalten werden, sodass diese begrint werden kénnen. Hinsichtlich der Zufahrten wird zudem
eine Ergédnzung vorgenommen, indem in der Planzeichnung konkrete Zufahrtbereiche entlang der Mont-
Cenis-StralBe vorgesehen werden.

5.4. Ver- und Entsorgung (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind gemas § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu fiihren.
Begriindung:

Eine oberirdische Leitungsflihrung widerspricht dem gestalterischen Anspruch des Planvorhabens und
der mit dem Vorhaben verbundenen Strukturierung des Standortes. Eine oberirdische Verlegung von
Kabeln zur Ver- und Entsorgung ist unter Bezugnahme auf das stadtebauliche und insbesondere das
Nutzungskonzept planerisch nicht erwilinscht. Die Festsetzung erfolgt gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

5.5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Bei groBeren reflektierenden Fassaden oder Fassadenelementen sind MaBnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag zu ergreifen (bspw. Verwendung von reflexionsarmem oder gemustertem Gilas).

Begriindung:

Im Geltungsbereich soll ein neues Marktgebaude entstehen, das neben den technischen, kundenspezifi-
schen und klimatischen Anforderungen (siehe vorangegangene Kapitel) auch die Anforderungen an den
Natur- bzw. Artenschutz erfiillen soll. Um dies sicherzustellen, werden entsprechende MaBnahmen im
Hinblick auf die zu verwendenden Leuchtmittel und die Vermeidung von Vogelschlag festgesetzt.

5.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache dirfen keine Handlungen
vorgenommen werden und auch keine Anpflanzungen von tief wurzelnden Baumen oder Strduchern er-
folgen, die den Bestand und die Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Der Schutz-
streifen fir die Fernwarmeleitung der Uniper Warme GmbH betragt 1,50 m beiderseits der Leitungsmit-
telachse.

Begriindung:

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde ge-
fordert, die in der Dorstener StraBe und z.T. auch innerhalb des Plangebietes verlaufende Fernwarmelei-
tung planungsrechtlich abzusichern. Dem wird durch die getroffene Festsetzung entsprechend Rechnung
getragen.

5.7. Pflanzgebote (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
In den zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen ist

eine Bepflanzung mit heimischen und standort- gerechten Arten zu realisieren. Die Pflanzbereiche sind
sachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen sind sachgerecht zu pflegen, dauer-
haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind 20 Baume der Art Acer platanoides
("Faassen’s Black" Roter Spitzahorn) mit einem Stammumfang von 20-25 cm und einem Mindestabstand
von 5,0 m zueinander vorzusehen.

Von den Standorten der vorgesehenen Einzelbaumanpflanzungen darf im Zuge der konkreten Ausfih-
rungsplanung in geringfligigem Maf3 abgewichen werden.

Begriindung:

Unter Bericksichtigung des angestrebten Freiraumkonzeptes (vgl. Kapitel 4.4) werden im Bebauungs-
plan Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. In diesen sollen Baume, Stréducher oder sonstige Bepflanzungen realisiert werden, um den
Standort optisch aufzuwerten. Darliber hinaus werden Einzelbaumanpflanzungen vorgesehen, um diesen
einerseits optisch zu fassen und andererseits die Wirkung des hohen, vorhabenbedingten Versiege-
lungsanteiles (insbesondere im Bereich der Stellplatzanlage) positiv zu beeinflussen. Geringfligige Ab-
weichungen im Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung sind zulssig.

5.8. Hinweise
5.8.1. Artenschutz

Gemanf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Gehdlzrodungen grundsatzlich nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

5.8.2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder natur- geschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als
Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Arch&ologie fir
Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denk-
malschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

5.8.3. Entwasserung

Gem. § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW i.V.m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz unter Beriick-
sichtigung des so genannten Trennerlasses (Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz — IV-9 031 001 2104 — v. 26.05.2004) ist das Niederschlagswasser grundséatzlich ortsnah zu versi-
ckern, zu verrieseln, direkt in ein Gewasser einzuleiten oder mittels Trennkanalisation einem Gewasser
zuzufuhren. Beteiligung der UWB erforderlich.

Ist die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung des Gebietes nicht méglich, kann die Ableitung des
Niederschlagswassers mit einer Drosseleinleitmenge von maximal 10 I/(s*ha) Gber die Dorstener StrafB3e
erfolgen.

Die Einleitung des Schmutzwassers kann ebenfalls Gber einen Anschluss in der Dorstener StraB3e erfol-
gen.
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6. Fachgutachten

6.1. Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung (vgl. Biologische
Station Ostliches Ruhrgebiet, August 2018) durchgefiihrt. Ziel der artenschutzrechtlichen Vorprifung ist
es, mogliche aus der Umsetzung einer Planung resultierende artenschutzrechtliche Konflikte frihzeitig zu
identifizieren, um darauf aufbauend MaBnahmen zu deren Vermeidung zu ergreifen.

Grundlagen

Als wesentliche rechtliche Bezugsquellen dienen die §§ 44 u. 45 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG). Darin wurden die europaischen Normen der Artikel 12 u. 13 der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und des Artikels 5 der Vogelschutzrichtlinie in nationales Recht umgesetzt. Die gene-
rellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Zugriffsverbote) finden sich in § 44 BNatSchG. Durch
die artenschutzrechtliche Vorprifung ist demnach herauszustellen ob und inwiefern durch ein Vorhaben
artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst werden.

Priifung des Vorkommens planungsrelevanter Arten

Im Rahmen der durchgefiihrten Ortsbegehung wurden trotz intensiver Suche keine Spuren planungsrele-
vanter Arten (bspw. Federn, Nistmaterial, Kot, Urinfahnen) im Plangebiet nachgewiesen. Lediglich die
Zwergfledermaus kommt als potenzielle NutznieBerin von Nischenstrukturen an den bestehenden Ge-
bauden als Sommerquartier in Frage. Ein Vorkommen weiterer planungsrelevanter Arten ist nicht plausi-
bel.

Geeignetheit des Untersuchungsraumes fiir planungsrelevante Arten

Hinsichtlich der planungsrelevanten Fledermausarten kommt nach Auswertung des Artenschutz-
Informationssystems des Landesamts flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) ein Vor-
kommen der flnf Arten Breitfligel-, Wasser-, Rauhaut- und Zwergfledermaus sowie des Abendseglers im
Plangebietsumfeld in Betracht. Innerhalb des Plangebietes selbst ist allenfalls ein Vorkommen der Breit-
flugel- oder Zwergfledermaus mdglich, welche daher noch einmal gesondert betrachtet wurden. Die ge-
nannten Arten nutzen typischerweise Spaltenverstecke in und an Gebauden. Die bestehenden Gebaude
im Plangebiet weisen eine Reiher derartiger Strukturen auf, ein Vorkommen der seltenen Breitfligelfle-
dermaus wird vor dem Hintergrund ihrer Ublichen Jagdhabitate (offene und halboffene Landschaft Giber
Grianlandflachen mit randlichen Gehdlzstrukturen, Waldrandern oder Gewassern) dennoch als unwahr-
scheinlich eingeschatzt. Die Zwergfledermaus hingegen kénnte die Strukturen im Plangebiet als Quar-
tiersstandort nutzen. Konflikte mit den Punkten 2 und 3 des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht zu
erwarten, das Tétungsverbot nach Punkt 1 gilt es jedoch zu beachten.

Im Hinblick auf planungsrelevante Vogelarten gibt es im Umfeld des Plangebietes laut Artenschutz-
Informationssystem 10 mégliche Arten. GemaR dem Fachgutachten ist ein Vorkommen aller Vogelarten
innerhalb des Plangebietes auszuschlieBen, sodass diesbezliglich keine Detailprifungen erforderlich
waren. Das sog. Tétungsverbot in Punkt 1 des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gilt grundsatzlich fiir alle eu-
ropaischen Brutvogelarten und umfasst demnach auch diejenigen Arten, die nicht im Artenschutz-
Informationssystem enthalten sind. »Insbesondere die Geb&udebriter Mauersegler und Haussperling
zeigen in Herne eine stark abnehmende Tendenz und sind als Koloniebriter besonders geféhrdet, da
bereits kleinrdumige Eingriffe zu erheblichen Beeintrachtigungen auf Populationsniveau flihren kénnen«
(S. 7 des Fachgutachtens). Ein reales Brutvorkommen des Haussperlings ist trotz geeigneter Nischen
und Hohlrdume aufgrund der nicht vorhandenen Indizien fiir eine tatsachliche Nutzung allerdings auszu-
schlieBen. Aufgrund mangelnder Geeignetheit des Baukdrpers wird auch ein Vorkommen des Mauerseg-
lers im Bereich des Plangebietes ausgeschlossen.

Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet lediglich Uber eine ge-
ringe Geeignetheit fir ein Vorkommen planungsrelevanter Arten verfigt und artenschutzrechtlichen Kon-
flikte nicht ausgeldst werden. Unter Bezugnahme auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
sind Gehdlzrodungen grundsétzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar (auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit der Vogel bzw. Wochenstubenzeit der Flederméause) zuléssig. Darlber hinaus sind Ab-
bruchmaBnahmen im Zeitraum von April bis September nur dann zul&ssig, wenn zeitnah vor dem Abriss
eine Nachkontrolle unter Einsatz sog. Horchboxen stattgefunden und nachgewiesen hat, dass die abzu-
reiBenden Gebaude frei von Fledermausen sind. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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6.2. Boden

Hinsichtlich der bodenbezogenen Belange wurde ein entsprechendes Fachgutachterblro mit diversen
Untersuchungen beauftragt (vgl. Dr. Meinecke & Schmidt Partnerschaftsgesellschaft, Herten, November
2018, Dezember 2018 sowie Januar 2019). Die Erkenntnisse zur Beschaffenheit und Zusammensetzung
des Bodens, zu mdglichen Auswirkungen von Altlasten, Bergbau und zur Entwasserung werden nachfol-
gend zusammengefasst.

6.2.1. Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Herne kennzeichnet den stidlichen Bereich des Vorhabenstandortes als
Ausdehnung (blassrosa = maximale Ausdehnung) der weiter westlich gelegenen Altlastenverdachtsflache
mit der Katasternummer 460116.0. Hier befindet sich der ehemalige Standort der Zeche und Kokerei
Shamrock [1l/IV. Der Altlastenbereich wurde mit der planungsrechtlichen Kennzeichnung als Altlast ge-
maBi § 2 Abs. 5 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) gekennzeichnet, fiir den Geltungsbereich
enthalt das Altlastenkataster weder Kennzeichnungen noch sonstige Hinweise.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt Herne
6.2.2. Bergbau

GemaB Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich der Vorhabenstandort Gber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld »Shamrock 8«, liber dem auf Blei-, Zink-, Kupfer- und Schwefelerz ver-
liehenen Bergwerksfeld »Velsen l«, Uber den auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Distriktfeldern »Blicher« und »Hercules« sowie tber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungs-
feldern »Emschermulde-Sid-Gas« und »Wan-Thal«. Eigentimerin der Bergwerksfelder »Shamrock 8«
und »Velsen I« ist die E.ON SE, Mining Management, Briisseler Platz 1 in 45131 Essen. Die letzten Ei-
gentimerinnen der Distriktfelder »Bllcher« und »Hercules« sind nach Erkenntnissen der Bezirksregie-
rung Arnsberg nicht mehr erreichbar. Rechtsnachfolgerin ist die TUI Immobilien Services GmbH, Karl-
Wiechert-Allee 4 in 30625 Hannover. Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der
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Bewilligung »Emschermulde-Sid-Ost« ist die Minegas GmbH, Rittenscheider StraBe 1-3 in 45128 Es-
sen. Inhaberin der Bewilligung »Wan-Thal« sind die Stadtwerke Herne AG, Grenzweg 18 in 44623 Herne.

Ausweislich der derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des
Planvorhabens Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m) dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tie-
fen Bereichen gefiihrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spéatestens funf
Jahre nach Einstellungen der Gewinntatigkeiten abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache aus diesen Gewinntatigkeiten ist demnach nicht mehr zu rechnen. Dies wurde auch
durch die entsprechende Bergwerkseigentiimerin so bestatigt.

Im Alt- und Verdachtsflachenkatalog der Bezirksregierung Arnsberg sind westlich, unmittelbar angren-
zende an den Vorhabenstandort, die zwei Verdachtsflachen 4409-S-017 Shamrock 3/4/11 (spater Gene-
ral Blumenthal 11) sowie 4409-A-032 Shamrock % gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um den Be-
reich einer ehemaligen Schachtanlage/Kokerei mit Nebengewinnung/Gleisanlagen bzw. um eine Halde.

Auf der Flache 4409-S-017 wurde in 2017 ein Rahmensanierungsplan zugelassen. Im nérdlichen Teil
dieser Flache wurde der Betrieb bereits eingestellt und die Bergaufsicht im Mai 2018 beendet. Jedoch
wird dort weiterhin eine Grundwasseriberwachung unter Bergaufsicht durchgefiihrt. Auf dem stdlichen
Teil dieser Flache und auch im Bereich der Flache 4409-A-032 findet noch Betrieb unter Bergaufsicht
statt. Die Stadt Herne wurde bei den laufenden Verfahren als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

6.2.3. Bodenbeschaffenheit

Zur Bewertung der Beschaffenheit sowie der stofflichen Zusammensetzung des Bodens im Plangebiet
wurden Bodenproben entnommen. Es sechs Kleinrammbohrungen und drei Sondierungen mit der leich-
ten Rammsonde durchgefiihrt. Der Vorhabenstandort liegt aus geologischer Sicht im Stiden des Miinster-
lander Kreidebeckens, d.h. der tiefere Untergrund besteht aus kreidezeitlichem Emschermergel, der von
quartaren Lehmbdéden (Auen- und Verwitterungslehm) tGberdeckt wird. Die oberste Bodenschicht wird von
Auffallungen in einer Mé&chtigkeit von 0,7 bis 1,4 m gebildet. Bei den Auffillungen handelt es sich um ein
Gemisch aus Sand, Bauschutt, Schlacke, Asche, Kies, Schotter, Bergematerial und Schluff. An einem
Probenstandort wurde zudem Mutterboden vorgefunden (vgl. Dr. Meinecke & Schmidt Partnerschaftsge-
sellschaft, Herten, November 2018).

Zur Ermittlung mdglicher Risiken durch Altlasten und zur Durchfihrung einer Gefahrenabschatzung fand
zudem eine historische Recherche statt (vgl. Dr. Meinecke & Schmidt Partnerschaftsgesellschaft, Herten,
Dezember 2018). Bis Ende der 1060er Jahre ist auf den Luftbildern eine landwirtschaftliche bzw. gartne-
rische Nutzung der betreffenden Grundstiicke zu erkennen. Eine Bebauung war bis zu diesem Zeitpunkt
noch nicht vorhanden. Der heutige Gebaudebestand ist nach Luftbildauswertung seit 1990 erkennbar.
Hinweise auf Verdachtspunkte flir Bodenverunreinigungen ergaben sich nicht. Nach Auswertung der
Bauakten stellt sich die Entwicklung des betreffenden Geldndes wie folgt dar:

Grundstiick Dorstener Stral3e 263
e 1973: Bauantrag fir den Neubau eines Betriebshauses flr die Firma Radio Bertlich
e 1979: Erweiterung um ein Lager- und Verkaufsgebaude
e 1985: Errichtung von Kundenparkplatzen
e 2006: Einstellung des Betriebs (seither ist das betreffende Grundstiick ungenutzt)
Grundstiicke Dorstener StraBBe 265-269
e 1973: Errichtung von Betriebsanlagen fir die Firma Eltan
e 1975: Errichtung eines Wohnhauses im Nordwesten und Neubau einer Halle mit Sozialgebduden

e 1977: Errichtung einer Eigenverbrauchstankstelle und einer Zapfsaule fir die Firma Heinrich
Lange Omnibusbetriebe

e 2006: Ubernahme durch die Firma Blumenhaus Steinmacher (Standortwechsel Anfang/Mitte
2019)

Auf Grundlage der o.g. Untersuchungen wurden weitergehende Untersuchungen (chemische Analytik)
zur Gefahrenabschéatzung nach den Vorgaben des BBodSchG durchgefiihrt (vgl. Dr. Meinecke & Schmidt
Partnerschaftsgesellschaft, Herten, Januar 2019). Im Ergebnis besteht durch den Kontakt mit dem vorzu-
findenden Boden im Plangebiet keine Gefahrdung fir den Menschen und die menschliche Gesundheit.
Im Hinblick auf die entnommenen Proben wurden keine Prifwertiiberschreitungen festgestellt, das Eluat
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weist eine Prifwertliberschreitung fir Arsen in einer der Proben auf. Fir das Grundwasser ist das Ge-
fahrdungspotenzial aufgrund der bestehenden Oberflachenversiegelung als gering einzustufen. Der
Prafwert gilt fur den Ubergang vom Sicker- zum Grundwasser, eine Prifwertliberschreitung liegt nur
oberflachennah vor. Aufgrund der vorzufindenden Zusammensetzung des Bodens (nahezu wasserun-
durchlassige Mergelschichten) kann es zudem nicht zu einem Austrag der Schadstoffe ins tiefere Grund-
wasser kommen.

6.2.4. Grundwasser, Versickerung

Aufgrund der vorhandenen Zusammensetzung (s.0.) verfligt der Boden im Plangebiet lediglich Uber eine
geringe Versickerungsfahigkeit. Insbesondere die tieferen Bodenschichten (u.a. Lehm und Emschermer-
gel) sind nahezu wasserundurchlassig.

6.3. Schallschutz

Die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens wurden ebenfalls fachgutachterlich Gberprift (vgl.
Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau, Januar 2019). Ziel der Untersuchung
war es, die vorhabenbedingten Gerauscheinwirkungen auf das Umfeld des Plangebietes zu untersuchen,
um ggf. daraus resultierende SchallschutzmaBnahmen zu definieren. DarlGber hinaus waren auch die
Verkehrsgerdusche auf den offentlichen Verkehrsflachen, hier die Dorstener StraBe und Herforder Stra-
Be, zu berlcksichtigen und zu bewerten.

Die Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens erfolgt an den nachstliegenden
Immissionspunkten an der Dorstener StraBe und HorststraBe. Als wesentliche Schallquellen des Vorha-
bens gelten die Gerduschemissionen des PKW-Verkehrs, das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen,
Warenanlieferungen und damit einhergehende Verladegerdusche sowie die Schallemissionen stationérer
Anlagen, etwa fir die Kihl- und Warmetechnik des Marktes.

Im Hinblick auf die vorhabenbedingte Geraduschbelastung ist festzustellen, dass die einzuhaltenden Ori-
entierungs- bzw. Immissionsrichtwerte nach DIN 18005-1 bzw. TA Larm an allen Immissionsorten tags-
Uber um mindestens 2 dB(A) und nachts um mindestens 7 dB(A) unterschritten werden. Uberschreitun-
gen der fir kurzzeitige Gerauschspitzen geltenden Immissionswerte nach TA Larm sind nicht zu erwar-
ten. Daruber hinaus sind auch MaBnahmen zur Verminderung der Verkehrsgerausch auf offentlichen
Verkehrsflachen nicht erforderlich.

»An allen Immissionsorten mit Ausnahme des 10-07b ist der Immissionsbeitrag aufgrund der Richtwert-
unterschreitung um mindestens 6 dB(A) mit Verweis auf Nr. 4.2 in Verbindung mit Nr. 3.2.1 der TA Larm
im Tageszeitraum als nicht relevant anzusehen. Eine Ermittlung der tagsiber auf die vorgenannten Im-
missionsorte einwirkenden Gerauschvorbelastung durch andere Anlagen und Betriebe, die in den An-
wendungsbereich der TA Larm fallen, ist somit nicht erforderlich. Im Nachtzeitraum ist der verursachte
Immissionsbeitrag aufgrund der Richtwertunterschreitung um mindestens 6 dB(A) an allen Immissionsor-
ten als nicht relevant anzusehen und die Ermittlung einer etwaigen Gerduschvorbelastung somit nicht
erforderlich.« (Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau, Januar 2019).

In Bezug auf den Immissionspunkt 10-07b liegt nach Einschatzung des Fachgutachters keine relevante
Geréauschvorbelastung durch weitere Anlagen und Betriebe, die in den Anwendungsbereich der TA Larm
fallen, vor, sodass kein Immissionskonflikt zu erwarten ist.

Folgende SchallschutzmaBnahmen sind am Vorhabenstandort zum Schutz der Nachbarschaft bzw. zur
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche vorzusehen:

e Asphaltierung der Fahrgassen des Parkplatzes bzw. vergleichbare Ausfiihrung (alternativ: Ein-
satz von larmarmen Einkaufswagen)

e Warenanlieferungen per LKW nur zwischen 06:00 und 22:00 Uhr (Warenanlieferungen per PKW
und Kleintransporter - zuldssiges Gesamtgewicht bis 2,8 t - sind auch im Nachtzeitraum zwischen
22:00 und 06:00 Uhr zuléssig)

e Ausschluss nachtlicher PKW-Bewegungen durch Kunden (durch entsprechende Offnungszeiten
unter Berlicksichtigung der erforderlichen Raumzeiten fir den Parkplatz)

e NaAachtliche PKW-Bewegungen durch Mitarbeiter ausschlieBlich im nérdlichen und westlichen
Parkplatzbereich
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e Warenanlieferungen per PKW und Kleintransporter sowie PKW-Fahrten von Mitarbeitern im
Nachtzeitraum sind ausschlieB3lich Uber die nérdlichen und westlichen Zufahrten zur Dorstener
StraBe abzuwickeln

e Erhalt (oder Ersatz iber eine Lange von rd. 13,0 m bzw. 21,0 m) der im stdlichen Grundstlcks-
bereich vorhandenen Grenz-/Larmschutzwénde im Nahbereich der Anlieferungszone und der
stdlichen Stellplatzreihe

Aus schalltechnischer resultieren aus dem in Rede stehenden Vorhaben unter Berlcksichtigung der o.g.
MaBnahmenempfehlungen keine negativen Auswirkungen.

6.4. Verkehrliche Leistungsfahigkeit

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde auch eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt (vgl.
Ambrosius Blanke Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Bochum, Januar 2019). Ziel der
Untersuchung ist es, die verkehrliche Leistungsfahigkeit des in Rede stehenden Vorhabens zu prifen.
Um eine mdglichst nachhaltige und umweltschonende Verkehrsabwicklung zu forcieren, gilt es zudem,
Aussagen fiir ein standortbezogenes Mobilitdtsmanagement zu treffen.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurde der relevante Knotenpunkt Dorstener StraBe / Herforder
StraBe einer Verkehrszahlung unterzogen. AnschlieBend galt es, den vorhabenbedingten Zusatzverkehr
zu berechnen. Unter Berlcksichtigung des geplanten Vorhabens ergeben sich demnach 1.309 Kfz/Tag
aus dem Kundenverkehr, 18 Kfz/Tag aus dem Beschéftigtenverkehr und 7 Kfz/Tag aus dem Giiter- und
Anlieferungsverkehr. Alle Werte stellen den Wert im jeweiligen Quell- und Zielverkehr dar. Das Vorhaben
generiert demnach voraussichtlich 1.334 Kfz/Tag jeweils im Quell- und Zielverkehr. Unter Berlicksichti-
gung der Bestands- und Prognosebelastungen ergibt sich eine maximale Zunahme von 11,7 %.

Im né&chsten Schritt galt es zu priifen, ob die vorhandenen Verkehrsstrukturen zur Abwicklung des vorha-
benbedingten Zusatzverkehrs in der Lage sind, ohne, dass daraus negative Auswirkungen auf die Leis-
tungsfahigkeit resultieren. Die Bewertung erfolgt dabei auf Grundlage der Qualitat des Verkehrsablaufs
(QSV) in den Stufen A bis F, wobei A die hdchste Qualitatsstufe darstellt. Die Qualitatsstufe D wird dabei
im Allgemeinen als Zielvorgabe angesehen. Zu Grunde gelegt wird die derzeitige Lichtsignalregelung am
betreffenden Knotenpunkt, der im Bestand die QSV A bis C aufweist, lediglich eine Signalgruppe weist
zudem die QSV E auf. Unter Berlicksichtigung des vorhabenbedingten Zusatzverkehrs kommt es an ei-
ner Signalgruppe zu einer Verringerung der QSV von B auf C, wobei dies immer noch Uber der Zielvor-
gabe (QSV D) liegt. »In der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung fiihren die aus dem geplanten Aldi-
Markt hervorgerufenen Zusatzverkehre zu keiner grundsatzlich verdnderten Bewertung der Leistungsfa-
higkeit des Knotenpunktes Dorstener StraBBe / Herforder StraBe gegenlber der bestehenden Verkehrssi-
tuation.« (Ambrosius Blanke Ingenieurblro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung, Bochum, Januar
2019). Die verkehrliche Leistungsfahigkeit wurde somit bestétigt.

Darliber hinaus galt es, Aussagen darliber zu treffen, welche MaBnahmen an dem betreffenden Standort
ergriffen werden, um die Nutzung umweltfreundlicher und ressourcenschonender Verkehrsmittel zu for-
cieren (vgl. Kapitel 7 des Fachgutachtens). Der Vorhabentrager ergreift folgende MaBnahmen zum Errei-
chen dieser Zielstellung:

e Schaffung von Fahrradstellpldtzen unmittelbar in der N&dhe des Eingangsbereichs des geplanten
Lebensmitteldiscountmarktes (insgesamt 36 Platze, davon 18 witterungsgeschitzt unter dem
Vordach des neuen Marktgebaudes)

e GroBzlgige Dimensionierung des Abstellbereiches, sodass auch ein Abstellen von Lastenfahrra-
dern, Kinderwagen, Rollatoren etc. mdglich ist

e Schaffung der Voraussetzungen fiir die zuklinftige Errichtung von E-Bike-Ladestationen (diese
kdnnten dann Uber die geplante Photovoltaik-Anlage betrieben werden)

e Direkte, von den Einfahrten der Stellplatzanlage unabhangige, fuBlaufige Zuwegung zum Gelan-
de von der Dorstener StraBe (auch durch Radfahrer nutzbar)
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6.5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir den Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach dem Verfahren des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) »Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW« (Stand 2008) durch-
gefihrt (vgl. grinplan biro fir landschaftsplanung im Februar 2019).

Um eine einfache Erfassung des Wertes des Untersuchungsraumes fir Naturschutz und Landschafts-
pflege zu ermdglichen, wird die Bewertung auf der Grundlage von Biotoptypen vorgenommen. Die Bio-
toptypen sind in der Biotopwertliste vorgegeben; die den einzelnen Biotoptypen einen Wertfaktor (je m2)
zuordnet. Die Wertfaktoren sind insbesondere von der Seltenheit, Wiederherstellbarkeit und 6kologischen
Eigenart eines Biotops abgeleitet. In der Biotoptypenwertliste erhélt jeder Biotoptyp einen Grundwert auf
einer Skala von 0 bis 10. Dabei entspricht 0 dem niedrigsten und 10 dem hdchsten Wert fir Naturschutz
und Landschaftspflege.

Der Wert einer Flache wird berechnet indem Werftfaktor und FlachengroRe miteinander multipliziert wer-
den. Der Eingriffswert bzw. der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich des
Flachenwerts vor dem Eingriff (Status Quo) und dem angenommenen zukinftigen Zustand gemaf dem
Planungskonzept bzw. der Flachenbilanz des Bebauungsplans.

Dem ermittelten Biotopwert des Ausgangszustandes von 2.034,6 Wertpunkten steht nach Realisierung
des Planvorhabens ein prognostizierter Biotopwert von 2.438,0 Wertpunkten gegeniber. Aus dem Ver-
gleich von Ausgangs- und Planungszustand errechnet sich bezogen auf die Grundflache demnach eine
positive Gesamtbilanz in Hohe von 403,4 Wertpunkten.

Der Eingriff wird somit auf der Vorhabenflache in sich kompensiert (siehe dazu auch die Ausfiihrungen im
Umweltbericht).
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7. Auswirkungen der Planung

7.1. Flachenbilanz

Nutzung Flache

Geltungsbereich rd. 9.446 qm 100 %

Sondergebiet »Nahversorgungsstandort« rd. 7.759 gqm rd. 82 %
davon (berbaubare Fldache rd. 2.866 rd. 37 %
davon Stellplatze rd. 4.441 rd. 94 %
davon Anpflanzfldche rd. 425 gm rd. 5%

Verkehrsfldche rd. 1.611 gm rd. 17 %

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (FuBweg) rd. 76 qm rd. 1%

Mégliche Abweichungen sind rundungsbedingt.
7.2. Verkehr

Die verkehrliche Leistungsfahigkeit wurde vorab fachgutachterlich bestétigt, erganzend wurden standort-
bezogene MaBnahmen aufgezeigt, die die Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel beglnstigen (vgl.
Kapitel 6.4).

Das Planvorhaben tragt zudem dem stadtischen Mobilitdtskonzept (MobiK) Rechnung, indem dem darin
verfolgten Ziel des Vorrangs der Innenentwicklung entsprochen wird. Durch die Wiedernutzung der heute
z.T. ungenutzten Flache kann eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme »auf der grinen Wiese« ver-
mieden werden (vgl. dazu S. 222 des MobiK).

7.3. Ver- und Entsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die lokalen Entsorgungstrager. Hinsichtlich der Entwasserung des
Standortes wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 4.5 in Verbindung mit Kapitel 6.2 verwiesen.

7.4. Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir das in Rede stehende Bauvorhaben eine Umweltpriifung durchgefihrt.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht als separater Teil B dieser Begriindung
veranschaulicht.

7.5. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

7.6. Kosten und Finanzierung

Die BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten als Eigentiimerin der Grundstlicke ist Vorhabentragerin des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 und bereit und in der Lage, das geplante Vorhaben zu
realisieren.

Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Herne wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem
festgelegt wird, dass samtliche Planungs-, Herstellungs- und sonstige Kosten der BaumaBnahme der
Vorhabentragerin obliegen.

Der Oberblrrgermeister

In Vertretung
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(Friedrichs)
Stadtrat
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1. Einleitung

1.1. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die BGB-Grundstlcksgesellschaft beabsichtigt am Standort eines ehemaligen Elektrofachmarktes an der
Dorstener StraBe in Herne einen ALDI-Lebensmitteldiscountmarkt zu etablieren. Zur Ergdnzung und
langfristigen Sicherung der Versorgungsmadglichkeiten mit Gitern des taglichen Bedarfs fir die angren-
zenden Siedlungsbereiche soll ein zeitgemaBer Markt mit knapp 1.500 gm Verkaufsflache entwickelt
werden, der der stetig wachsenden Konkurrenz im Lebensmitteleinzelhandel, den individualisierten Kun-
denanspriiche (etwa an Sortimentsbreite und Einkaufskomfort) sowie den allgemeinen Trends im Einzel-
handel gerecht wird.

Auf Antrag der BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten als Vorhabentragerin wurde die Einleitung des Auf-
stellungsverfahrens in der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Stadtentwicklung der Stadt Herne
am 05.06.2018 beschlossen. Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan geman §
12 BauGB (einschlieBlich dazu gehérigem Vorhaben- und ErschlieBungsplan) aufgestellt. Das geplante
Vorhaben soll durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 »Aldi Discount-
markt Dorstener StraBe« ermoéglicht werden.

1.2. Kurzcharakteristik des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

Das Plangebiet befindet sich in Herne im Stadtteil Wanne-Siid des Stadtbezirks Eickel. Das Stadtzentrum
von Herne liegt in rd. 3 km norddéstlicher Entfernung (Luftlinie) zum Vorhabenstandort.

Das rd. 9.450 gm groBe Plangebiet (= Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) er-
streckt sich Uber die Flurstiicke 806 bis 810 und 860 bis 864 und wird konkret abgegrenzt durch:

e die sldlichen Grenzen der Flurstliicke 278 und 511 im Norden,

e die angrenzende Dorstener StraBe (B 226) im Osten,

e die nordlichen Grenzen der Flursticke 589, 811, 812 und 865 im Siiden
e und die &stliche Grenze des Flurstlickes 535 im Westen.

Séamtliche, vorstehend aufgefliihrten Flurstlicke liegen in Flur 37 der Gemarkung Wanne-Eickel.

1.3. Umweltrelevante Fragestellungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Insbesondere
die folgenden Belange flieBen somit inhaltlich in die Erstellung des Umweltberichtes ein:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
staben a bis d
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j) unbeschadet § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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2. Rechtliche Rahmenbedingungen und methodische Vorgehensweise

2.1. Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist geman § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplanes sowie die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im
oben genannten Sinne dar. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitpla-
nes angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
des Bauleitplanverfahrens zu bertcksichtigen.

Die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung werden allgemeinhin auf die Schutzglter
Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Sachgiter bezogen.

Der Umweltbericht nach den § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Umweltpriifung und Umweltbe-
richt) besteht gemé&n Anlage 1 BauGB aus:

1. einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

2. der Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berlcksichtigt wurden;

3. einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und einer Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zu-
mutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren Umweltinformationen und wissenschaftli-
chen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;

4. einer Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung; hierzu
sind, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge des Baus und des Vorhandenseins der ge-
planten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten, der Nutzung natirlicher Res-
sourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wobei
soweit mdglich die nachhaltige Verflugbarkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist, der Art
und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen, der Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihrer Beseitigung und Verwertung, der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Er-
be oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen), der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen, der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissionen) und der
Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels, der eingesetzten
Techniken und Stoffe; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwai-
gen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene
der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen Rechnung tragen;

5. einer Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden
sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. In dieser Beschreibung ist zu
erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert,
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verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase
abzudecken ist;

6. in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen
Grinde fir die getroffene Wahl;

7. eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse ande-
rer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Be-
schreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts-
und vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen flr derartige Krisenfélle erfassen;

8. einer Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

9. einer Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

10. einer allgemein verstéandlichen Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anla-
ge,

11. einer Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden.

2.2. Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Beriicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. hierzu BauGB § 1 Abs. 6 Nr.
7) im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes bis zum Satzungsbeschluss durch den
Rat der Stadt Herne. Die Umweltpriifung wird dadurch zu einem integralen Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens. Die prozessbezogene bzw. -begleitende Umweltpriifung wird entsprechend der sich neu
ergebenden Sach- und Kenntnisstdnde angepasst mit dem Ziel einer ausreichenden Berlcksichtigung
der umweltschiitzenden Belange in der Abwéagung.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den gesetzlich
definierten Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Der Umweltbericht dokumentiert die
folgenden hier vereinfacht dargestellten Arbeitsschritte sowie deren Ergebnisse:

e Darstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplanes
e Darstellung der planerischen Vorgaben fur den Untersuchungsraum
e Ermittlung und Bewertung der rAumlichen Ausgangssituation

e Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen (zu erwartende Auswirkungen auf die
Schutzgiter)

e Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen und
zur Kompensation von Eingriffen

o Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Geltungsbereich des Bauleitplanes
e Empfehlungen zum Monitoring.

GemaB § 1a BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die »Ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz« anzuwenden. Die Berlicksichtigung der folgenden Punkte in der Abwéagung ist durch den Um-
weltbericht nachzuweisen:

e »Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden« und

e MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen bezeichneten Bestandteilen (Belange des Umweltschutzes) Uber eine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraBBe«
Umweltbericht

e Die AusgleichsmaBnahmen werden Uber geeignete Darstellungen und Festsetzungen im Bebau-
ungsplan nachgewiesen und im Umweltbericht beschrieben.

Der vorliegende Umweltbericht gibt den Stand des derzeitigen Verfahrens und der bisherigen Untersu-
chungen wieder. Grundlage fiir die Bewertung bildeten die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstel-
len Fachgutachten, Ortsbegehungen und digitale Daten wie z.B. des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV).

3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener Stra-
Be« erfolgt mit dem Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das in Rede stehende Vorhaben zu
schaffen.

3.1. Ziele der Planaufstellung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraBe« soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Lebensmitteldiscountmarktes mit rd. 1.430 gm Ver-
kaufsflache schaffen. Durch die Umsetzung des Vorhabens soll die Nahversorgungssituation fir die an-
grenzenden Siedlungsbereiche gestarkt und dauerhaft sichergestellt werden.

3.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 24 setzt den Geltungsbereich als Verkehrsflache und als
Sondergebiet fest. Das Sondergebiet erhalt die Zweckbestimmung »Nahversorgungsstandort« und dient
der Unterbringung des geplanten Lebensmitteldiscountmarktes. Die Bebaubarkeit des Grundstiickes wird
durch die Festsetzung von Baugrenzen und Hbhen geregelt. Weitere Festsetzungen werden im Hinblick
auf Stellplatze und Nebenanlagen sowie die Bepflanzung getroffen.

3.3. Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort

Im Zuge der Umweltprifung gilt es auch unterschiedliche stadtebauliche Varianten am ausgewéhlten
Standort zu erdrtern. Unter Bezugnahme auf die gegenwértige Bebauung des Standortes ist festzustel-
len, dass sich die beabsichtigte Bebauung an die Baukdrperstellung des Bestandes anlehnt. Der neue
Baukdrper wird dementsprechend im &stlichen Grundstlicksbereich mit paralleler Ausrichtung zur an-
grenzenden Dorstener StraBBe errichtet. Der rickwartige Bereich zwischen privater ErschlieBungsflache
im Westen und dem neuen Baukérper im Osten wird zur Errichtung einer oberirdischen Stellplatzanlage
genutzt. Der Baukérper, welcher direkt an ein bestehendes Geb&ude mit Wohnnutzung in der Mitte des
Plangebietes angebaut wird, dient so zur Formung einer stddtebaulichen Kante zur mehrspurigen
Dorstener StraBe und als Schutz vor Schallimmissionen. Alternative stadtebauliche Varianten brachten
negative Auswirkungen auf die bestehende Wohnnutzung mit sich; so hatte bspw. eine Verschiebung des
Baukorpers eine Erhéhung der Schallimmissionen durch den Verkehrslarm der Dorstener StraBe im
Plangebiet zur Folge. Die Lage des Bestandsgebaudes mit Wohnnutzung inmitten des Plangebietes
schrankt die Mdglichkeiten zur Positionierung des zukinftigen Baukérpers zusétzlich ein. Die gewahlte
Variante stellt demnach die, unter Berilcksichtigung der besonderen Ausgangssituation im Plangebiet,
sinnvollste stddtebauliche Variante dar.

4. Planerische Vorgaben flr den Untersuchungsraum

4.1. Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich auf der Grenze der Stadt-
bezirke Eickel und Holsterhausen an der BundesstraBe 226 (Dorstener StraBe). Das Umfeld des Vorha-
benstandortes ist durch eine Gemengelage gepragt. Entlang der westlichen Seite der Dorstener Straf3e
sind mehrere Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Ostlich der Dorstener StraBe grenzt
Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienh&dusern mit zwei bis vier Geschossen an.

Am in Rede stehenden Standort befindet sich das Bestandsgebaude eines ehemaligen Elektronikfach-
marktes sowie weitere Bebauung mit gewerblichen Nutzungen (Garten- und Landschaftsbaubetrieb). Die
Baukdrper sind dementsprechend grof3 dimensioniert und verfligen Uber recht hohe Geschosshéhen bei
in der Regel einem Geschoss. Die Baukérper befinden sich im dstlichen Plangebietsbereich, in Richtung
Westen grenzen unbebaute, asphaltierte Flachen an, die u.a. als Lager- und Stellplatzflachen dienen. An

7



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraBBe«
Umweltbericht

die eingeschossige Bebauung des Elektronikfachmarktes grenzt ein weiterer, héherer Baukérper an. In
diesem Bereich sind weitere Flachen der ehemaligen Marktnutzung und eine bestehende Wohnnutzung
vorzufinden. Westlich der Bebauung befindet sich die Stellplatzanlage des Elektronikfachmarktes.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Verkehrsflachen umgeben. Stdlich grenzt Bebauung mit gewerb-
lichen Nutzungen an. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft die Dorstener StraBe (B 226) mit
jeweils zwei Fahrspuren in jede Fahrtrichtung. Zwischen Dorstener Stra3e und Bebauung im Plangebiet
befindet sich zudem eine private ErschlieBungsflaiche mit Stellplatzen in 45°-Schragaufstellung zu den
Baukérpern.

Der Untersuchungsraum erstreckt sich tber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 24 sowie die angrenzenden Siedlungsbereiche und kann der nachfolgenden Karte entnommen
werden:

Abbildung 1: Untersuchungsraum

Quelle: LAND NRW (2018) - Lizenz dl/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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4.2. Relevante Fachgesetze und Fachplane

Abbildung 2: Relevante Fachgesetze und Fachplédne

setz (BBodSchG)

Schutzgut | Fachgesetz Grundsétze, informelle und verbindliche Ziele
Mensch Baugesetzbuch Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebens-

(BauGB) grundlagen, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung
und Entwicklung stadtebaulicher Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5).

Bundesnatur- Bereitstellen von Grundstiicken (im ausreichenden MaBe), die sich nach ihrer natirlichen

schutzgesetz Beschaffenheit fir die Erholung der Bevdlkerung eignen oder den Zugang der Allgemeinheit zu

(BNatSchG) solchen Grundstiicken erméglichen oder erleichtern (§ 62).

Bundes- Schutz fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie

Immissionsschutz- | Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen, Vorbeugen der Entste-

gesetz (BImSchG) | hung schadlicher Umwelteinwirkungen (§1).

einschlieBlich

Verordnungen,

insb 4.; 13. und 17.

BImSchV

Technische Anlei- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

tung (TA) Larm Gerausche sowie deren Vorsorge (Nr.1)

Technische Anlei- | Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor

tung (TA) Luft schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen (Nr. 1).

DIN 18005 Zwischen schutzbedirftigen Gebieten und lauten Schallquellen sind ausreichende Absténde
einzuhalten. Ist dies nicht méglich, muss durch andere MaBnahmen fir angemessenen Schall-
schutz gesorgt werden (Nr. 5.2.1)

Abstandserlass Regelt die Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rah-

NRW men der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde.
Schutzabsténde kdnnen unterschritten werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
etwa durch besondere technische MaBnahmen oder wegen der Besonderheit der Einzelsitua-
tion eine Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Pflanzen schutzgesetz Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-

(BNatSchG) delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen, so dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerati-
onsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturglter, die Tier- und Pflanzenwelt
einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§1).

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen (§1 Abs. 6).

TA Luft S.0.

Boden Bundes- Das BBodSchG fordert die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodenschutzge- Bodens, das Abwehren schéadlicher Bodenveranderungen, die Sanierung der Boden und Alt-

lasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen und Vorsorge gegen nachteili-
ge Einwirkungen auf den Boden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie méglich vermieden werden (§ 1).

Landesboden-
schutzgesetz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ 1).
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Schutzgut

Fachgesetz

Grundsétze, informelle und verbindliche Ziele

(LbodSchG) NW

BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (§ 1a Abs. 2).

Wasser Wasserhaushalts- | Die Gewésser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und
gesetz (WHG) Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abh&ngenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (§ 1a).

Landeswasserge- | Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewasser vor vermeidbaren Beeintréachtigungen zu schiit-

setz (LWG) NRW | zen und eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erreichen (§ 2).

TA Luft S.0.

Klima und BImSchG ein- S.0.
Luft schlieBlich Verord-

nungen

TA Luft S.0.

Baugesetzbuch Ber(licksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft (§ 1 (6) Nr. 7a) und Erhaltung der

(BauGB) bestméglichen Luftqualitat (§ 1 (6) Nr. 7h)

Nachhaltige Stadtebauliche Entwicklung, Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz(§ 1
(5) und Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (§ 1 (6) Nr. 7a)

Bundesnatur- Geringhalten schadlicher Umwelteinwirkungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der

schutzgesetz Landschaftspflege (§ 2 (1) Nr. 5)

(BNatSchG)

Vermeidung von Beeintréchtigungen des Klimas (§ 2 (1) Nr. 6)
Landschaft- | Bundesnatur- Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als
und Ortsbild | schutzgesetz Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und

(BNatSchG) Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erho-
lungswerts der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zwecke der Erholung sind nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen. Vor allem im siedlungsna-
hen Bereich sind ausreichende Flachen fir die Erholung bereitzustellen. Zur Erholung im
Sinne des Satzes 4 gehdren auch natur- und landschaftsvertragliche sportliche Betatigungen
in der freien Natur (§ 2 Nr. 13).

Baugesetzbuch Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich

(BauGB) nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tber-
baut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohnund Arbeitsverhaltnisse miissen gewabhrt blei-
ben; das Ortsbild darf nicht beeintrchtigt werden. (§ 34 BauGB)

Denkmalschutzge- | Denkmalbereiche sind Mehrheiten von baulichen Anlagen, und zwar auch dann, wenn nicht

setz NRW jede dazugehdrige einzelne bauliche Anlage die Voraussetzungen fiir den Denkmalschutz

(DSchG) erfullt. Denkmalbereiche kénnen Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -silhouetten, Stadtteile
und -viertel, Siedlungen, Gehdftgruppen, StraBenziige, bauliche Gesamtanlagen und Einzel-
bauten sein sowie deren engere Umgebung, sofern sie fiir deren Erscheinungsbild bedeutend
ist. Hierzu gehéren auch handwerkliche und industrielle Produktionsstétten. (Auszug aus § 2)

Kultur- und | Denkmalschutzge- ' Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
sonstige setz NRW schen. Bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes
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Schutzgut | Fachgesetz Grundsitze, informelle und verbindliche Ziele

Sachguter (DSchG) unter der Denkmalpflege angemessen zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 1 und 3).
Baugesetzbuch Berticksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter (§ 1
(BauGB) (6) Nr. 7d)
Bundesnatur- Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart
schutzgesetz sind zu erhalten. Dies gilt auch flr die Umgebung geschiitzter oder schiitzenswerter Kultur-,
(BNatSchG) Bau- und Bodendenkmaler (§ 2 (1) Nr. 13).

4.3. Landesplanung

Das Land Nordrhein-Westfalen hat den neuen Landesentwicklungsplan (LEP NRW) beschlossen. Der
LEP NRW wurde am 25. Januar 2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes verkiindet und trat
daraufhin gemaf Art. 71 Abs. 3 der Landesverfassung NRW am 8. Februar 2017 in Kraft. Der LEP NRW
stellt die Stadt Herne als Mittelzentrum dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die
Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu beriicksichtigen. Folgende Ziele und Grundsétze fir den Sied-
lungsraum gilt es daher zu beachten:

6.5-1 Ziel Standorte des grof3fidchigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und fest-
gesetzt werden.

Unter Bezugnahme auf die Darstellungen regionalen Flachennutzungsplanes (siehe Folgekapitel) gilt der
Planungsbereich als allgemeiner Siedlungsbereich. Demnach sind die 0.g. Voraussetzungen zur Ansied-
lung des geplanten Lebensmitteldiscountmarktes am Vorhabenstandort erf(llt.

6.5-2 Ziel Standorte des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in zent-
ralen Versorgungsbereichen

»[...] Ausnahmsweise diirfen Sondergebiete fiir Vorhaben nach § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auBerhalb zentraler Versorgungsberei-
che dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

e eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungs-
strukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder
der Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist und

e die Bauleitplanung der Gewébhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

e zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt werden. «

Unter Bezugnahme auf die Sortimentsliste fiir die Stadt Herne (vgl. Masterplan Einzelhandel fir die Stadt
Herne aus dem Jahr 2012) weist das Planvorhaben ein nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment auf.
Gemafi den o.g. Voraussetzungen kommt innerhalb des néchstgelegenen zentralen Versorgungsberei-
ches Nahversorgungszentrum Holsterhausen aufgrund der vorzufindenden stadtebaulichen Gegebenhei-
ten kein Alternativstandort zur Umsetzung des Planvorhabens in Betracht. Das Vorhaben dient zudem
der Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung fur die Bevdlkerung der angrenzenden Siedlungsberei-
che. Die Vertraglichkeit des Planvorhabens mit den bestehenden Einzelhandelsstrukturen wurde zudem
im Rahmen einer entsprechenden Untersuchung bestatigt (vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24), sodass das
Vorhaben mit dem Ziel 6.5-2 des LEP NRW ebenfalls Gbereinstimmt.

4.4. Regionaler Flachennutzungsplan
Der Regionale Flachennutzungsplan der Planungsgemeinschaft Stédteregion Ruhr (RFNP) erfillt seit
2010 gleichzeitig die Funktion des vorbereitenden Bauleitplans (Flachennutzungsplan) und des Regio-

nalplans fur die teilnehmenden Stadte. Im wirksamen Regionalen Flachennutzungsplan vom 2. Mai 2010
(zuletzt geandert am 17. Juli 2017) ist die Flache des Plangebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Die Darstellung gewerblicher Bauflachen im regionalen Flachennutzungsplan entspricht auf Ebene der
Regionalplanung der Darstellung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB).
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GemalB dem Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land-Nordrhein-Westfalen vom 25.05.2005 sind in
allgemeinen Siedlungsbereichen neben Flachen fir Wohnen auch wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfol-
geeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie siedlungszugehdérige Griin-, Sport-, Frei-
zeit- und Erholungsflachen zuldssig. An dem in Rede stehenden Standort ist die Errichtung eines Le-
bensmitteldiscountmarktes zur Sicherung der Versorgungsmoglichkeiten fir die angrenzenden Sied-
lungsbereiche geplant. Das Planvorhaben liefert damit zukiinftig einen wichtigen einen Beitrag zur Da-
seinsvorsorge der Bevélkerung. Das Planvorhaben stimmt daher mit den Darstellungen der Regionalpla-
nung bzw. des RFNP Uberein.

4.5. Bebauungsplane

Fir das in Rede stehende Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

4.6. Landschaftsplan

Der seit 1989 giltige Landschaftsplan der Stadt Herne weist im naheren Umfeld des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 24 »Aldi Discountmarkt Dorstener StraBe« keine Landschaftsschutzgebiete aus.
Das nachste Landschaftsschutzgebiet »stdlich Holsterhauser StraBe / Stadtgrenze Bochum« befindet
sich in rd. einem Kilometer stidéstlicher Entfernung, angrenzend daran verlaufen zwei nach § 47a Land-
schaftsschutzgesetz (LG NW) geschitzte Alleestrukturen in nérdlicher bzw. nordwestlicher Richtung
(Aschebrock und HorststraBe). Aufgrund der Lage und Entfernung zum Plangebiet kann ein negativer
Einfluss des Planvorhabens auf die vorgenannten Strukturen ausgeschlossen werden.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan

4.7. Sonstige Ziele und Plane des Umweltschutzes

4.7.1. Geschitzte Biotope, Biotopkataster, Biotopverbundflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 befinden sich keine
nach §30 BNatSchG bzw. § 62 LG NW geschltzten Biotope. Das nachstgelegene geschitzte Biotop mit
der Kennung GB-4409-0025 befindet sich in rd. 1,2 km norddstlicher Entfernung (Luftlinie). Das né&chst-
gelegene schitzenswerte Biotop mit der Kennung BK-4409-0032 befindet sich in rd. einem Kilometer
stdostlicher Entfernung (Luftlinie) zum Plangebiet. Aufgrund der Lage und Entfernung zum Vorhaben-
standort kann ein Einfluss des Planvorhabens auf die vorgenannten Strukturen ausgeschlossen werden.

4.7.2. FFH-/Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24, innerhalb des Un-
tersuchungsraumes sowie im gesamten Stadtgebiet von Herne sind weder FFH- noch Vogelschutzgebie-
te vorzufinden.

4.7.3. Sonstige schiitzenswerte Landschaftsbestandteile

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 sowie innerhalb des Untersu-
chungsraumes sind keine schiitzenswerten Landschaftsbestandteile vorhanden.
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4.7.4. Wald

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 sowie innerhalb des Untersu-
chungsraumes befinden sich keine Waldflachen.

4.7.5. Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 befinden sich keine nach Baum-
schutzsatzung der Stadt Herne geschiitzten Baume. Ein Eingriff in diese resultiert aus dem in Rede ste-
henden Vorhaben demnach nicht.

4.7.6. Gewasserschutz

Nach Auswertung der Hochwassergefahren- und -risikokarten des LANUV kann festgehalten werden,
dass der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24 sowie der Untersuchungs-
raum im Allgemeinen nicht im Einflussbereich von Gewassern liegen. HochwasserschutzmaBnahmen
sind demnach nicht erforderlich.

4.7.7. Bodenschutz

Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Herne kennzeichnet den slidlichen Bereich des Vorhabenstandortes als
Ausdehnung (blassrosa = maximale Ausdehnung) der weiter westlich gelegenen Altlastenverdachtsflache
mit der Katasternummer 460116.0. Hier befindet sich der ehemalige Standort der Zeche und Kokerei
Shamrock [Il/IV. Der Altlastenbereich wurde mit der planungsrechtlichen Kennzeichnung als Altlast ge-
maB § 2 Abs. 5 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) gekennzeichnet, fiir den Geltungsbereich
enthalt das Altlastenkataster weder Kennzeichnungen noch sonstige Hinweise.

(60 3 | . W\
Abbildung 5: Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt Herne
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Bergbau

GemaBi Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich der Vorhabenstandort (iber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld »Shamrock 8«, Giber dem auf Blei-, Zink-, Kupfer- und Schwefelerz ver-
liehenen Bergwerksfeld »Velsen l«, ber den auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Distriktfeldern »Blicher« und »Hercules« sowie tber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungs-
feldern »Emschermulde-Siid-Gas« und »Wan-Thal«. Eigentimerin der Bergwerksfelder »Shamrock 8«
und »Velsen |« ist die E.ON SE, Mining Management, Briisseler Platz 1 in 45131 Essen. Die letzten Ei-
gentimerinnen der Distriktfelder »Bllcher« und »Hercules« sind nach Erkenntnissen der Bezirksregie-
rung Arnsberg nicht mehr erreichbar. Rechtsnachfolgerin ist die TUI Immobilien Services GmbH, Karl-
Wiechert-Allee 4 in 30625 Hannover. Diese Gesellschaft ist auch heute noch erreichbar. Inhaberin der
Bewilligung »Emschermulde-Siid-Ost« ist die Minegas GmbH, Rittenscheider StraBe 1-3 in 45128 Es-
sen. Inhaberin der Bewilligung »Wan-Thal« sind die Stadtwerke Herne AG, Grenzweg 18 in 44623 Herne.

Ausweichlich der derzeit bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen, ist im Bereich des
Planvorhabens Bergbau im Tiefen (Teufe > 100 m) dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tie-
fen Bereichen gefuhrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens fiinf
Jahre nach Einstellungen der Gewinntatigkeiten abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache aus diesen Gewinntatigkeiten ist demnach nicht mehr zu rechnen. Dies wurde auch
durch die entsprechende Bergwerkseigentiimerin so bestatigt.

Im Alt- und Verdachtsflachenkatalog der Bezirksregierung Arnsberg sind westlich, unmittelbar angren-
zende an den Vorhabenstandort, die zwei Verdachtsflachen 4409-S-017 Shamrock 3/4/11 (spater Gene-
ral Blumenthal 11) sowie 4409-A-032 Shamrock % gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um den Be-
reich einer ehemaligen Schachtanlage/Kokerei mit Nebengewinnung/Gleisanlagen bzw. um eine Halde.

Auf der Flache 4409-S-017 wurde in 2017 ein Rahmensanierungsplan zugelassen. Im nérdlichen Teil
dieser Flache wurde der Betrieb bereits eingestellt und die Bergaufsicht im Mai 2018 beendet. Jedoch
wird dort weiterhin eine Grundwasseriberwachung unter Bergaufsicht durchgefliihrt. Auf dem stdlichen
Teil dieser Flache und auch im Bereich der Flache 4409-A-032 findet noch Betrieb unter Bergaufsicht
statt. Die Stadt Herne wurde bei den laufenden Verfahren als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Kampfmittel

Es wurde eine Kampfmittelabfrage bei der Bezirksregierung Arnsberg getatigt. Ergebnisse liegen zum
heutigen Zeitpunkt nicht vor und werden im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens erganzt.

4.7.8. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegen weder Bau- noch Boden- oder sonstige Denkmaler. Das né&chstgele-
gene, durch Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Herne geschitzte, Denkmal (Fachwerkhaus, seit
dem Jahr 2000 eingetragenes Baudenkmal) befindet sich auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der
Westerweiterung der Dorstener StraBe (nérdlich des Plangebietes).

4.7.9. Luftreinhalteplan

Der Vorhabenstandort befindet sich im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet Teilplan Ost
der Bezirksregierung Arnsberg aus dem Jahr 2011. Im Stadtgebiet von Herne erfolgt die Uberwachung
der Luftqualitdt durch eine Messstation an der Recklinghauser StraBe unweit der Abfahrt Herne-Wanne
an der Autobahn A42. Der Tagesmittelwert fir Feinstaub (PM10) wurde nach Informationen der Stadt
Herne bereits seit drei Jahren nicht mehr Uberschritten, sodass in Folge dessen die Messung Anfang
2016 eingestellt wurde. Stickstoffdioxide wiederum werden an dem Standort weiterhin gemessen, da
etwa der Jahresmittelwert im Jahr 2017 nicht eingehalten werden konnte.

4.7.10. Elektromagnetische Felder

Eine besondere Belastung durch elekiromagnetische Felder liegt im Planungsbereich nicht vor. Besonde-
re Emittenten die geman 26. BImSchV zu Uberpriifen sind, sind weder im Plangebiet noch in dessen Um-
gebung bekannt.
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4.7.11. Storfallvorsorge

Die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anfalligkeit von Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ergibt sich aus der Umsetzung der europaischen Seveso-Ill-Richtlinie in nationales Recht. Das
s.g. Gesetzes- und Verordnungspaket zur Umsetzung der europédischen Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie))
ist jeweils im Dezember 2016 und Januar 2017 in Kraft getreten. Daraus ergeben sich u.a. zahlreiche
Neuerungen im Hinblick auf das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG), das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie das Bundesberg-
gesetz (BBergG). Wesentlicher, zu berlcksichtigender Bestandteil ist zudem insbesondere die s.g. Stor-
fallverordnung (12. BImSchV).

In Nordrhein-Westfalen bestehen nach Auskunft des LANUV 612 Betriebsbereiche, die in den Anwen-
dungsbereich der Storfall-Verordnung fallen. Von diesen missen 317 Betriebsbereiche den Grundpflich-
ten und 295 Betriebsbereiche den erweiterten Pflichten der Stérfallverordnung nachkommen (Stand Ja-
nuar 2018).

GemaRB dem stadtischen Stérfall-Gutachten (vgl. TUV NORD Systems GmbH & Co. KG im September
2016) gibt es im Stadtgebiet von Herne sieben Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG,
deren Einfluss auf das Plangebiet zu beurteilen ist. Nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Dez.
53 (Immissionsschutz) befindet sich der Untersuchungsraum nicht in einem »Achtungsabstand« oder
»angemessenen Abstand« im Sinne des Leitfadens KAS-18 der Kommission fir Anlagensicherheit. Der
angemessene Abstand ist demnach derzeit noch gleichzusetzen mit dem angemessenen Sicherheitsab-
stand im Sinne des § 3 (5¢) des BImSchG.

Eine Anfalligkeit fir Storfalle kann nach Information der Bezirksregierung Arnsberg im Hinblick auf den
Untersuchungsraum und das in Rede stehende Planvorhaben ausgeschlossen werden.

4.8. Zusammenfassende Bewertung der planerischen Vorgaben fir den Untersu-
chungsraum

Nach Auswertung der planerischen Vorgaben flir den Untersuchungsraum ergeben sich keine wesentli-
chen Einflussfaktoren, die gegen eine Umsetzung des in Rede stehenden Vorhabens sprechen.
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5. Beschreibung der Ausgangssituation sowie Ermittlung und Bewertung der
Umweltauswirkungen (zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter)

5.1. Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst die Bevdlkerung und ihre Gesundheit sowohl im stadtischen Kontext als
auch in dessen unbebautem Umfeld. Wesentliche betroffene Raumfunktionen des Schutzgutes Mensch
sind die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der natirlichen
Lebensgrundlagen sowie das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten. Vor dem Hinter-
grund gesunder Verhéltnisse fir die Bevdlkerung sind der Zustand und die Auswirkungen der Planung
auf die Wohnbereiche und das Wohnumfeld zu bewerten. Hierbei spielen Schall- und sonstige Emissio-
nen eine wesentliche Rolle. Daneben sind die Nutz- und Erlebbarkeit der Flachen fir Freizeit- und Erho-
lungszwecke im Rahmen der Schutzgutbewertung zu untersuchen. Hierbei steht neben der Nutzbarkeit
von Angeboten fir Freizeit- und Erholungszwecke, die Zuganglichkeit von Flachen auch im weiteren Pla-
nungsraum im Vordergrund der Schutzgutbewertung.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Am in Rede stehenden Vorhabenstandort befindet sich das Bestandsgeb&aude eines ehemaligen Elektro-
nikfachmarktes sowie weitere Bebauung mit gewerblichen Nutzungen (Garten- und Landschaftsbaube-
trieb). Die Baukorper sind dementsprechend groB3 dimensioniert und verfligen Uber recht hohe Ge-
schosshéhen bei in der Regel einem Geschoss. Die Baukdrper befinden sich im dstlichen Plangebietsbe-
reich, in Richtung Westen grenzen unbebaute, asphaltierte Flachen an, die u.a. als Lager- und Stellplatz-
flachen dienen. An die eingeschossige Bebauung des Elektronikfachmarktes grenzt ein weiterer, héherer
Baukérper an. In diesem Bereich sind weitere Flachen der ehemaligen Marktnutzung und eine Wohnnut-
zung vorzufinden. Westlich der Bebauung befindet sich die Stellplatzanlage des Elektronikfachmarktes.

Das Plangebiet wird an drei Seiten von Verkehrsflachen umgeben. Stdlich grenzt Bebauung mit gewerb-
lichen Nutzungen an. Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft die Dorstener StraBe (B 226) mit
jeweils zwei Fahrspuren pro Richtung. Zwischen der Dorstener StraBe und der Bebauung befindet sich
zudem eine private ErschlieBungsflache mit Stellplatzen in 45°-Schragaufstellung zu den Baukdrpern.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Planumsetzung wird die vorhandene Bebauung mit Ausnahme des Gebaudes mit Wohnnut-
zung zuriickgebaut und der Standort neu strukturiert. Es erfolgt die Errichtung eines zeitgemaBen und
aktuellen Kundenanspriichen angepassten Lebensmitteldiscountmarktes, der die wohnortnahe Versor-
gung der angrenzenden Siedlungsbereiche dauerhaft sicherstellt. Die Strukturierung des Gelédndes sowie
die Ausgestaltung der baulichen Anlagen erfolgen unter Berlicksichtigung der standortbezogenen Rah-
menbedingungen (z.B. optimierte Verkehrsabwicklung) und mit dem Ziel eine klimafreundliche und res-
sourcenschonende Bauweise zu ermdglichen (z.B. Dachbegriinung, Nutzung von Photovoltaik-Technik
und Férderung umweltfreundlicher Verkehrsmittel).

Schallschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (vgl. Wenker &
Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau, Januar 2019), dass die schalltechnischen Auswir-
kungen des Vorhabens untersucht und bewertet. In diesem Rahmen wurde festgestellt, dass von dem
Vorhaben und den damit verbundenen Schallemittenten (wie etwa Gerdusche des Parkplatzes, Nutzung
von Einkaufswagen, Warenanlieferung, Haustechnik) keine negativen Auswirkungen ausgehen. Alle
Grenzwerte werden unterschritten, sodass keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen im Bauleit-
plan zu treffen sind.

Sonstige Emissionen

Neben den schalltechnischen Auswirkungen stellt insbesondere der vorhabenbedingte Verkehr eine wei-
tere moégliche Emissionsquelle (bspw. im Hinblick auf Luftverunreinigungen durch Stausituationen) dar,
die verkehrstechnische Untersuchung (vgl. Ambrosius Blanke Ingenieurbiro flr Verkehrs- und Infrastruk-
turplanung, Bochum, Januar 2019) zeigt jedoch, dass es nicht zu vorhabenbedingten negativen Ver-
kehrsauswirkungen kommt. Zudem gibt es nach Auswertung der planerischen Grundlagen (vgl. Kapitel 4)
und insbesondere des Luftreinhalteplans (vgl. Kapitel 4.7.9) keine Hinweise darauf, dass an dem Stand-
ort eine Belastung Uber Gebulhr vorherrscht.
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Zusammenfassend hat das in Rede stehende Vorhaben hohe (positive) Auswirkungen auf das zu unter-
suchende Schutzgut zur Folge. Gleichwohl ist darauf zu verweisen, dass die Versorgungssituation kein
Umweltbelang im klassischen Sinne darstellt.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hatte im Hinblick auf das Schutzgut Mensch bzw. dessen Gesundheit keine
wesentlichen Auswirkungen (im Sinne eines gesundheitlichen Einflusses) zur Folge.

Vor dem Hintergrund des Zieles der Starkung und Sicherung des Nahversorgungsangebotes kdnnte es
jedoch langfristig betrachtet im schlimmsten Falle zu einer SchlieBung des derzeitigen Marktes kommen,
da dieser bereits heute nicht mehr den Anforderungen an einen markttypischen und zukunftsféhigen
Standort entspricht. Die Versorgungssituation der angrenzenden Siedlungsbereiche wiirde sich in diesem
Falle also mdglicherweise verschlechtern. Das Vorhaben tragt demgegeniber zu einer Starkung und
langfristigen Sicherung dieser bei. Gleichwohl ist anzufiihren, dass es sich dabei nicht um einen umwelt-
bezogenen Belang handelt.

5.2. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und den Schutz ihrer Lebensrdume und -bedingungen.
Ein besonderes Augenmerk des Schutzgutes liegt auf:

e der Lebensraumfunktion der Biotoptypen,
e der Habitatfunktion fir Tiere und deren Entwicklung und
e der Biotopvernetzungsfunktion.

Als Schutzgutfunktionen mit besonderer Sensibilitat sind Auswirkungen auf die besonders geschitzten
Arten (nationale Schutzkategorie), die streng geschitzten Arten (national) inklusive der FFH-Anhang-1V-
Arten (europdisch) sowie die heimischen oder eingebiirgerten europaischen Vogelarten (europaisch) in
die Abwagung einzustellen.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um eine stark anthropogen Uberformte und in Teilen noch in
Nutzung befindliche Gewerbeflache (ehemaliger Standort eines Elektronikfachmarkts und noch Standort
eines Garten-/Landschaftsbaubetriebes). Aufgrund des Mangels an Griin- und Freiflachen weist das
Plangebiet im derzeitigen Zustand allenfalls eine geringe Qualitat im Hinblick auf das Schutzgut auf.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Priifung (vgl. Biologische Station Ostliches Ruhrgebiet, August
2018) kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet lediglich liber eine geringe Geeignetheit fiir ein Vor-
kommen planungsrelevanter Arten verfligt und ein Vorkommen dieser im Zuge der durchgefiihrten Unter-
suchungen nicht nachweisbar war. Vorbehaltlich der allgemeinen Artenschutzregelungen des BNatSchG
(bspw. Regelung zu Rodungszeitrdumen) und einer Kontrolle der abzureiBenden Baukérper unmittelbar
vor deren Abriss zur Vermeidung einer Beeintrachtigung/Tétung planungsrelevanter Arten, 16st die Um-
setzung des Planvorhabens keine artenschutzrechtlichen Konflikte aus. Da das Plangebiet weitestgehend
versiegelt ist und keine maBgeblichen Griin- und Freiflachen existieren, ist auch kein Einfluss auf die
Flora bzw. die biologische Vielfalt zu erkennen.

Das Planvorhaben hat demnach keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge, der Ein-
griff ist als gering zu betrachten.
Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hatte keine Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge. Das Plangebiet ware
nach wie vor weitestgehend versiegelt und fir eine Nutzung durch planungsrelevante Arten allenfalls in
geringem Ausmal3 geeignet.

5.3. Flache

Durch die letzte Anderung des Baugesetzbuches vom 13.05.2017 wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB der
vormals in der Praxis hdufig unter das Schutzgut Boden subsumierte Belang Flache als eigenstandiges
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Schutzgut definiert. Danach sollen nunmehr die Auswirkungen 6ffentlicher und privater Projekte auf die
betroffenen Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, einer gesonderten Betrachtung unterzo-
gen werden. Die Relevanz dieses Belanges ergibt sich aus der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregie-
rung und der dort formulierten Begrenzung der laufenden Flacheninanspruchnahme auf 30 ha pro Tag.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Maf zu begrenzen. Die Schutzgutbetrachtung zielt auf die genannten Belange ab
und grenzt sich damit gegeniiber des Schutzgutes Boden deutlich ab.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Das in Rede stehende Plangebiet ist weitestgehend versiegelt und/oder bebaut. Entlang der éstlichen
Plangebietsgrenze verlauft eine private ErschlieBungsflache, an die, parallel zur angrenzenden Dorstener
StraB3e, der Baukérper eines ehemaligen Elektronikfachmarktes mit angrenzendem Gebaude mit Wohn-
nutzung und ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb anschlieBen. Entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze schlieBen weitere bauliche Anlagen des Garten-/Landschaftsbaubetriebs an, der riickwartige
Grundstiicksbereich ist betoniert und wird als Stellplatz- und Lagerflache genutzt. Im westlichen bzw.
stdlichen Plangebietsbereich befinden sich weitere versiegelte und asphaltierte Flachen, die als Stell-
platzanlage des Elektronikfachmarktes dienten. Kleinere, begriinte Bereiche befinden sich an der Grund-
stlicksgrenze zwischen Garten-/Landschaftsbaubetrieb und Elektronikfachmarkt und im nordwestlichen
Eckbereich des Plangebietes.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

In Folge der Planumsetzung wird die Flache im Plangebiet neu strukturiert. Daflr ist es zunachst erfor-
derlich, die bestehende Bebauung auf dem Gelande zurlickzubauen. Zurlickgebaut werden jedoch nur
die baulichen Anlagen des Garten-/Landschaftsbaubetriebes und des ehemaligen Elektronikfachmarktes,
das Gebaude mit Wohnnutzung im rlckwartigen Plangebietsbereich hinter dem Elektronikfachmarkt
bleibt erhalten. Der neue Lebensmitteldiscountmarkt wird entlang der Grundstliicksgrenze zur Dorstener
StraBe errichtet. Die erforderlichen Stellplatze werden im riickwartigen Plangebietsbereich hinter dem
neuen Baukodrper bzw. dem zu erhaltenden Bestandsgebaude errichtet. Der Eingang zum Markt befindet
sich an der westlichen Gebaudeseite, die Anlieferung erfolgt an der stdlichen Gebaudeseite.

Im Hinblick auf die Flache hat das Planvorhaben demnach allenfalls geringe Auswirkungen, die sich ei-
nerseits aus der Neustrukturierung des Geléndes und andererseits aus den damit verbundenen Bauman-
pflanzungen (im Sinne kleiner, daflr erforderlicher Freiflachen) ergeben.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hatte keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut im Untersu-
chungsraum zur Folge. Demgegeniber steht eine mittelbare Wirkung des Ausbleibens der Planung. Ist
es einem Vorhabentrager nicht méglich, ein Vorhaben am beabsichtigten Standort umzusetzen, so kénn-
te er bspw. das Ziel verfolgen, das jeweilige Vorhaben an anderer Stelle im Stadtgebiet zu realisieren.
Zieht man die Inanspruchnahme einer Flache in Betracht, die zuvor nicht bebaut oder geringer versiegelt
war, so resultierte aus der Umsetzung an anderer Stelle méglicherweise ein deutlich héherer Eingriff in
das Schutzgut, als es in diesem Fall am in Rede stehenden Standort der Fall ware.

5.4. Boden
Das Schutzgut Boden besitzt diverse Funktionen fir den Naturhaushalt. Die wesentlichen Funktionen des
Bodens sind nach MKUNLYV 2012:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Mensch, Flora und Fauna (Biotopentwicklungspotenzial);

e Abbau und Umbau von Stoffen, einschlieBlich des Abbaus von Schadstoffen (Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften);

e Speicherung und Filterung von Wasser (Grundwasserschutzfunktion sowie Speicher- und Regler-
funktion);

e Standort fir die wirtschaftliche Nutzung, fir Siedlung, Verkehr und Freizeit;
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e Produktionsgrundlage fiir die Land- und Forstwirtschaft, fir Gartenbau und Rohstoffgewinnung
(Ertragspotenzial);

¢ Grundlage der menschlichen Kulturentwicklung, aus denen auch historische Vorgange ablesbar
sind (Archiv der Natur- und Kulturgeschichte).

Diese Funktionen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen und als natlrliche Bodenfunkti-
onen zu schitzen. Im Rahmen der Untersuchung von Wechselwirkungen besitzt der Boden als vermit-
telndes Medium besondere Bedeutung: Hinsichtlich des Standortpotenzials fir natirliche Pflanzengesell-
schaften sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu bericksichtigen, hinsichtlich der
Wasserfunktionen sind die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser ndher zu beurteilen. Die Ar-
chivfunktion spielt zudem hinsichtlich der Schutzgutbewertung der Kultur- und sonstigen Sachguter eine
zentrale Rolle. Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Boden hat somit einen besonders hohen Stellen-
wert im Rahmen der Schutzglterabwéagung.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Hinsichtlich der bodenbezogenen Belange wurde ein entsprechendes Fachgutachterblro mit diversen
Untersuchungen beauftragt (vgl. Dr. Meinecke & Schmidt Partnerschaftsgesellschaft, Herten, November
2018, Dezember 2018 sowie Januar 2019). Der Vorhabenstandort liegt aus geologischer Sicht im Siden
des Muinsterlander Kreidebeckens, d.h. der tiefere Untergrund besteht aus kreidezeitlichem Emscher-
mergel, der von quartaren Lehmbdden (Auen- und Verwitterungslehm) tberdeckt wird. Die oberste Bo-
denschicht wird von Auffillungen in einer Machtigkeit von 0,7 bis 1,4 m gebildet. Bei den Auffillungen
handelt es sich um ein Gemisch aus Sand, Bauschutt, Schlacke, Asche, Kies, Schotter, Bergematerial
und Schluff. An einem Probenstandort wurde zudem Mutterboden vorgefunden.

Die durchgefiihrte chemische Analytik kommt unter Berlicksichtigung des BBodSchG zu dem Ergebnis,
dass durch den Kontakt mit dem vorzufindenden Boden im Plangebiet keine Geféhrdung fiir den Men-
schen und die menschliche Gesundheit besteht.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Unter Berlcksichtigung der o.g. Schutzgutfunktionen hat das Plangebiet sowohl im Bestand als auch
nach Planumsetzung lediglich in einem Punkt eine wesentliche Bedeutung und zwar als »Standort fir die
wirtschaftliche Nutzung, fir Siedlung, Verkehr und Freizeit«. FUr die Erflllung weiterer Schutzgutfunktio-
nen, wie etwa den Abbau und Umbau von Stoffen oder die Speicherung und Filterung von Wasser, ist
das Plangebiet unter Berucksichtigung der Erkenntnisse der Bodenuntersuchungen ohnehin nicht geeig-
net. Die Planung hat demnach allenfalls geringen Einfluss auf das Schutzgut.

Positiv hervorzuheben ist, dass es in Folge der Planumsetzung zu einem (wenn auch nur geringflgig)
héheren Anteil an Freiflaichen kommt, da im Bereich der Stellplatzanlage und an den Plangebietsréandern
Baumanpflanzungen mit entsprechend freizuhaltenden Anpflanzbereichen vorgesehen sind.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hatte keine Auswirkungen auf das Schutzgut im Untersuchungsraum zur
Folge. Erganzend wird auf die Ausfiihrungen im vorangegangenen Kapitel verwiesen; ein Ausbleiben der
Planung am Standort kénnte so ggf. auch auf das Schutzgut Boden mittelbare Auswirkungen mit sich
bringen.

5.5. Wasser

Das Schutzgut Wasser erfillt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Unterschieden wird im
Rahmen der Beschreibung der Funktionen in die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewéasser. We-
sentliche Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie
die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser. Darlber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete sowie
Risikogebiete und damit verbundene MaBnahmen der Hochwasservorbeugung und des Hochwasser-
schutzes naher zu untersuchen. Bei den Gewassern sind die folgenden Funktionen zu benennen:

o Gewasserbkologische Funktionen,
e Vorfluterfunktionen und
e Nutzungsfunktionen.

Die Schutzwiirdigkeit des Schutzgutes ergibt sich durch seine Bedeutung fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen als Lebensgrundlage. Die Reinhaltung des Wassers (und aller Zustréme) besitzt somit eine beson-
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ders hohe Bedeutung im Rahmen der Bewertung. Das Grundwasser ist hinsichtlich der Grundwasser-
neubildung und der potenziellen Verschmutzung zu untersuchen, die in Zusammenhang mit dem Schutz-
gut Boden beurteilt werden missen. Hierbei Gbernehmen der Grundwasserflurabstand und die hydrauli-
schen Fahigkeiten des Bodens (bzw. die Durchlassigkeit der Uberlagernden Deckschichten) wesentliche
Vorbedingungen, fir die Eintragung von Stoffen in die Wasserkreislaufe. Die Puffer- und Speicherfahig-
keit des Bodens spielen zudem bei der Hochwasservorsorge bzw. dem Hochwasserschutz eine zentrale
Rolle.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Da groBe Teile der Flachen versiegelt bzw. bebaut sind, leistet das Plangebiet allenfalls einen geringen
Beitrag in Bezug auf das Schutzgut. Oberflachengewasser sind nicht vorzufinden und der Boden weist
aufgrund seiner Beschaffenheit lediglich eine geringe Versickerungsfahigkeit auf.

Im Zuge der im vorherigen Kapitel genannten bodenbezogenen Untersuchungen wurden auch wasserbe-
zogene Untersuchungen durchgefuhrt. Fir das Grundwasser ist das Gefahrdungspotenzial durch Schad-
stoffe aufgrund der bestehenden Oberflachenversiegelung demnach als gering einzustufen. Aufgrund der
vorzufindenden Zusammensetzung des Bodens (nahezu wasserundurchlassige Mergelschichten) kann
es zudem nicht zu einem Austrag von Schadstoffen ins tiefere Grundwasser kommen.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

In Folge der Planumsetzung kommt es zu einer Neustrukturierung des in Rede stehenden Gelandes. Der
GroBteil der vorhandenen Gebaude wird zuriickgebaut, lediglich das Gebaude mit Wohnnutzung im
rickwartigen, der Dorstener StraB3e abgewandten, Plangebietsbereich bleibt erhalten. Der geplante neue
Baukérper des Lebensmitteldiscountmarktes wird parallel zur 6stlichen Plangebietsgrenze ausgebildet
und schlieBt unmittelbar an das bestehende Gebaude mit Wohnnutzung an. Der verbleibende Plange-
bietsbereich wird zur Errichtung einer Stellplatzanlage inklusive der erforderlichen Verkehrsbewegungs-
flachen genutzt. In den Randbereichen sowie vereinzelt im Bereich der Stellplatzanlage sind Bauman-
pflanzungen vorgesehen. In Bezug auf das Schutzgut ist auch die vorgesehene Dachbegriinung anzufiih-
ren, da diese positive Auswirkungen im Sinne eines Beitrags zur Wasserspeicherung im Plangebiet hat.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser tragt die in Rede stehende Planung in der Gesamtbetrachtung
nicht zu einer wesentlichen Anderung bei, der Eingriff ist als gering zu betrachten.

Prognose bei Ausbleiben der Planung
Bei einem Ausbleiben der Planung kommt es in Bezug auf das Schutzgut nicht zu Veranderungen ge-
genuber der Bestandssituation.

5.6. Klima und Luft

Als Schutzziele fiir die Schutzgiter Klima und Luft sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung von Reinluftgebieten zu nennen. Das Bestandsklima sowie die lokalklimatische Regenerations-
und Austauschfunktion sollen erhalten bleiben. Zu berlicksichtigen sind:

. die Durchliftungsfunktion,
. die Luftreinigungsfunktion und Frischluftproduktion sowie
. die Warmeregulationsfunktion.

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Klima und Luft ergibt sich durch seine Bedeutung fliir Menschen,
Tiere und Pflanzen als Lebensgrundlage. Die Reinhaltung der Luft besitzt aufgrund ihres stédndigen Aus-
tausches und ihrer chemisch-physikalischen Eigenschaften insbesondere Uberregionale, nationale und
internationale Bedeutung. Die mit einer Belastung einhergehenden Auswirkungen groBraumiger Verun-
reinigungen werden jedoch auch lokal wirksam. Eine hohe Empfindlichkeit besitzt in diesem Zusammen-
hang die Gesundheit der Menschen bzw. die Belastungen der Menschen durch Schadstoffe, wie Stick-
oxide, Kohlenstoffverbindungen oder durch Feinstaub. Somit gehen mit dem Schutzgut Klima und Luft
insbesondere Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Mensch einher. Da Stoffeintrdge neben anthropo-
genen Ursachen auch durch Aufwirbelungen von Stoffen von der Erdoberflache erfolgen kénnen, sind
zudem die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden sowie untergeordnet mit dem Schutzgut Wasser
zu untersuchen.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung
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Die Bewertung der klimadkologischen Bedingungen basiert auf der Auswertung der Klimaanalysekarte
Herne (RVR 2018). Fir den Planungsbereich ist der Klimatoptyp »Gewerbeklima« ausgewiesen. Es han-
delt sich dabei um einen Bereich, der sich aufgrund seiner hohen Versiegelung im Sommer stark aufheizt
(Hitzestress), relativ trocken und von Larm- und Schadstoffimmissionen betroffen ist.

Im Zuge der Aufstellung des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011 wurden sog. Belastungskarten fiir Fein-
staub PM10 und Stickstoffdioxid NO2 erstellt. Die Belastungskarten dienen zum Auffinden belasteter
StraBenabschnitte, bei denen eine Uberschreitung der Grenzwerte anzunehmen ist, bzw. eine Uber-
schreitung nicht véllig auszuschlieBen ist. Im Planbereich selbst bzw. unmittelbar angrenzend (Dorstener
StraBe) sind keine belasteten StraBenabschnitte vorhanden (Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011, Teilplan
Ost).

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Das in Rede stehende Vorhaben leistet einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Verbesserung der Luft-
qualitat. Durch die Errichtung des neuen Baukérpers nach dem firmeneigenen »Green-Building«-Konzept
wird ein effizienter und ressourcenschonender Betrieb des Marktes und eine Reduzierung von CO2-
AussttBen sichergestellt. Die Nutzung von Sonnenenergie durch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach
mit kombinierter Leichtdachbegriinung, die Verwendung natirlicher Kaltemittel und einer modernen CO2-
Integralanlagen zur Einsparung von Heizenergie sowie eine effiziente Beleuchtung mit LED-Technik leis-
ten ihren Beitrag fir eine klimafreundliche Ausgestaltung des Marktes. Hervorzuheben ist zudem die be-
absichtigte Verwendung von photokatalytischem Pflaster flr die Stellplatzanlage, da so Luftschadstoffe
(Stickoxid) abgebaut werden kdnnen.

Das in Rede stehende Vorhaben hat demnach positive Auswirkungen auf das Schutzgut, der Eingriff wird
als méaBig bis hoch eingestuft.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hétte keine Anderung zur Folge (s.0.).

5.7. Orts- und Landschaftsbild

Der Schutz der Landschaft ist in § 1 Abs. 1 BNatSchG verankert. Hierbei sind die Vielfalt, die Eigenart,
die Schonheit sowie der Erholungswert von Natur- und Landschaft zu beurteilen.

Insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréBe sind vor
diesem Hintergrund zu betrachten und die landschaftsasthetische Funktion zu berlcksichtigen. Diese
Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen
Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung
durch kiinstliche Elemente wie Larm, Gerliche und Unruhe.

Fir Plangebiete, die in innerstadtischen Bereichen liegen, beziehen sich die Ausflihrungen zum Schutz-
gut Orts- und Landschaftsbild vorwiegend auf das Ortsbild, sofern das jeweilige Plangebiet nicht beson-
dere topographische Merkmale oder Landmarken aufweist. Das Ortsbild ist Giberwiegend bestimmt durch
kinstliche Elemente bzw. anthropogene Einflisse. Dabei ist als Bewertungsmafstab einerseits die Ei-
genart der ndheren Umgebung im Sinne des BauGB heranzuziehen (also Art und MaB der baulichen
Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Untersuchungsberei-
ches). Andererseits ist das Ortsbild ein Rechtsbegriff des Denkmalschutzgesetzes fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (DschG NW); hier wird definiert (zum Schutz von Denkmalbereichen): »Denkmalbereiche
kénnen Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -silhouetten, Stadtteile und -viertel, Siedlungen, Gehoft-
gruppen, StraBenzlge, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sein sowie deren engere Umgebung,
sofern sie flr deren Erscheinungsbild bedeutend ist. Hierzu gehéren auch handwerkliche und industrielle
Produktionsstétten [...]«. Fir die Bewertung des Ortbildes sind demnach die Silhouette, die bauliche Ab-
folge der Stadt- oder Ortsbilder, Gesamtanlagen oder Einzelbauten mit der fir ihr Erscheinungsbild not-
wendigen Umgebung (Freirdume, Freiflachen, Sichtbezlige) relevante BewertungsmalBstabe.

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ergibt sich durch ihre Vielfaltigkeit, die
Eigenart und Schonheit sowie ihren Erholungswert.
Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Das Plangebiet weist keine besonderen oder schitzenswerten Merkmale im Sinne des Schutzgutes auf.
Belange des Denkmalschutzes werden ebenfalls nicht berihrt, obgleich sich im Untersuchungsraum ein
denkmalgeschiitztes Gebaude befindet (vgl. Kapitel 4.7.8). Das Baudenkmal befindet sich auBerhalb des
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Geltungsbereiches des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und bleibt daher von
der Planung unberihrt.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Im Hinblick auf das Ortsbild kommt es in Folge der Planumsetzung zu positiven Verédnderungen. Der
geplante neue Baukdrper wird parallel zur angrenzenden Dorstener Stral3e errichtet und greift damit die
Kubatur der heutigen Bebauung auf, welche jedoch seit langerer Zeit (in Teilen) leer steht und dement-
sprechend eine negative Standortwirkung beginstigt. Durch die Errichtung des Lebensmitteldiscount-
marktes wird der Standort revitalisiert und attraktiviert. Durch die geplante Ausrichtung und Position des
Baukérpers in Analogie zur Bestandsbebauung wird gleichzeitig das Ortsbild gewahrt. Der rickwartige
Bereich, in dem die Stellplatzanlage vorgesehen ist, wird insbesondere durch die geplanten Bauman-
pflanzungen strukturiert und optisch aufgewertet, sodass ein attraktiver und einladender Nahversor-
gungsstandort entsteht. Innerhalb des Untersuchungsraumes (nérdlich des Plangebietes) befindet sich
zudem bereits ein Nahversorgungsangebot in Form eines Lebensmittelvollsortimenters, sodass die in
Rede stehende Nutzung und die damit erforderlichen baulichen Rahmenbedingungen keine Neuheit im
Ortsbild des Untersuchungsraumes darstellt.

Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut werden daher als mafig eingestuft.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hétte insofern Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge, als, dass sich die
negative Wirkung der leerstehenden Baukérper weiter manifestieren wirden und der Standort nachhaltig
negativ wahrgenommen wirde. Dem kann durch die Planung Einhalt geboten werden.

5.8. Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fur die Umweltschutzgiter Kultur und sonstige Sachgliter besteht in der Erhaltung histori-
scher Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart,
von Stadt- bzw. Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fiir den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals er-
forderlich ist. Die Schutzwirdigkeit der Kultur- und sonstigen Sachguter ergibt sich, &hnlich zum Schutz-
gut Orts- und Landschaftsbild, aus ihrer Vielfaltigkeit, der Eigenart und Schénheit.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen keine Kultur- und
sonstigen Sachgdter. Im Untersuchungsraum, nérdlich des Geltungsbereiches, befindet sich ein denk-
malgeschiitztes Gebaude, das von der Planung jedoch unberihrt bleibt. Als sonstige Sachgiter sind die
im Plangebiet befindlichen und zuriickzubauenden Baukdrper zu betrachten.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Von dem in Rede stehenden Vorhaben sind keine Kulturgtter betroffen. Als sonstige Sachguter im Plan-
gebiet gelten die zurlickzubauenden Gebaude, die jedoch wie bereits in Kapitel 5.7 erlautert, keine be-
sondere Bedeutung flr das Ortsbild aufweisen und nicht Gber eine besondere Schutzwirdigkeit verfligen.
Der Riickbau der betreffenden baulichen Anlagen stellt eine Grundvoraussetzung zur Umsetzung des
Planvorhabens dar, da nur so ein neuer und einladender Nahversorgungsstandort geschaffen werden
kann. Der Riickbau der Bestandsgebaude ist daher als Eingriff in das Schutzgut zu relativieren, da er
einen erforderlichen Schritt zur Umsetzung des Planvorhabens darstellt und allen Beteiligten bekannt und
bewusst ist und zur Planumsetzung in Kauf genommen wird. Der Eingriff wird daher als gering bis maBig
bewertet.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Auch ein Ausbleiben der Planung héatte keinen wesentlichen Einfluss auf das zu bewertende Schutzgut.

5.9. Natura2000-Gebiete

Die im April 1998 in nationales Recht umgesetzte FFH-Richtlinie (FFH-RL) der Europaischen Union
(92/43/EWG) bildet die Grundlage zur Festlegung von Schutzgebieten im Rahmen des Schutzgebietssys-
tems Natura2000. Dieses stellt ein europaweit zusammenhangendes dkologisches Netz von Gebieten
dar, in denen die erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt nach FFH-RL sowie
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Vogelschutz-RL getroffen werden sollen. Mit der Ausweisung des Natura200-Netzes werden der Erhalt
und die Wiederherstellung der biologischen Vielfalt in der Europédischen Union verfolgt. Neben der Be-
wahrung und Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustands der natirlichen Lebensrdume und
wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, gelten ebenso die Wiederher-
stellung und Neuschaffung von Lebensstatten als Ziele des Natura2000-Schutzsystems.

Das Natura2000-Schutzsystem deckt gemafR den Anhéangen der FFH-RL und Vogelschutz-RL insgesamt
231 Lebensraumtypen und mehr als 1.000 Tier- und Pflanzenarten in der Europaischen Union ab. In
Deutschland kommen gemé&B Anhang | der FFH-RL 92 Lebensraumtypen und insgesamt 294 heimische
Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il, IV und V vor. Die Zahlen beinhalten zudem die nach der Roten
Liste Deutschland als ausgestorben oder verschollen gefiihrten Arten. Hinzu kommen 11 Arten, die ledig-
lich unbestandige bzw. nicht autochthone oder nicht eigenstédndige Vorkommen in Deutschland aufwei-
sen.

Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete resultieren aus dem Vorhaben nicht, da derartige im Einzugsbe-
reich des Vorhabens nicht vorzufinden sind (siehe dazu auch Kapitel 4.7.2).

5.10.Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Vorgaben zum Umgang mit Abwasser ergeben sich aus den Richtlinien RL 2006/11/EG und
2006/118/EG, die im Wasserhaushaltsgesetz und im Landeswassergesetz NRW in nationales Recht
umgesetzt wurden. Ziel ist der Schutz der Béden, der Gewasser und des Grundwassers und zugleich die
Entlastung der Kanalisationen und Klarwerke. Dabei sind einerseits die Rahmenbedingungen fiir Einlei-
tungen in die Kanalisation ndher geregelt worden, eine Einleitung von anfallenden Regenwassermengen
ist grundsétzlich erschwert worden, um die natirlichen Bodenfunktionen (hier insbesondere: Bildung von
Grundwasser) zu starken, sofern nicht eine Ableitung von Regenwasser zwingend geboten ist. Anderer-
seits ist die Einleitung unbehandelter Abwésser in das Grundwasser sowie in Gewasser erschwert wor-
den, um Béden und Grundwasser vor unzuldssigen Eingriffen zu schiitzen.

Auch der sachgerechte Umgang mit Abféllen fuBt auf EU-Richtlinien: Das Kreislaufwirtschaftsgesetz des
Bundes sowie das Landesabfallgesetz NRW regeln, dass Abfall in erster Linie vermieden werden soll,
anfallende Abfallmengen sind zudem sachgerecht zu entsorgen. Das bedeutet einerseits, dass Wertstoffe
in einen Verwertungskreislauf eingehen sollen und andererseits ein sachgerechter Umgang mit Abfallen
in Verantwortung der Endnutzer sowie der kommunalen Entsorgungstréger liegt. Eine Eintragung jegli-
cher Stoffe in Natur und Landschaft ist zudem weitgehend ausgeschlossen.

Die Richtlinie RL 2008/50/EG sowie die entsprechenden Grenzwerte und die Umsetzung insbesondere
Uber das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die BlmSch-Verordnungen sind ebenfalls im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen. Ziel dabei ist wiederum die Vermeidung und Einddmmung
in diesem Fall von Luftemissionen. Der wesentliche Bewertungshintergrund ergibt sich aus der Ubiquitat
der (Atem-)Luft und der raschen Ausbreitung/Verteilung mdéglicher Schadstoffe.

Im Rahmen des Umweltberichtes ist nun zu prifen, inwieweit die gesetzlichen Vorgaben innerhalb des
Plangebietes umgesetzt werden. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern soll grundsatz-
lich im Einvernehmen mit den Entsorgern erfolgen, die Luftschadstoffbelastungen im Einklang mit den
unterschiedlichen BImSch-Verordnungen.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der vorzu-
findenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich, sodass eine Einleitung in die vorhandene Kanalisation er-
folgt. Die Entsorgung anfallender Abfalle erfolgt im Bestand wie auch nach Planumsetzung durch die
lokalen Entsorgungstrdger. Besondere MaBBnahmen zur Vermeidung von Emissionen im Bestand sind
nicht bekannt.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung des Planvorhabens wird ein Beitrag zur Vermeidung von Emissionen geleistet,
indem das firmeneigene »Green-Buildung«-Konzept am Standort etabliert wird. Dieses tragt den Anforde-
rungen an den Klimaschutz Rechnung und beginstigt eine nachhaltige Bauweise. Die Verwendung na-
tarlicher Kaltemittel, die Nutzung moderner CO2-Integralanlagen zur Einsparung von Heizenergie und
eine effiziente Beleuchtung mit LED ermdglichen einen effizienten und ressourcenschonenden Marktbe-
trieb sowie die Reduzierung von CO2-AusstéBen. Die Verwendung von photokatalytischem Pflaster fiir
die Stellplatzanlage leistet zudem einen Beitrag zum Abbau von Luftschadstoffen (Stickoxid).
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Vor diesem Hintergrund resultieren aus der Planumsetzung positive Auswirkungen auf das Schutzgut,
der Eingriff wird als maBig bis hoch bewertet.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hétte keine Auswirkungen auf das zu betrachtende Schutzgut zur Folge.

5.11.Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Der wachsenden Bedeutung erneuerbarer Energien im Strombereich wird insbesondere durch das Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG) aus dem Jahr 2000 Rechnung getragen, welches zuletzt 2017 gean-
dert wurde. Das EEG stellt das zentrale Steuerungsinstrument fiir den Ausbau erneuerbarer Energien in
der Bundesrepublik dar und zielt auf einen Umbau der Energieversorgung und die Steigerung des Anteils
erneuerbarer Energien an der Stromversorgung ab. Aus den gesetzlichen Vorgaben resultieren folgende
schutzgutbezogenen Ziele:

e klimavertragliche Energieversorgung

e Unabhéangigkeit vom Import fossiler Brenn-, Kraft- und Heizstoffe

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Im Hinblick auf die Bestandssituation sind keine besonderen MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sowie den sparsamen und effizienten Einsatz von Energie ergriffen worden. Mégliche Vorbelas-
tungen sind nicht bekannt.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung des Planvorhabens wird ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie geleistet. Der Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes
erfolgt auf Grundlage des firmeneigenen »Green-Buildung«-Konzeptes, das den Anforderungen an den
Klimaschutz Rechnung tragt und eine nachhaltige Bauweise begiinstigt. Die Errichtung einer Photovolta-
ikanlage auf dem Dach des neuen Baukorpers gestattet so etwa die Nutzung von Sonnenenergie. Weite-
re Aspekte des »Green-Buildung«-Konzeptes wurden bereits im vorangegangenen Kapitel erlautert.

Vor diesem Hintergrund resultieren aus der Planumsetzung positive Auswirkungen auf das Schutzgut,
der Eingriff gilt als maBig bis hoch.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Gegenuber der Bestandssituation wird es in Folge des Ausbleibens der Planung keine Verédnderungen im
Hinblick auf das zu untersuchende Schutzgut geben.

5.12. Auswirkungen durch die Anfalligkeit fiir schwere Unféalle oder Katastrophen

Die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anfalligkeit von Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ergibt sich aus der Umsetzung der europaischen Seveso-IlI-Richtlinie in nationales Recht. Das
s.g. Gesetzes- und Verordnungspaket zur Umsetzung der europédischen Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-Richtlinie))
ist jeweils im Dezember 2016 und Januar 2017 in Kraft getreten. Daraus ergeben sich u.a. zahlreiche
Neuerungen im Hinblick auf das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung (UVPG), das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie das Bundesberg-
gesetz (BBergG). Wesentlicher, zu berlicksichtigender Bestandteil ist zudem insbesondere die s.g. Stér-
fallverordnung (12. BImSchV).

Eine Anfélligkeit fur Stérfalle kann nach Information der Bezirksregierung Arnsberg ausgeschlossen wer-
den (siehe dazu auch Kapitel 4.7.11).

5.13. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen ergeben sich in Bezug auf die Schutzgiter Boden, Flache und Wasser.
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5.14. Zusammenfassende Bewertung

In der Zusammenschau resultieren aus dem in Rede stehenden Vorhaben folgende schutzgutbezogene
bzw. umweltrelevante Auswirkungen:

Abbildung 6: Schutzgutbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut / Umweltbelang

Auswirkungen
der Planung

Erlauterung der Auswirkungen

Mensch

Hoch

Langfristige Sicherung der Versorgungssituation
(obgleich kein unmittelbarer Umweltbelang)

Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Gering

Wegfall einzelner, kleinerer Griinstrukturen bzw.
-bereiche in Folge der vorhabenbedingten Um-
strukturierung des Planungsbereiches, die je-
doch keine Geeignetheit fir planungsrelevante
Arten besitzen

Flache

Gering

Neustrukturierung des Gelandes, neue kleinteili-
ge Freiflachen fir Baumanpflanzungen

Boden

Gering

sowohl im Bestand als auch nach Planumset-
zung Standort fir wirtschaftliche Nutzung (i.S.
eines Einzelhandelsstandortes), darlber hinaus
keine weiteren nennenswerte schutzgutbezoge-
ne Funktionen

Wasser

Gering

Das Plangebiet liefert sowohl im Bestand als
auch nach Planumsetzung keinen nennenswer-
ten Beitrag im Hinblick auf die schutzgutbezoge-
nen Funktionen

Klima und Luft

MaBig bis hoch

Klimafreundlicher und ressourcenschonender
Betrieb des neuen Marktgeb&udes, Beitrag zur
Reduzierung von CO2-AusstéBen und Abbau
von Stickoxiden durch Photokatalyse

Orts- und Landschaftsbild

MaBig

Errichtung eines neuen Baukérpers, der im Hin-
blick auf seine Position und Ausgestaltung kein
vollkommen neues schafft, jedoch zur Aufwer-
tung des Standortes beitragt

Kultur- und sonstige Sachguter

Gering bis maBig

Ruckbau der Bestandsbebauung ohne besonde-
ren Schutzwert als erforderliche Grundvoraus-
setzung zur Umsetzung des Planvorhabens

Natura2000-Gebiete

Keine Auswirkungen

Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit
Abfall und Abwéssern

M&RBig bis hoch

Reduzierung von CO2-AusstdiBen, Abbau von
Luftschadstoffen (Stickoxid) durch Photokatalyse

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Mé&RBig bis hoch

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsa-
mer und effizienter Marktbetrieb (z.B. durch Ein-
satz von Photovoltaik- und LED-Technik und
photokatalytischem Pflaster)

Auswirkungen durch die Anfal-
ligkeit fir schwere Unfalle und
Katastrophen

Keine Auswirkungen
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6. Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umwelt-
auswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen

6.1.1. MaBnahmen zur Vermeidung/Verringerung

Um die voraussichtlichen Eingriffe in die Schutzgiiter zu verringern bzw. vollstandig zu vermeiden, wur-
den folgende MaBnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ergriffen:

Abbildung 7: Ergriffene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung méglicher Eingriffe

Schutzgut / Umweltbelang MaBnahmen zur Vermeidung | MaBnahmen zur Verringerung

Tiere, Pflanzen und biologische | Aufnahme von Hinweisen zum | Anpflanzen von Baumen im Pla-
Vielfalt Thema Artenschutz (bspw. nungsbereich

Verweis auf Rodungsverbot
gem. § 44 BNatSchQG)

6.1.2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fir den Geltungsbereich des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung durchgefihrt (vgl. grinplan biro fir landschaftsplanung im Januar
2019). Im Rahmen einer Vor-Ort-Erfassung im November 2018 wurde zunachst der derzeitige Status
Quo des Planungsbereiches ermittelt, der die Grundlage fur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung darstellt. Im
Anschluss wurde dem ermittelten dkologischen Wert des Ausgangszustand der 6kologische Wert des
Planungszustands gegenibergestellt.

»Das ca. 9450 m? groBe Plangebiet ist durch einen hohen Versiegelungsgrad und nur geringe Griinfl&-
chenanteile gekennzeichnet. Der GroBteil des Gebiets wird durch umfangreiche Geb&ude und Pflaster-
sowie Lagerflachen eingenommen. Kleinere Rasenflachen, eingefasste Beete und ein Privatgarten sind
als einzige Grinstrukturen vorhanden.

Daneben befinden sich zwei Einzelbdume im Eingriffsbereich. Es handelt sich um eine zweistdmmige
Robinie (Robinia pseudoacacia), die durch die Planung beansprucht wird sowie einen Urwelt-
Mammutbaum (Metasequoia glyptostroboides), der als Parkplatzbaum erhalten werden kann« (griinplan
biro fur landschaftsplanung im Januar 2019).

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde nach dem Verfahren des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV) »Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung
in NRW« (Stand 2008) durchgefuhrt. Um eine einfache Erfassung des Wertes des Untersuchungsraumes
fur Naturschutz und Landschafts- pflege zu ermdglichen, wird die Bewertung auf der Grundlage von Bio-
toptypen vorgenommen. Die Biotoptypen sind in der Biotopwertliste vorgegeben; die den einzelnen Bio-
toptypen einen Wertfaktor (je m?) zuordnet. Die Wertfaktoren sind insbesondere von der Seltenheit, Wie-
derherstellbarkeit und 6kologischen Eigenart eines Biotops abgeleitet. In der Biotoptypenwertliste erhalt
jeder Biotoptyp einen Grundwert auf einer Skala von 0 bis 10. Dabei entspricht 0 dem niedrigsten und 10
dem hdchsten Wert fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Der Wert einer Flache wird berechnet indem Wertfaktor und Flachengrofe miteinander multipliziert wer-
den. Der Eingriffswert bzw. der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich des
Flachenwerts vor dem Eingriff (Status Quo) und dem angenommenen zukiinftigen Zustand gemafl dem
Planungskonzept bzw. der Flachenbilanz des Bebauungsplans.

Dem ermittelten Biotopwert des Ausgangszustandes von 2.034,6 Wertpunkten steht nach Realisierung
des Planvorhabens ein prognostizierter Biotopwert von 2.438,0 Wertpunkten gegenuber. Aus dem Ver-
gleich von Ausgangs- und Planungszustand errechnet sich bezogen auf die Grundflache demnach eine
positive Gesamtbilanz in Héhe von 403,4 Wertpunkten (siehe nachfolgende Abbildungen).
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Abbildun

g 8: Bilanzierung der Grundflachen

Bilanzierung der Grundfldchen

Bestand

g:)::ptyp- Beschreibung Flache (m?) Wert Einzelflichenwert
11 Versiegelte Flache (Gebaude, Pflasterflachen) 8.598,5 0 0,0
22 StralRenbegleitgriin ohne Gehélzbestand 109,6 2 219,2
2.3 StralRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand 169,8 4 679,2
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Geholzen 349,2 2 698,4
4.5 Intensivrasen (Staudenrabatten, Bodendecker) 2189 2 4378
Gesamt 9.446,0 2.034,6
Planung

gl:‘::plyp- Beschreibung Flache (m?) Wert Einzelflichenwert
Verkehrsflache (1.687 m? Gesamtfliche)

11 Versiegelte Flache (Geb&dude, Pflasterflachen) 1.407,0 0 0,0
22 Erhalt StraRenbegleitgriin ohne Gehélzbestand im NW und W des Plangebietes 110,0 2 220,0
2.3 Erhalt StralRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand (Einzelbaumpflanzungen) im NW des Plangebietes 170,0 4 680,0
Sondergebiet »Nahversorgungsstandort«

7.759,0 m? Gesamtfldche / davon Anteil ,Flachen fiir Bepflanzung* (429 m? Gesamtflache)

1.1 Versiegelte Flache (Neuanlage Gebaude, Pflasterflachen, Zufahrten) - Restflache 7.330,0 0 0,0
2.2 StralRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand 89,0 2 178,0
23 StralRenbegleitgriin mit Gehdlzbestand (Einzelbaumpflanzungen) 340,0 4 1.360,0
Gesamt 9.446,00 2.438,0
Gesamtbilanz

Biotopwertdifferenz (Gesamt-Biotopwert Planung - Gesamt-Biotopwert Bestand) I + 403,40

Die nachfolgenden Plane stellen den Ausgangszustand sowie den Zustand nach Planumsetzung dar:

Abbildung 9: Biotoptypen Bestand (Status Quo)

inzelbaum (Roblinie)

entfallt gem. Planung

nz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
0)

Abbildung 10: Biotoptypen Planungszustand (nach Planumsetzung)

28

Biotoptypen-Bestand
Biotoptyp *

[IIEI] Gebaude

Versiegelte Flache

itgriin ohne Gehdl.
- StraRenbegleitgriin mit Gehélzbestand

Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze oder
mit < 50% heimischen Gehdlzen

Intensivrasen

D Geltungsbereich

*nach Bewertungsmethode "Numerische Be-
wertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung
in NRW" (LANUV, 2008)

Biotoptypen-Bestandsplan zu
Bebauungsplan Nr. 24
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Biotoptypen
Planungszustand
A d Biotoptyp *
A - 52 v ﬂ:[ﬂ] Geb&ude

o ARASALAAAY i : Versiegelte Flache

23 T — ? StraBienbegleitgriin ohne Gehélzbestand
3 K -E StraBenbegleitgriin mit Gehélzbestand

° § Erhalt Bestandsbaum
(Metasequioa)

11

D Geltungsbereich

- L ‘

*nach Bewertungsmethode "Numerische Be-

wertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung

in NRW" (LANUV, 2008); angenommener Plan-
i gem.

Biotoptypen-Planungszustand zu

233 & Bebauungsplan Nr. 24

»Aldi Discountmarkt Dorstener StraRe«
in Herne

AT MaBstab: 1 : 750
Eliiplan |

Stand: 30.01.2019

Bearbeitung:
A. Quante

Der vorhabenbedingte Eingriff gilt damit als vollumfénglich kompensiert; es kommt dartber hinaus zu
einer geringfligigen Verbesserung des 6kologischen Wertes des Geltungsbereiches gegenlber der Be-
standssituation. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind dementsprechend nicht erforderlich.

7. Zusétzliche Angaben

7.1. Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sowie technische Liicken oder fehlende Er-
kenntnisse sind im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes nicht aufgetreten.

7.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt (Monitoring)

GemaB § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden »die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Sie nutzen dabei die im Umweltbericht (...) angegebenen Uberwachungsmafinahmen und die Informatio-
nen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB.« Dabei sind MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu empfehlen.

Fir den in Rede stehenden Bebauungsplan werden folgende MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt empfohlen:
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Abbildung 11: Empfohlene Monitoring-MaBnahmen

Schutzgut / Umweltbelang Monitoring-MaBnahme Zeitraum

Tiere, Pflanzen und biologische | Uberpriifung der zu realisie- Erstmalig ein Jahr nach Realisie-

Vielfalt renden und zu erhaltenden rung der BaumaBnahme
Bepflanzung

Uberpriifung des Zustands der | Alle 5 Jahre
zu pflanzenden Baume, sowie
Sicherstellung des Erhalts und
gleichwertiger Ersatz bei Ver-
lust

Dariiber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uberpriifung durch
Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Prifbogens durch die jeweils betroffenen Amter
vorgesehen. Inhaltlich soll die Uberprifung u.a. folgende Punkte abdecken:

o Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere von MaB-
nahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegen ihrer Nichtdurchfiihrung nicht erwartete
nachteilige Auswirkungen auftreten

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht erwarte-
ter nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzguter

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem gegenwértigen Wissensstand ange-
messenerweise verlangt werden kénnen. Die Gemeinde kann sich gemaf § 4 Abs. 3 BauGB auf die Er-
flllung der Berichtspflichten externer Fachbehdrden stiitzen.

7.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In dem betrachteten Untersuchungsraum ist der Neubau eines Lebensmittelmarktes auf dem Gelénde
eines ehemaligen Elektronikfachmarktes mit benachbartem Garten- und Landschaftsbaubetrieb geplant.
In Folge der Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu Auswirkungen auf einzelne der in Anlage
1 BauGB aufgelisteten umweltbezogenen Schutzgiiter und Belange.

Wesentliche (positive) Auswirkungen ergeben sich in Folge der Planumsetzung fir die Schutzglter
Mensch (Sicherung der Versorgung), Klima und Luft sowie im Hinblick auf die Vermeidung von Emissio-
nen, den sachgerechten Umgang mit Abfall und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Umsetzung des firmeneigenen »Green-Building«-
Konzeptes).

Geringe bis méaBige Auswirkungen hat die in Rede stehende Planung auf die Schutzgiter Kultur- und
sonstige Sachglter (zur Planumsetzung wird die derzeit im Plangebiet befindliche Bebauung, mit Aus-
nahme eines Gebaudes mit Wohnnutzung, zurtickgebaut) und Orts- und Landschaftsbild (Reaktivierung,
Umstrukturierung und gestalterische Aufwertung des Standortes),

Geringe Auswirkungen ergeben sich durch die Planung im Hinblick auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt (Wegfall einzelner, kleinerer Griinstrukturen bzw. -bereiche ohne nennenswerte
Bedeutung fir das Schutzgut), Flache (Neustrukturierung des Gelandes, neue kleinteilige Freiflachen mit
Baumanpflanzungen), Boden (Standort flir wirtschaftliche Nutzung im Bestand wie nach Planumsetzung)
und Wasser (allenfalls geringfligige Veréanderungen gegenlber der Bestandssituation).

Die weiteren Schutzgiter bzw. Umweltbelange (Natura2000-Gebiete sowie Auswirkungen durch die An-
falligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen) werden durch das Planvorhaben nicht beriihrt, sodass
hier keine Auswirkungen zu erwarten sind.

In Folge der Planumsetzung entsteht ein moderner, zukunftsféhiger Lebensmitteldiscountmarkt, der die
Versorgung der angrenzenden Siedlungsbereiche langfristig sicherstellt. Da das Planvorhaben an einem
bereits bebauten Standort realisiert wird, sind die Auswirkungen auf die Umwelt insgesamt als legitim
einzustufen. Die Realisierung des Vorhabens an einem anderen Standort (etwa auf der »griinen Wiese«)
wirde fir einzelne Schutzgiter und Umweltbelange deutlich héhere Auswirkungen mit sich bringen. Die
Durchfihrung der Umweltprifung erfolgte mit den gangigen Methoden und Hilfsmitteln und unter konse-
quenter Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben. Als wesentliche Grundlagen fir die Bewertung wur-
den die fir das Bauleitplanverfahren erarbeiteten Fachgutachten, die in Kapitel 4 ausgewerteten Fachin-
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formationen und -unterlagen sowie die 6ffentlich verfigbaren Daten des LANUV, der Stadt Herne und der
betreffenden Fachbehérden herangezogen.

Der Oberblirgermeister

In Vertretung

(Friedrichs)
Stadtrat
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