Durchfuihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5
— Pluto V —

mit Stand vom 15.10.2019

zwischen der

Stadt Herne
Postfach 101820
44621 Herne
vertreten durch den Oberblrgermeister
(nachfolgend ,Stadt” genannt)

und der

MBM Hochbau GmbH
Otto-Hahn-Stralke 9
59399 Olfen
vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéaftsflihrer Franz Formann
(nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt)

wird folgender Vertrag geschlossen: ‘

Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt, sechs freistehende Einfamilienhduser sowie zwélf Doppel-
haushaélften zu errichten. Die hierzu erforderlichen ErschlieBungsanlagen innerhalb des
Plangebiets sollen ebenfalls vom Vorhabentrager gebaut werden. Der Haupt- und Finanz-
ausschuss der Stadt Herne hat auf Antrag des Vorhabentragers am 25.09.2012 die Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 - Pluto
V - beschlossen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von sechs freistehenden Einfamilienhdusern sowie zwélf
Doppelhaushélften einschliellich der erforderlichen ErschlieRung geschaffen werden.

Rechtliche Grundlage flr diesen Vertrag bilden § 12 des Baugesetzbuchs in der zurzeit giil-

tigen Fassung sowie § 54 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der zurzeit gliltigen Fassung.
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Teil 1
Allgemeines

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind das Vorhaben - die Errichtung von sechs freistehenden Ein-
familienhausern sowie zwolf Doppelhaushalften - und alle im Zusammenhang mit dem Vor-
haben erforderlichen Mallnahmen einschlief3lich der ErschlieBung. Das Vertragsgebiet um-
fasst die Flurstlicke Gemarkung Wanne-Eickel, Flur 57, Flurstlicke 342, 372, 373 und 374
sowie teilweise 343, 379, 380, 399 und 428. Die exakte Abgrenzung entspricht dem raumli-
chen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 - Pluto V - und ist der
Anlage 1 zu entnehmen.

§ 2 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind folgende Anlagen:

Anlage 1 - Raumliche Abgrenzung des Vertragsgebietes

Anlage 2 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 - Pluto V -

Anlage 3 - Die mit dem Fachbereich Tiefbau und Verkehr der Stadt abgestimmten und
freigegebenen Ausflihrungsplane zur Verkehrserschliebung und zur
Entwésserung des Blros IBF Felling vom 11.06.2019 bzw. 24.04.2019

Anlage 4 - Kostenschatzung

§ 3 VorbereitungsmafRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstii-
cke erforderlichen Vorbereitungsmafinahmen durchzuflihren. Dazu gehéren insbesondere

a. das Abraumen baulicher Anlagen und Rodungsmafinahmen (die Rodung von Gehdlzen
ist aus Grlinden des Artenschutzes im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar durch-
zuflihren),

b. die vorschriftsmalliige Behandlung, Entsorgung, Beseitigung und Sicherung von Boden-
verunreinigungen entsprechend § 5 Absatz 1 Buchstabe i; Sicherungs- und Sanierungs-
arbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.

c. Baugrunduntersuchungen sowie das Einholen der Stellungnahme des Kampfmittelrdum-
dienstes,

d. die Vermessung,
e. das Abstecken der Flachen fiir die herzustellenden ErschlieRungsanlagen durch OBVI,
f. die Kanalnetzanzeige gemaf § 58 Absatz 1 Landeswassergesetz (LWG) fiir die

Schmutzwasseranlagen; die Planunterlagen (einschlieRlich Erlauterungsbericht) sind iber
die Stadt bei der Bezirksregierung Arnsberg einzureichen,

g. die Kanalnetzanzeige gemal § 58 Absatz 1 Landeswassergesetz (LWG) flir die Regen-
wasseranlagen; die Planunterlagen (einschlieRlich Erlauterungsbericht) sind bei der Stadt
Herne, Untere Wasserbehorde, einzureichen.
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§ 4 Durchfiuihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens im Vertragsgebiet
und zur Durchflihrung der im Zusammenhang mit dem Vorhaben erforderlichen MaRnahmen
nach den Regelungen dieses Vertrags.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich,

a. spatestens 3 Monate nach Bestandskraft der ersten Baugenehmigung fiir eines der im
Vorhaben- und ErschieRungsplan beschriebenen Wohngebaude, spatestens jedoch bis
zum 31.10.2020, mit dem Ausbau der ErschlieSungsanlagen zu beginnen,

b. die Baustralle gemaR § 7 Absatz 9 bis zum Erstbezug eines im Vertragsgebiet errichteten
Wohngebaudes fertigzustellen,

c. spatestens 3 Monate nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
5 den ersten vollstdndigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir eines der im Vorha-
ben- und Erschieflungsplan beschriebenen Wohngebaude einzureichen,

d. spatestens 3 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung fiir das erste Wohngebé&ude
mit dem Bau des ersten Wohngebaudes zu beginnen und es innerhalb von 9 Monaten fer-
tigzustellen,

e. spatestens 6 Monate nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
5 einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir die zwélfte Wohneinheit
einzureichen,

f. spatestens 3 Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung fiir die zwolfte Wohneinheit
mit dem Bau der zwolften Wohneinheit zu beginnen und diese innerhalb von 9 Monaten
fertigzustellen und

g. die ErschlieBungsanlage spéatestens bis zum 31.12.2024 endgliltig fertigzustellen (techni-
sche Herstellung einschlieRlich Eigentumstibertragung der erforderlichen Grundsticksfla-
chen an die Stadt Herne)

(3) Die vorstehenden Fristen zur Durchflihrungsverpflichtung verschieben sich um die Dauer
von gerichtlichen Streitverfahren oder sonstigen Verzégerungen, die nicht in der Verantwor-
tung des Vorhabentragers liegen. Sie werden mit Einleitung des Streitverfahrens oder bei
Vorliegen sonstiger Verzégerungen unterbrochen und nach Beendigung neu vereinbart.

§ 5 Planunterlagen

(1) Der Vorhabentréger hat das Vorhaben in geeigneter Form auf der Grundlage einer aktuell
anzufertigenden Vermessungsgrundlage (Katasterplan) darzustellen. Bestandteile der Plan-
unterlagen sind:

a. der vorhabenbezogene Bebauungsplan (Anlage 2) im MafRstab 1 : 500 in farbiger Ausfiih-
rung in Anlehnung an die Planzeichenverordnung in der aktuellen Fassung inklusive Vor-
haben- und ErschlieBungsplan mit Darstellung der Nutzungen, der Zahl der Vollgeschos-
se, der VerkehrserschlieRung, der Stellplatzanlagen und der Anbindung an die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen, der Gestaltung der Freiflachen sowie der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen sowie des Bauvorhabens in geeignetem Mafstab,

b. die Begrtindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
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k.

Ausfuhrungsplane (Anlage 3) mit Langsschnitten, Regelquerschnitten, Héhenplénen, Pro-
filzeichnungen und Bauzeitenplan flr die Entwasserung inklusive angeschlossener Fla-
chen und Versiegelungsgrad sowie den Strallenbau, die Straf’enbeleuchtung und das
Strallenbegleitgrin einschlieRlich Markierung und Beschilderung,

ein Ausbauplan fur Leitungen und Leerrohre im StralRenkorper,

. lagegenaue Trassenplane der Ver- und Entsorgungstrassen,

ein Abgrabungsverzeichnis einschlieRlich Lageplan fiir die zuktinftige 6ffentliche Ver-
kehrsflache,

. eine StralRenschlussvermessung einschlieflich einer Aufnahme der Topographie,

. Kanalrevisionsplane, durchgeflhrt durch einen &ffentlich bestellten Vermessungsingeni-

eur im ETRS-Koordinatensystem,

ein Bodengutachten mit Darstellung und Auswertung der Untersuchungsergebnisse sowie
Gutachten mit Darstellung der eventuell bereits durchgeflihrten Sicherungs- und Sanie-
rungsmalnahmen bzw. unter Umsténden erforderlicher Sicherungs- und Sanierungs-
malnahmen mit Zeit- und Kostenplan,

eine Artenschutzprifung durch einen Fachgutachter sowie

ein Verkehrslarmgutachten durch einen Fachgutachter.

(2) Der Vorhabentrager beauftragt die Erarbeitung der Planunterlagen gemaR Absatz 1 im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung und stellt diese der Stadt kostenfrei fiir das Bau-
leitplanverfahren und zur Priifung der ErschlieRung und Entwasserung in der notwendigen
Anzahl in analoger sowie in digitaler Form in den gangigen Dateiformaten zur Verfligung.
Alle Untersuchungen, Gutachten und Dokumentationen geméaR Absatz 1 Buchstabe i. sind
dem Fachbereich 51/5, Untere Bodenschutzbehérde, zur Zustimmung vorzulegen und zur
Verfligung zu stellen.

(3) Die Stadt ist berechtigt, die Planunterlagen in gleicher Weise wie der Vorhabentrager zu
verwenden. Falls erforderlich, holt der Vorhabentrager dafiir die Zustimmung bei den beauf-
tragten Stellen ein.
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Teil 2
Vorhaben

§ 6 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben zielt darauf ab, 6 freistehende Einfamilienhduser sowie 12 Doppelhaushélften
zu errichten, die somit insgesamt 18 Wohneinheiten umfassen. Die Einfamilienhduser wer-
den im nordostlichen und stidwestlichen Plangebietsbereich realisiert, die Doppelhduser im
nordwestlichen und stdostlichen Bereich. Die beabsichtigten Grundstlicksgrofen variieren
zwischen 300 und 450 m? fiir die freistehenden Einfamilienhduser bzw. 250 und 400 m? fir
die geplanten Doppelhaushalften. Ein GroRteil der Grundstiicke erhalt auRerdem nach Siid-
westen orientierte Garten. Im Plangebiet befindet sich zudem ein bestehendes Gebaude mit
Wohnnutzung, das in die Planungskonzeption eingebunden und so erhalten wird.

Die Erschlieung des Vorhabenstandortes erfolgt tiber die stidwestlich angrenzende Hein-
rich-Imbusch-Stra3e. Von dieser ausgehend wird eine ErschlieRungsstrale in nordéstliche
Richtung angelegt, die in einen Wendekreis miindet. Die ErschlieRungsstrale wird als 6ffent-
liche Stralde mit neun Stellplatzen angelegt und als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.
Die HaupterschlieBungsstralRe wird mit einer Breite von 6,5 m angelegt und ist damit ausrei-
chend dimensioniert. Flir LKW-Verkehr, Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge und Miillfahrzeuge
besteht eine Wendemdéglichkeit durch die geplante Wendeanlage im Nordosten.

Von der neuen Stral3e im Plangebiet wird ein Baufeld direkt erschlossen. Die weiteren Bau-
felder werden durch private Wohnwege erschlossen, die an die Anlieger verdufert und von
diesen unterhalten werden. Innerhalb des Plangebietes ist ein privater Stellplatzschlissel
von 1,0 vorgesehen. Die daraus resultierenden, erforderlichen Stellplatze sind auf den priva-
ten Flachen zu realisieren, etwa in Form von Garagen oder Carports. Die Garagen sind mit
einer Lange von 9,0 m vorgesehen.

Die im Plangebiet vorzufindenden Freirdume ergeben sich zukdinftig aus der Stellung, GréRe
und Positionierung der zu errichtenden Gebaude und sind den jeweiligen Grundsttickseigen-
timern zugeordnet. Nutzung und Gestaltung der Freiflachen obliegen somit ebenfalls den
zukinftigen Eigenttimern bzw. Nutzern. Mit dem Ziel, ihnen eine méglichst hohe Flexibilitat
einzurdumen, wird von einem Ubergeordneten Freiraumkonzept fiir die privaten Grund-
stlicksflachen abgesehen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt zukiinftig nach Abwasserarten getrennt in einem
neu anzulegenden Entwasserungssystem. Der erforderliche Schmutzwasserkanal wird an
die vorhandene Kanalisation in der angrenzenden Heinrich-Imbusch-StralRe angeschlossen.
Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber ein bestehendes Regenriickhaltebecken in
die Vorflut des westlich zum Plangebiet gelegenen Hiiller Baches eingeleitet. Der Anschluss
an weitere Versorgungs- (Gas, Wasser, Strom) und Telekommunikationsleitungen ist gesi-
chert. Die flr die Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen Kanalleitungen werden
innerhalb der neuen Erschlieungsstralie angeordnet.
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Teil 3
ErschlieBung

§ 7 Allgemeines

(1) Die Stadt libertragt dem Vorhabentrager die Planung und Herstellung der projektierten
Stralde, einschlieRlich der Strallenbeleuchtung, Begriinung, Markierung, Beschilderung und
des Entwésserungskanals. Die zur 6ffentlichen ErschlieBung gehérende Wendeanlage kann
nicht auf dem eigenen Grundstlick des Vorhabentragers hergestellt werden. Der Vorhaben-
trager muss hierfur die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Flache auf den Flurstlicken Nr. 343, 379
und 389, jeweils Flur 57, Gemarkung Wanne-Eickel, in Anspruch nehmen. Die genannten
Flurstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Herne, die hiermit die Inanspruchnahme der
Flache zum Bau der projektierten offentlichen ErschlieRungsanlagen unter MaRgabe der
Regelungen in § 17 dieses Vertrags gestattet.

(2) Mit Wirkung zum 01. Januar 2008 wurde die Aufgabe der Abwasserbeseitigung gemaR §
53 Absatz 1 Landeswassergesetz NRW grundsatzlich von der Stadt Herne auf die Stadtent-
wasserung Herne AOR ibertragen. Die AOR erfiillt die ihr obliegenden Aufgaben unter Ein-
beziehung der Stadtentwasserung Herne GmbH & Co. KG (SEH).Die Stadt und die SEH
arbeiten eng zusammen und stimmen sich untereinander ab. Ansprechpartner flir den Vor-
habentrager ist die Stadt. Die Stadt stellt die Abstimmung aller vertraglichen Angelegenhei-
ten mit der SEH sicher.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die zum Vorhaben gehérenden ErschlieRungsanla-
gen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen. Die zu errichtende
Stralle ist im vorgenannten Lageplan (§ 5 Abs. 1 Buchstabe c) grau, die Beleuchtungsanlage
gelb und die abwassertechnische Anlage rot und blau gekennzeichnet. Die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen richtet sich nach folgenden Planunterlagen, die mit der Stadt vor Be-
ginn des Ausbaus abgestimmt werden:

a. Entwasserung - Herstellung der Abwasseranlage nach der Planung und Baubeschreibung
des Entwasserungsentwurfes des Ingenieurbtiros Felling vom 24.04.2019.

b. StralRenbau, StraRenbeleuchtung und Strallenbegleitgriin - Herstellung der StraRe und
der StralRenbeleuchtung einschl. Markierung und Beschilderung nach der Planung und
Baubeschreibung des Strallenbauentwurfes des Ingenieurbiros Felling vom 11.06.2019.

c. Alle zur Ausflihrung kommenden Planunterlagen (Lageplane und Ausflihrungspléne)
mussen den Genehmigungsvermerk der Stadt tragen. Sie sind mindestens vier Wochen
vor dem jeweiligen Beginn der Ausfiihrung der Stadt zur Genehmigung vorzulegen und
innerhalb dieser Zeit freizugeben.

(4) Die Ausflihrungspléane werden nach Freigabe Bestandteile dieses Vertrages.

(5) Art und Ausfiihrung der Entwésserungskanale werden durch die Stadt in Abstimmung mit
der SEH bestimmt. Grundlage ist dabei der von dem Ingenieurbiiros Felling vorgelegte Ent-
wasserungsentwurf. Die zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht bekannten aber zu erwarten-
den Regelungen aus der Kanalnetzanzeige fiir den Schmutzwasserkanal nach § 58 Absatz 1
des Landeswassergesetzes seitens der Bezirksregierung Arnsberg und aus der Kanalnetz-
anzeige fiir den Regenwasserkanal nach § 58 Absatz 1 und der Genehmigung nach § 58
Absatz 2 des Landeswassergesetzes seitens der Unteren Wasserschutzbehérde der Stadt
Herne sind in vollem Umfang von dem Vorhabentrager zu beachten und umzusetzen.
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Die Entwasserung erfolgt in den Kanal in der Heinrich-Imbusch-Strafie.

(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spatestens 3 Monate nach Bestandskraft der Bau-
genehmigung fur das erste Wohngebaude des Vorhabens, spatestens jedoch bis zum
31.10.2020, mit dem Ausbau der Erschliefungsanlagen zu beginnen. Flr den Fall, dass der
Vorhabentrager dieser Verpflichtung nicht nachkommt, stehen der Stadt Herne die Rechte
gemal § 16 dieses Vertrages zu.

(7) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die BaustraRe geméan Absatz 9 spatestens bis zum
Erstbezug eines im Vertragsgebiet errichteten Wohngebaudes fertigzustellen. Fiir den Fall,
dass der Vorhabentrager dieser Verpflichtung nicht nachkommt, stehen der Stadt Herne die
Rechte gemal § 16 dieses Vertrages zu.

(8) Sollten bei Beginn des Endausbaus noch unbebaute Grundstiicke im Vertragsgebiet vor-
handen sein, so wird der Vorhabentrager eine ,NoterschlieBung“ der malgeblichen Grund-
stlicke (Hausanschlussleitungen einschliellich erkennbarem Endrohr — sichtbare Verortung
— bis hinter die Grundstiicksgrenze und Leerrohre von allen Hauptversorgungsleitungen bis 1
m hinter die strallenseitige Grundstiicksgrenze) an auswahlbaren Stellen der Grundstiicke
vornehmen, um die spateren Aufbrucharbeiten in den neuen ErschlieRungsflachen auf ein
Minimum zu reduzieren.

(9) Da sich die Bebauung der Grundstlicke (iber einen ldngeren Zeitraum erstreckt und damit
der Strallenendausbau erst spater erfolgen kann, ist an die Beschaffenheit der BaustraRen
ein besonderer MalRstab anzulegen. Die Baustralen miissen in voller Breite mit Oberbau
und einer 8 cm dicken bituminésen Tragschicht ausgestattet sein; die BaustraRen (zwischen
bebauten Grundstiicken und 6ffentlicher Stralle) einschlieRlich Beleuchtung und Beschilde-
rung mussen bei Erstbezug eines im Vertragsgebiet gelegenen Gebaudes vorhanden sein.

(10) Sollten die Standorte fir die 6ffentlichen Beleuchtungskérper auf den privaten Grund-
stlicken entlang der StralRe geplant werden, so hat der ErschlieRungstréager mit den Grund-
stlckseigentimern (z.B. in den Grundstlickskaufvertrdgen) die freie Zugénglichkeit fiir die
Stadt oder eines von ihr Beauftragen wie folgt zu vereinbaren: ,Der Kéufer ist, sollten die
6ffentlichen Beleuchtungskérper geméal Durchfiihrungsvertrag vom 15.10.2019 auf den pri-
vaten Grundstlicken entlang der Stral3e geplant werden, verpflichtet, der Stadt oder eines
von ihr Beauftragen die freie Zugénglichkeit zu den Beleuchtungsstandorten zu gewéhren.”

(11) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, je Wohneinheit 0,5 Stellplatze in der 6ffentlichen
Verkehrsflache zu bauen.

§ 8 Versorgungseinrichtungen

(1) Der Vorhabentrager hat insbesondere folgende Versorgungsunternehmen - soweit betrof-
fen - von der Herstellung der Erschlielungsanlage zu benachrichtigen und darauf hinzuwei-
sen, dass von diesen die in den ErschlieRungsfléchen vorhandenen und zu verlegenden
Anlagen rechtzeitig geschtitzt, umgelegt bzw. hergestellt werden missen:

Stadtwerke Herne AG, Abt. Strom/Abt. Gas, Postfach 10 17 60, 44607 Herne
Wasserversorgung Herne GmbH, Postfach 10 17 09, 44607 Herne

SEH Stadtentwasserung Herne GmbH & Co. KG, Postfach 101760, 44607 Herne
Gelsenwasser AG, Postfach 10 09 44, 45809 Gelsenkirchen

EGLV Emschergenossenschaft-Lippeverband, Postfach 101161, 45011 Essen
Deutsche Telekom AG, Niederlassung West, Karl-Lange-Stralie 15, 44791 Bochum
Unitymedia NRW GmbH, Michael-Schumacher-Straie 1, 50170 Kerpen

Arcor AG u. Co. KG, Thea-Leymann-Str. 9, 45127 Essen
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Versatel West GmbH, Am Alfredusbad 8, 46133 Essen

Vodafone GmbH, Pawicker Strafte 30, 45896 Gelsenkirchen

Pepcom, Medienallee 24, 85774 Unterfohring

Siemens AG, Paul-Klinger-Str. 7-11, 45127 Essen

RAG Deutsche Steinkohle AG, Shamrockring 1, 44623 Herne
Evonik-Degussa GmbH, Postfach 230163, 44638 Herne

Evonik Industries AG, Paul-Baumann-Strale 1, 45772 Marl

STEAG Technischer Service GmbH, Forellstrale 100, 44629 Herne
Thyssengas GmbH, Kampstraflte 49, 44137 Dortmund

ThyssenKrupp Real Estate GmbH, Postfach 102165, 45021 Essen
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Regionalcenter
Recklinghausen, Abt. ERNN-V-RP-A, Bochumer Str. 2, 45661 Recklinghausen
PLE doc GmbH, Postfach 120255, 45312 Essen

E.ON Fernwarme, Bergmannsgliickstralie 41-43, 45896 Gelsenkirchen
BP Gelsenkirchen GmbH, Pawicker Str. 20, 46896 Gelsenkirchen
Infracor GmbH, Paul-Baumann-Str. 1, 45772 Marl

® © ©¢ ©¢ ©¢ o ¢ ¢ © © © © o o o o

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, dass bis zur Ubernahme der ErschlieRungsanlage alle
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen sowie die Hausanschlussleitungen / Leer-
rohre bis mindestens 1 m hinter die Grundstlicksgrenzen verlegt sind und ein nachtragliches
Aufgraben der Verkehrsflédchen auf ein notwendiges Minimum begrenzt wird. Ein Ausbauplan
flr die Leitungen / Leerrohre im StraRenkdrper ist der Stadt - Fachbereich Tiefbau und Ver-
kehr - vor Ausflihrung der Arbeiten zur Zustimmung vorzulegen. Sofern die Stadt nicht inner-
halb von zwei Wochen nach Zugang ihre Zustimmung verweigert, gilt die Zustimmung als
erteilt.

(2) Der Vorhabentréger wird die Tiefbauarbeiten, die zur Verlegung aller Hauptversorgungs-
leitungen erforderlich sind, in seine Ausschreibung bzw. in seinen Auftrag zur Erstellung der
ErschlieRungsstralle aufnehmen, um die Gewahrleistung zu vereinheitlichen.

(3) Der Vorhabentrager wird in seinen Kaufvertragen mit den Erwerbern der Grundstiicke
eine Verpflichtung zur Nutzung der hergestellten Ver-/ Entsorgungstrassen wie folgt verein-
baren: ,Der Kéufer ist verpflichtet, die geméal3 des Durchfiihrungsvertrags vom 15.10.2019
durch den Verkéufer erstellten (zu erstellenden) Entsorgungstrassen zu nutzen.*

Ein Entwurf der Kaufvertragspassage ist mit der Stadt abgestimmt. Der Vorhabentrager wird
die Vermessung der hergestellten Ver- / Entsorgungstrassen und die Erstellung lagegenauer
Trassenplane veranlassen und diese der Stadt in zweifacher schriftlicher Ausfertigung sowie
in digitaler Form (dwg-, dxf-, pdf-, doc-, xIs- auf CD-ROM) mit der Abnahme zur Verfligung
stellen. Die Kosten tragt der Vorhabentréger.

§ 9 Ausschreibung und Auftragsvergabe

(1) Die auf der Grundlage der genehmigten Ausbauplanung aufgestellten kompletten Aus-
schreibungsunterlagen (Leistungsverzeichnisse einschlieRlich aller Vorbemerkungen und
Vertragsbedingungen) flr die Auftragsvergaben bedlrfen der Zustimmung der Stadt. Sie
werden von dem Vorhabentréger der Stadt spatestens vier Wochen vor Veroffentlichung zur
Prlfung vorgelegt. Die Stadt wird diese innerhalb von zwei Wochen nach Zugang priifen. Die
Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund versagt werden. Sofern die Stadt nicht innerhalb
von zwei Wochen nach Zugang ihre Zustimmung verweigert, gilt die Zustimmung als erteilt.
Sollten sich im Rahmen des Vergabeverfahrens fachtechnische Anderungen am Leistungs-
verzeichnis ergeben, sind diese der Stadt erneut zur Zustimmung vorzulegen.
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(2) Eine Ausschreibung/Auftragserteilung darf nicht vor Genehmigung der Ausschreibungs-
unterlagen durch die Stadt, Fachbereich Tiefbau und Verkehr, erfolgen.

(3) Uber die zur Verwendung kommenden Baumaterialien ist Einvernehmen mit der Stadt
herzustellen.

(4) Alle ausgeschriebenen Pflanzen mussen den Gutebestimmungen flir Baumschulpflanzen
der Forschungsgesellschaft -Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V- entsprechen. Die
Pflanzqualitat und Menge ist entsprechend der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu wahlen. Es sind eine dreijahrige Fertigstellung- und Entwicklungspflege und Be-
wasserungsgange fur die Pflanzung auszuschreiben. Absatz 2 Satz 2 bis 4 gelten entspre-
chend.

(5) Werden die gesetzten Fristen oder Bedingungen gemaf Teil 3 dieses Vertrages unbe-
ricksichtigt gelassen, sind alle dadurch entstehenden Kosten im vollen Umfang von dem
Vorhabentrager zu tragen (z.B. Nachforderungen aufgrund von Anderungen des Leistungs-
verzeichnisses).

(6) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit der Durchflihrung der MalRnahmen nach diesem
Vertrag nur solche Firmen zu beauftragen, die hierzu die erforderliche Zuverlassigkeit und
Eignung besitzen (z.B. Eintragung in die Handwerksrolle). Der Vorhabentrager verpflichtet
sich, bei der Vergabe der vertragsgegenstandlichen Arbeiten Einvernehmen hinsichtlich der
fachlichen Eignung/Zuverlassigkeit der bauausfiihrenden Firmen mit der Stadt herzustellen.

(7) Bei einer beschrankten Ausschreibung der BaumaRnahme durch den Vorhabentrager ist
vor Versendung der Ausschreibungsunterlagen der Stadt der Bieterkreis zur Freigabe be-
kannt zu geben. Hinsichtlich der fachlichen Eignung und Zuverlassigkeit der Bieter besteht
ein Vetorecht der Stadt. Es wird Einvernehmen hergestellt.

(8) Der Vorhabentrager verpflichtet die zur Durchflihrung beauftragte Firma, bei der Weiter-
gabe von Teilleistungen an Nachunternehmer nur solche Firmen zu beauftragen, die die er-
forderliche Leistungsféhigkeit und fachliche Eignung besitzen (z.B. Eintragung in die Hand-
werksrolle); bei der Weitergabe ist Einvernehmen mit der Stadt herzustellen. Die Weitergabe
von Teilleistungen darf 50 % der voraussichtlichen Herstellungskosten (ohne Planungskos-
ten) nicht berschreiten, eine nochmalige Weitergabe von Teilleistungen des Nachunter-
nehmers wird ausgeschlossen.

§ 10 Bauleitung, Durchfiihrung und Uberpriifung der Arbeiten

(1) Fur die Durchfiihrung dieses Vertrages gilt zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
die Anwendung der VOB Teile B und C in der jeweils gliltigen Fassung als vereinbart.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle Bedingungen dieses Vertrages, die sich auf die
Ausfiihrung/Abwicklung beziehen, an die ausflihrenden Firmen und alle eingesetzten Nach-
unternehmer weiterzugeben.

(3) Die Erschliefungsanlagen sind nach MaRRgabe des von dem Vorhabentréger vorzulegen-
den Bauzeitenplanes herzustellen. Der Bauzeitenplan ist fortwahrend an den Baufortschritt
anzupassen.

(4) Der Stadt ist der Baubeginn mindestens eine Woche vorher schriftlich anzuzeigen. Der
Vorhabentrager wird die durch die BaumalRnahmen betroffenen Anlieger rechtzeitig vor Bau-
beginn schriftlich informieren (Art, Umfang, Zeitplan, mégliche Beeintrachtigungen ausfiih-
render Firmen, Ansprechpartner des Vorhabentragers, der Firma, der Stadt). Die Anwohner-
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information ist vor Versendung der Stadt (Fachbereich Tiefbau und Verkehr) zur Freigabe
vorzulegen.

(5) Die Objekt-/Bautiberwachung sowie die Gesamtkoordination aller bauausflihnrenden Fir-
men einschlieBlich der Versorgungstrager obliegt dem Vorhabentrager oder einem von dem
Vorhabentrager beauftragten Unternehmen. Die Objekt- / Bauliberwachung / Gesamtkoordi-
nation ist durch einen tiefbaufachkundigen Bauingenieur durchzuflihren. Sofern der Vorha-
bentrager ein Ingenieurbtiro mit der Wahrnehmung beauftragt, ist dieses der Stadt unaufge-
fordert zu benennen. Hinsichtlich fachlicher Eignung und Zuverlassigkeit des Ingenieurbliros
besteht ein Vetorecht der Stadt. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, regelméRige Baustel-
lenkontrollen -mindestens dreimal wochentlich- durchzuflihren, mindestens einmal wochent-
lich unter Hinzuziehung des/der Beauftragten der Stadt gemaR § 10 Absatz 7. Sollte die Ob-
jekt-/Bautiberwachung einschlielllich Gesamtkoordination unzureichend sein oder zu Bean-
standungen Anlass geben, stehen der Stadt die Rechte gemaR § 16 des Vertrages zu.

(6) Die Stadt ist berechtigt, die ordnungsgemafie Ausfiihrung der Arbeiten zu (iberwachen
und festgestellte Mangel anzuzeigen. Die Stadt wird festgestellte Mangel sofort nach Fest-
stellung nachweisbar anzeigen. Der Vorhabentrager wird die Mangelanzeige sofort nach
Anzeige prufen. Besteht zwischen den Parteien Uneinigkeit iber das Vorliegen eines Man-
gels bzw. (ber die Art und Weise der Behebung eines einvernehmlich festgestellten Man-
gels, so ist jede Partei berechtigt, die Einholung eines Sachverstandigen-Gutachtens durch
einen von der zustandigen Industrie- und Handelskammer anerkannten, 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen zu verlangen. Die Kosten des Sachverstandigen tragt die
"unterlegene" Partei (ggf. anteilig). Uber die technische Ausgestaltung der Mangelbeseiti-
gung und die zeitliche Behebungsfrist ist Einvernehmen mit der Stadt herzustellen. Nicht ‘
fristgerecht behobene Mangel flihren zur Abnahmeverweigerung. Die Stadt ist berechtigt,
sich hierfur Dritter zu bedienen.

(7) Die Stadt wird dem Vorhabentréger den/die von ihr mit der Wahrnehmung des Kontroll-

rechtes Beauftragte(n) und dessen/deren Vertreter(in) nach Unterzeichnung des Vertrages

schriftlich namentlich benennen. Ein Weisungsrecht der Stadt gegenliber ausfiihrenden Fir-
men und dem Vorhabentrager besteht nicht.

(8) Der Stadt sind spétestens drei Wochen vor Materialeinbau, Eignungsprifungen von ge-
bundenen und ungebundenen Tragschichten und Deckschichten vorzulegen. Widerspricht
die Stadt nicht binnen einer Woche nach Zugang, so kann das vorgeschlagene Material ver-
wendet werden.

(9) Bei der Bauausflihrung darf mit dem Einbau der nachfolgenden Schicht erst begonnen
werden, wenn das Planum der vorhergehenden Schicht (einschl. des Erdplanums) von
der/dem Beauftragten gemafR § 10 Absatz 7 freigegeben wurde. Eine Freigabe kann nur er-
folgen, wenn auch die Ergebnisse der Verdichtungspriifungen vorliegen. Die Freigabe erfolgt
spatestens innerhalb von zwei Tagen nach Einsicht in die Verdichtungspriifungsunterlagen.

(10) Wahrend der Bauausfuihrung wird eine Begutachtung der angebohrten Stutzen sowie
ein begleitendes Nivellement der verlegten Rohrleitungen durchgefiihrt werden. Die Stadt ist
berechtigt, sich hierflr Dritter zu bedienen.

(11) Die Stadt behalt sich vor, die zu pflanzenden Gehdlze im Quartier der Baumschule in
Augenschein zu nehmen. Bei der Bauausflihrung darf mit der Pflanzung erst dann begonnen
werden, wenn der Einbau der Vegetationsschicht von der / dem Beauftragten gemaR § 10
Abs. 7 freigegeben wurde.

(12) Der Vorhabentrager wird nach Fertigstellung der Baustralen die Uberwachung aller
Zwischenbaumalinahmen (Versorgungstrageraufbriiche) wahrend der Hochbauphase bis
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zur endgultigen Fertigstellung tbernehmen. Der Vorhabentrager wird von allen Baufirmen
Verdichtungsprufungsunterlagen fur die Grabenherstellung verlangen und der Stadt zur Pri-
fung vorlegen. Der Vorhabentrager wird ein Aufgrabungsverzeichnis einschliefllich Lageplan
fur die zukunftig offentlichen Verkehrsflachen erstellen und der Stadt mit der Abnahme der
Verkehrsflachen lUbergeben.

(13) Der Vorhabentrager wird die endgiiltige Hohenlage der Baugrundstlicke an die geplan-
ten StralRenhohen anpassen; das maximale Gefélle der Baugrundstlicke darf 1% nicht iber-
schreiten.

§ 11 Verkehrssicherung und Unterhaltung

(1) Der Vorhabentrager ist verkehrssicherungspflichtig, insbes. ist er fiir die Verkehrssiche-
rung und Unterhaltung wahrend der Bauzeit verantwortlich. Anliegerzugange/Zufahrten sind
ab Bezug des ersten Gebaudes in Form einer Baustralle (Ebenheit +/-2cm) einschliellich
Beleuchtung gemal § 12 des Vertrages sicher zu stellen. Die BaustraRe ist kontinuierlich zu
reinigen; der Winterdienst ist sicherzustellen. Im Auftenverhaltnis, also im Verhaltnis zur
Stadt, bleibt der Vorhabentrager verkehrssicherungspflichtig, selbst dann, wenn er die Ver-
kehrssicherungspflicht auf einen Dritten Ubertragt.

(2) Sollten durch die Bautatigkeit (Stralen- und Tiefbau-, sowie alle Hochbauarbeiten) die
umliegenden Stralen verunreinigt werden, verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Reini-
gung im erforderlichen Umfang, mindestens einmal wéchentlich. Sofern der Vorhabentrager
dieser Verpflichtung trotz einer Mahnung nicht nachkommt, wird die Stadt Herne ohne weite-
re Aufforderung die Stralen auf Kosten des Vorhabentragers reinigen lassen.

§ 12 Beleuchtung

(1) Der Vorhabentrager ist wahrend der Bauzeit fiir eine ausreichende Beleuchtung des Ver-
tragsgebietes verantwortlich. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Beleuchtungsarbeiten
an die Stadtwerke Herne zu vergeben. Diese bestehen aus der Anpassung des Bestands
der Beleuchtungsanlage in der Bulmker Stralle, sowie der Beleuchtung der Stichwege. Die
fir die Beleuchtung erforderlichen Tiefbauarbeiten kann der Vorhabentrager in Abstimmung
mit den Stadtwerken Herne durch das Tiefbauunternehmen ausflihren lassen, welches auch
die Ubrigen Tiefbauarbeiten in dem Baugebiet durchfiihrt. Flir die Beleuchtungsarbeiten im
Vertragsgebiet dirfen keine Kosten entstehen, die der Stadt, Fachbereich Tiefbau und Ver-
kehr, berechnet werden.

(2) Die notwendigen Leistungen sind getrennt nach Elektro- und Tiefbauleistungen auszu-
schreiben. Eine Nachunternehmervergabe zum Hauptauftrag ist auszuschlieRen.

(3) Spatestens sechs Wochen vor Auftragsvergabe der Beleuchtungsarbeiten ist bei der
Stadt - Beauftragte/r gemaf § 10 Absatz 7 - ein Antrag zur Genehmigung vorzulegen, aus
dem alle geplanten bzw. zu vergebenden Leistungen (u. a. Leuchtenstandort, Leuchtentyp,
Masttyp, Verkabelungsplan, beauftragte Firma, Anschlusspunkt an das 6ffentliche Beleuch-
tungsnetz) hervorgehen. Die Stadt entscheidet tber die Erteilung der Genehmigung binnen
vier Wochen nach Eingang der Unterlagen.

(4) Die komplette 6ffentliche Beleuchtung (alle Erschlieungsstrallen, auch Baustralien)
muss bei Bezug des ersten Gebaudes in Betrieb genommen werden. Vor Inbetriebnahme
der Beleuchtung hat eine Abnahme unter Beteiligung des/der Beauftragten der Stadt (§ 10
Absatz 7) und der Stadtwerke Herne zu erfolgen.
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(5) Die der Stadt entstehenden Unterhaltungs- und Betriebskosten ab Inbetriebnahme der
Beleuchtung bis zur endgliltigen Ubernahme der Erschlieungsanlage durch die Stadt sind
vom Vorhabentrager zu erstatten. Die monatliche Kostenpauschale betragt z. Zt. 10,00 € pro
Leuchte. Der Betrag ist jahrlich bis 15. Dezember bzw. zwei Wochen nach Ubernahme auf
das Konto bei der Herner Sparkasse IBAN DE69 4325 0030 0001 0002 23 BIC WELE-
DED1HRN unter Angabe eines rechtzeitig durch den Vorhabentrager bei der Stadt Herne,
Fachbereich Tiefbau und Verkehr, Abteilung 53/3, in Erfahrung zu bringenden Verwen-
dungszwecks zu Uberweisen. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Kostenerstattung
seinen evtl. Rechtsnachfolgern mittels Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

§ 13 Abnahme

(1) Nach Fertigstellung der gesamten Anlage findet eine férmliche Abnahme gemaR § 12
VOB Teil B unter Beteiligung der Stadt in Form von Begehungen und Priifungen statt. Der
Vorhabentréger hat der Stadt den Abnahmetermin spéatestens eine Woche vorher anzuzei-
gen.

(2) Die Abnahme der Griinflachen erfolgt nach der dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege. Die Ergebnisse der Abnahme sind in einer Niederschrift festzuhalten. Sofern bei
der Annahme Méngel oder Schaden festgestellt werden sollten, hat der Vorhabentréger die-
se innerhalb einer von der Stadt gesetzten, angemessenen Frist zu beseitigen. § 16 Absatz
1 des Vertrages gilt entsprechend.

(3) Uber die technische Ausgestaltung der Méngelbeseitigung bzw. Schadensbeseitigung ist
mit der Stadt Einvernehmen herzustellen.

(4) Vor Abnahme ist eine StralRenschlussvermessung einschl. Aufnahme der Topographie
durch einen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur durchzuflihren und der Stadt im
DXF-Format zur Verfligung zu stellen. Hierbei entstehende Kosten trégt der Vorhabentrager.
(5) Spatestens eine Woche vor Abnahme der Kanalbauarbeiten sind der Stadt vorzulegen:
a. Durchflihrung einer Kanalfernsehuntersuchung mit einer Farb-Schwenkkopf-Kamera
durch die SEH inklusive des Nachweises der Richtigkeit der Hausanschllisse durch eine
Satelliteninspektion zur Vermeidung von Fehlanschliissen im Trennsystem.

b. Dichtheitsprifung geméal DIN EN 1610 (Strangprifung/ Muffenpriifung).

c. Untersuchung der Anschlussleitungen der Strallenabldufe und evtl. Sammelanschlusslei-
tungen mit der TV-Kamera durch die Stadt / SEH.

d. Verdichtungsprifung der Kanaltrasse (eine Priifung je Haltung)

e. Vermessung der erstellten Kanalisation (Lage; H6he Sohle + KD) inkl. Angabe der ange-
schlossenen Flachen inkl. Versiegelungsgrad, ebenfalls im dxf/dwg.-Format. Die Kosten
tragt der Vorhabentrager.

(6) Spatestens eine Woche vor Abnahme der StraRenbauarbeiten sind der Stadt vorzulegen:

a. Der Nachweis tber die vorschriftsmafige Verdichtung des Untergrundes sowie der unge-
bundenen Tragschichten (alle angefangene 100 m),

b. Nachweis Uber die vorschriftsméRige Verdichtung aller hergestellten Leitungsgraben,
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c. bei bituminésen Arbeiten die Nachweise der Mischgutzusammensetzung und Verdichtung
(gemal ZTV-Asphalt bzw. ZT VT),

d. Untersuchung der Anschlussleitungen der Stralenablaufe und eventuell vorhandenen
Sammelanschlussleitungen mit der TV-Kamera durch die Stadt / SEH.

e. Befahren der Stralle mit Georadar zur Schichtdickenmessung
f. Abnahmeprotokoll der Stadtwerke Herne fiir die Strallenbeleuchtungsanlage.
Die Kosten tragt der Vorhabentrager.

(7) Dem Beauftragten der Stadt ist Gelegenheit zu geben, das Gefélle des Kanals zu kontrol-
lieren. Bei Gefalleabweichungen von mehr als

-0,5 o/oo bei einem Entwurfsgefélle von > 3 o/oo

-0,4 o/oo bei einem Entwurfsgefalle von 2-3 o/oo

-0,3 o/oo bei einem Entwurfsgefalle von 1-2 o/oo

-0,1 o/oo bei einem Entwurfsgefalle von < 1 o/oo

kann eine neue Verlegung gefordert werden.

Kann bei Vorliegen gunstiger Verhaltnisse auf die neue Verlegung der Haltung verzichtet
werden, so wird der Vorhabentréger der Stadt in der Regel einen Betrag als Wertminderung
vergiten. Zu Grunde gelegt werden die Baukosten der betreffenden Haltung. Die Vergiitung
erfolgt im prozentualen Verhaltnis flr die theoretisch veranderte Leistungsfahigkeit der Hal-
tung bei Vollfillung gemaR Tabellen zur hydraulischen Bemessung von Rohrleitungen nach
Prandtl-Cole-Brook. Werden durch den Vorhabentrager keine Baukosten genannt, so gelten
die Durchschnittspreise der SEH.

(8) Nach Fertigstellung der gesamten Anlage verpflichtet sich der Vorhabentrager, der Stadt
die Herstellungskosten getrennt nach den folgenden Teileinrichtungen mitzuteilen:

a. Kosten der Beleuchtung einschlief3lich Erdarbeiten,

b. StralRenausbaukosten unterteilt nach Fahrbahn, Gehwegen, Parkstreifen, Griinflachen,
Entwasserung,

c. Kanalbaukosten gemald § 7 Absatz 1.

§ 14 Vertragserfiillungsbiirgschaft ErschlieBung

(1) Als Sicherheit fiir die Erfiillung aller aus dem Teil 3 dieses Vertrages folgenden Verpflich-
tungen hat der Vorhabentrager eine Blirgschaft gemaR § 22 in Héhe von 357.649,38 Euro
beizubringen.

(2) Die Btirgschaft ist dem Vorhabentrager zurlickzugeben, wenn

a. samtliche die ErschlieRung betreffenden, in Teil 3 benannten, vertraglichen Pflichten er-
flllt worden sind, insbesondere die in § 7 genannten Werkleistungen erbracht wurden,

b. die in § 7 genannten Werkleistungen von der Stadt Herne abgenommen wurden und

c. die in § 15 vereinbarte Mangelanspruchsblirgschaft beigebracht wurde.
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(3) Eine Verminderung der Birgschaft im Sinne einer teilweisen Riickgabe erfolgt auf Antrag
des Vorhabentragers, soweit er das ordnungsgemafe Erbringen einer in sich geschlossenen
Teilleistung nachweist. Ein Anspruch auf Verminderung der Blrgschaft besteht nur insoweit,
als der Wert der noch ausstehenden Restarbeiten zuztglich der in § 12 vereinbarten Kosten
fur die Anpassung der Beleuchtungsanlagen und der in § 12 Absatz (3) vereinbarten Unter-
haltungs- und Betriebskosten flr die Stral3enbeleuchtung, der in § 13 Absatz (8) vereinbar-
ten Abzlige sowie des Wertes der nach § 15 zu stellenden Mangelanspruchsblrgschaft die
verbliebene Vertragserflllungsburgschaftssumme unterschreitet.

§ 15 Mangelanspruchsbiirgschaft ErschlieBung

(1) Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen die vertraglich zuge-
sicherten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik entsprechen und nicht
mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vo-
rausgesetzten Gebrauch aufheben oder mindern.

(2) Die Mangelansprtche fur die Erschlieung - wie in Teil 3 beschrieben - richten sich nach
§ 13 VOB Teil B. Die Frist der Mangelanspriiche betragt abweichend von § 13 Absatz 4 VOB
Teil B & Jahre; davon abweichend betragt die Frist der Mangelanspriiche flir Griinflachen
zwei Jahre. Fristbeginn ist der Zeitpunkt der Abnahme zwischen der Stadt und dem Vorha-
bentrager.

(3) Der Vorhabentrager wird nach Abnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anla-
gen eine unbefristete Mangelanspruchsbuirgschaft eines européischen Kreditinstitutes oder
Versicherungsunternehmens deutschen Rechts von 5 vom Hundert der Blirgschaftssumme
im Sinne des § 14 dieses Vertrages stellen. Die Biirgschaft ist unter Verzicht auf die Einre-
den der Vorausklage, der Anfechtung und der Aufrechnung abzugeben. Nach Eingang wird
die verbliebene Vertragserfullungsblrgschaft freigegeben.

(4) Der Vorhabentrager kann seine Anspriiche aus Mangelanspruchsbiirgschaften, die den
Anforderungen von Absatz 2 Satz 3 und 4 entsprechen und ihm seitens der bauausflihren-
den Unternehmen gestellt wurden, der Stadt zur Abtretung anbieten. Die Stadt nimmt die
Abtretung an, wenn keine wesentlichen Griinde dagegensprechen. Der Vorhabentrager hat
der Stadt die Zustimmung der bauausflihrenden Unternehmen zur Abtretung vor Abtretungs-
annahme vorzulegen.

(5) Eine nicht verwertete Sicherheit flir Mangelanspriiche ist abweichend von § 17 Nr. 8 Ab-
satz 2 VOB/B erst mit Eintritt der Verjahrung der Méngelanspriiche zurlickzugeben. Soweit
zu diesem Zeitpunkt geltend gemachte Anspriiche noch nicht erfiillt sind, kann ein entspre-
chender Teil der Sicherheit zurlickgehalten werden. Gelten flir einzelne Teile der vertragli-
chen Leistungen unterschiedliche Verjahrungsfristen, ist die Sicherheit jeweils anteilig her-
auszugeben. Satz 2 gilt hier entsprechend.

§ 16 Ersatzvornahme

(1) Erfullt der Vorhabentrager seine vertraglich vereinbarten ErschlieRungspflichten, wie in
Teil 3 beschrieben, ganz oder teilweise nicht, so setzt die Stadt ihm eine angemessene Frist
fir die Erfullung. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist die Stadt ohne weitere Aufforderung
berechtigt, im Namen und auf Kosten des Vorhabentragers die Erteilung von Auftragen flir
die vertragsgegenstandlichen Erschliefungsarbeiten und zur Erfiillung sémtlicher in Teil 3
beschriebenen Verpflichtungen vorzunehmen.
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(2) Der Vorhabentrager duldet in den vorgenannten Fallen ausdrucklich das Tatigwerden der
Stadt auf seinen Grundstticken zur Herstellung der in diesem Vertrag beschriebenen Er-
schliefungsanlagen und bevollméachtigt die Stadt, in seinem Namen und auf seine Kosten
die Fortfihrungsvermessung bezlglich der in stadtisches Eigentum zu Gbernehmenden Fla-
chen zu beauftragen sowie samtliche Arbeiten zur Herstellung der Anlagen und zur Vorberei-
tung der Ubereignung auf die Stadt auf seine Kosten durchzufiihren.

(3) Die Rechte nach Absatz 1 stehen der Stadt auch flr den Fall zu, dass Zwangsvollstre-
ckungsmalinahmen gegen den Vorhabentrager eingeleitet werden oder der Vorhabentrager
die Zahlungen einstellt oder in Insolvenz gerat. Auch fur den Fall ist die Stadt berechtigt,
nach fruchtlosem Ablauf der Frist im Namen und auf Kosten des Vorhabentragers die Ertei-
lung von Auftragen flr die vertragsgegenstandlichen ErschlieBungsarbeiten vorzunehmen.

(4) Die Stadt haftet im Falle der Ersatzvornahme weder flir die Erflillung der Vertrage des
Vorhabentragers mit den ausftuihrenden Firmen oder anderen Erflllungsgehilfen noch ist sie
dem Vorhabentréager zum Schadensersatz oder zur Erstattung bereits getatigter Aufwendun-
gen verpflichtet. Insbesondere besteht kein Anspruch auf Erstattung des nach § 19 zu zah-
lenden Ausgleichsbetrages.

§ 17 Inanspruchnahme stadtischer Flachen / Ubernahme

(1) Unbeschadet aller sonstigen Vertragsregelungen gestattet die Stadt dem Vorhabentra-
ger, die unter § 7 Abs.1 bezeichnete Flache flr die Herstellung der Wendeanlage in An-
spruch zu nehmen. Er haftet dabei sowohl der Stadt als auch jedem Dritten gegentiber flir
alle Schaden und Beeintrachtigungen, die aus der Inanspruchnahme entstehen und iiber-
nimmt bis zum Zeitpunkt der Besitzlibergabe der fertiggestellten und abgenommenen Er-
schlieRungsanlage an die Stadt auch die Verkehrssicherungspflicht flir die Flache.

(2) Voraussetzung flr die Inanspruchnahme der stadtischen Flache ist die Zahlung einer
Entschadigung an die Stadt Herne, Fachbereich Immobilien und Wahlen, Abteilung Liegen-
schaftsmanagement, in Hohe von 87.750,-- Euro. Der Betrag ist zwei Wochen vor Beginn
jeglicher Arbeiten an und auf der stadtischen Flache, spatestens jedoch zum 01.04.2020,
unter Angabe des Aktenzeichens FB22/2-6052/Spr. und der noch mitzuteilenden VG-Nr. auf
das Konto Nr. 1 000 223 bei der Herner Sparkasse, BLZ: 432 500 30, IBAN: DE69 4325
0030 0001 0002 23 einzuzahlen. Zwei (2) Wochen vor der geplanten Uberweisung des Be-
trages und damit vier (4) Wochen vor Inanspruchnahme der stadtischen Flache bzw. vier (4)
Wochen vor dem 01.04.2020 ist die Zahlung per E-Mail (Adresse: liegenschaften@herne.de)
zu avisieren. Dem Vorhabentrager wird sodann eine 16-stellige VG-Nr. flir die ordnungsge-
mahke Uberweisung des Zahlungsbetrages mitgeteilt.

Bei nicht rechtzeitigem Zahlungseingang des Betrages bei der Stadt ist der Gesamtbetrag ab
Falligkeit mit 5 Prozentpunkten p. a. Gber den jeweiligen Basiszinssatz gem. § 247 BGB,
jedoch mindestens 12 Prozentpunkten p. a. zu verzinsen, ohne dass es einer Mahnung be-
darf. Die Zinsen werden jeweils zwei Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die Stadt
fallig. Die Stadt ist berechtigt, Zwischenrechnungen zu erstellen.

(3) Fur die Verkehrsflachen, die nicht im Eigentum der Stadt stehen, beabsichtigen die Par-
teien einen Grundstlckslbertragungsvertrag abzuschlielRen, in dem die Verkehrsflachen
unentgeltlich, kosten- und lastenfrei auf die Stadt Ubertragen werden. Der Vorhabentrager
tibertragt der Stadt die Bilanzierung der hergestellten und finanzierten ErschlieBungsanlagen
als stadtisches Eigentum.
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(4) Die Stadt ibernimmt die hergestellten Erschlieungsanlagen in ihre Baulast, wenn diese
mangelfrei abgenommen wurden oder im Rahmen der Abnahme festgestellte Mangel beho-
ben wurden, die Stadt grundbuchliche Eigentimerin der Verkehrsflachen ist und bei offentli-
chen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb dieser Erschlieungsflachen verlegt worden sind,
diese durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der Stadt/Stadtentwasserung Herne Anstalt
des offentlichen Rechts/SEH gesichert sind, wobei der Stadt das Recht einzuraumen ist,
einem Dritten die Ausnutzung der Rechte aus der Dienstbarkeit zu gestatten.

(5) Die Stadt wird nach Ubernahme der Kanale von dem Vorhabentréger ihrerseits die Ent-
wasserungsanlagen an die SEH GmbH & Co. KG durch einen separaten Vertrag tUbergeben
und das wirtschaftliche Eigentum Ubertragen. Der Vorhabentrager stimmt hiermit der Weiter-
gabe zu.

§ 18 Sicherung der Bebaubarkeit

(1) Bis zur Ubertragung der Erschlieungsflachen raumt der Vorhabentréger der Stadt ein
unentgeltliches Recht zum Betreten und Befahren der Grundstucksflachen ein.

(2) Zur Sicherung der Bebaubarkeit verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Eintragung einer
Erschliefungsbaulast zugunsten der Baugrundstticke vor Erteilung der Baugenehmigung bis
zur Widmung der neuen ErschlieRungsstrale durch die Stadt.

(3) Die Widmung der StralRe erfolgt durch die Stadt. Der Vorhabentrager stimmt hiermit der
Widmung zu.

Teil 4
MaBRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

§ 19 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Ersatzgeld, ArtenschutzmafRnahmen

(1) Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stehen zwei nach Baum-
schutzsatzung geschltzte Platanen mit einem Stammumfang von 505 und 372 cm und
mehrere Pyramidenpappeln mit einem Stammumfang von > 80 cm.

(2) Fur das Vorhaben wird die Entfernung dieser Baume erforderlich. Die Entfernung der
Pyramidenpappeln ist aufgrund der geltenden Rechtsprechung mit keiner Ausgleichs- und
Ersatzmallinahme verbunden.

(3) Als Ersatz fur die beiden Platanen werden gemald § 6 der Baumschutzsatzung der Stadt
insgesamt neun Ersatzbaume festgesetzt. Der Ausgleichsbetrag flr die Entfernung der Pla-
tanen betragt 9.000,- € (in Worten: neuntausend Euro)

(4) Der Ausgleichsbetrag flir die geplanten drei Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflache betragt 3.000,- € (in Worten: dreitausend Euro)

(5) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den ermittelten Ausgleichsbetrag in Héhe von ins-
gesamt 12.000,- € (in Worten: zwolftausend Euro) spatesten zwei Wochen nach Inkrafttreten
dieses Vertrages an die Stadt zu zahlen. Fur die Zahlungsmodalitaten nimmt der Vorhaben-
tréager rechtzeitig Kontakt mit der Stadt Herne, Fachbereich 55 Stadtgrtn, auf.
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(6) Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Umsetzung der unter Abschnitt 2.3 der arten-
schutzrechtlichen Einschatzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Biro Landschaft
und Siedlung, Stand: 03.05.2019) empfohlenen Vermeidungsmaflnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde der Stadt Herne.

Teil 5
Schlussbestimmungen

§ 20 Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfuhrung.
Neben den vorstehend in diesem Vertrag aufgeflihrten Kosten schlie3t dies auch die Notar-
kosten flir den Eigentumsibertrag an den offentlichen Flachen an die Stadt Herne ein. Rege-
lungen zu den Kosten der Grundstlicksentwasserung und zu Entwasserungsbeitragen blei-
ben unberlhrt.

§ 21 VerauBerung der Grundstiicke und Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten, Aufla-
gen und Bindungen seinem Rechtsnachfolger (auch den Erwerbern der Grundstticke) mit
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

(2) Der heutige, vertragsunterzeichnende Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamt-
schuldner fiir die Erflillung des Vertrags neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die
Gemeinde ihn nicht ausdrcklich aus dieser Haftung entlasst.

(3) Die Veraufierung von Grundsticken im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig, wenn der
Vorhabentréager die in diesem Vertrag in vereinbarten Birgschaften zur Sicherung seiner
vertraglichen Verpflichtungen tbergeben hat.

(4) Vor der Fertigstellung des Vorhabens ist die Veraufierung von Grundstticken im Ver-
tragsgebiet oder von Rechten an Grundstlicken im Vertragsgebiet nur mit Zustimmung der
Stadt zulassig.

§ 22 Vertragserfiillungsbiirgschaft

(1) Die nach § 14 geforderte Vertragserflllungsburgschaft flr die ErschlieRung hat der Vor-
habentrager als unbefristete, selbstschuldnerische Blirgschaften eines europaischen Kredit-
institutes deutschen Rechts unter Verzicht auf das Recht der Einrede, der Anfechtung, der
Aufrechnung und der Vorausklage nach den §§ 770 und 771 BGB beizubringen.

(2) Die Vertragserflllungsbtrgschaft ist vor Unterzeichnung des Vertrags beizubringen.

(3) Die Festsetzung der Hohe sowie eine Verminderung der Vertragserflllungsburgschaft
erfolgt nach Maligabe des § 14.
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§ 23 Mangelanspruchsbirgschaft

(1) Die nach § 15 geforderte Mangelanspruchsburgschaft als Sicherheit fur die Erfullung aller
aus diesem Vertrag folgenden Verpflichtungen, hat der Vorhabentrager als unbefristete,
selbstschuldnerische Mangelanspruchsblirgschaften eines européaischen Kreditinstitutes
deutschen Rechts oder Versicherungsunternehmens unter Verzicht auf das Recht der Einre-
de, der Anfechtung, der Aufrechnung und der Vorausklage nach den §§ 770 und 771 BGB
beizubringen.

(2) Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserflllungsburgschaft freigegeben.

(3) Der Vorhabentrager kann seine Ansprliche aus Mangelanspruchsburgschaften, die den
Anforderungen des Absatz 1 entsprechen und ihm seitens der bauausflihrenden Unterneh-
men gestellt wurden, der Stadt zur Abtretung anbieten. Die Stadt nimmt die Abtretung an,
wenn keine wesentlichen Grlinde dagegensprechen. Der Vorhabentrager hat der Stadt die
Zustimmung der bauausfuhrenden Unternehmen zur Abtretung vor Abtretungsannahme vor-
zulegen.

§ 24 Haftungsausschluss und Rucktrittsrecht

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 - Pluto V -. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Auf-
wendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung ta-
tigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung gemaf § 12 Absatz 6 BauGB kdnnen Anspri-
che gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch flir den Fall, dass
sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 -Pluto V- im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

(3) Fuir den Fall, dass innerhalb von 5 Jahren nach Vertragsabschluss der Bebauungsplan

flr das Vertragsgebiet nicht in Kraft tritt, ist der Vorhabentrager berechtigt, vom Vertrag zu-
rick zu treten. Ein Rickitritt ist durch schriftliche Erklarung gegentiber der Stadt auszutiben.
Auch im Falle eines Rucktritts bleibt es bei der in § 20 getroffenen Regelung zur Kostentra-

gung.

§ 25 Sonstige Schlussbestimmungen

(1) Anderungen oder Ergénzungen des Vertrags bedlirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt
erhalt drei Ausfertigungen und der Vorhabentrager eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen ber(hrt die Wirksamkeit der tibrigen Rege-
lungen dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen. Gleiches gilt flr etwaige Vertragslticken.

(3) Der Investor verpflichtet sich, tber alle ihm im Zusammenhang mit der Durchflihrung des
Vertrages bekannt gewordenen Vorgange und Tatsachen Stillschweigen zu bewahren. Das
gilt insbesondere fir die erhobenen Daten und bekannt gewordenen Rechtsgeschéafte. Diese
Schweigepflicht besteht auch nach Beendigung dieses Vertrages.

Seite 18 von 19



(4) Schriftliche AuRerungen jeder Art, insbesondere Berichte, Empfehlungen und Pressemit-
teilungen, die sich auf den Vertrag oder die Vertragspartner beziehen, dirfen an Dritte nur
nach Vereinbarung mit der Stadt ausgehandigt werden.

Vorhabentrager

Olfen, den 15. Oktober 2019

MBM Hochbau GmbH
‘ 'ﬂg’,,L r_ 9
g _
B 02585 /3¢ 352304
ranz Formann
MBM Hochbau GmbH

Stadt Herne

Herne, den

Dr. Frank Dudda
Oberburgermeister der Stadt Herne
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