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1 EinfGhrung

Die Einzelhandelsentwicklung unterliegt bundesweit einer deutlichen Dynamik
mit erheblichen Auswirkungen auf stddtische Strukturen und Funktionen. Diese
Wirkungen sind auch in der Stadt Herne zu erkennen: Verdnderte Rahmenbedin-
gungen auf der Angebotsseite (z. B. anhaltende Konzentrationsprozesse, Ent-
wicklung neuer Betriebstypen und des Online-Handels, steigende Standortanfor-
derungen) und der Nachfrageseite (z. B. demografischer Wandel, Reurbanisie-
rung, Individualisierungsprozesse, Anderungen im Konsumverhalten) duBern sich
in Form von Betriebsaufgaben kleinerer, inhabergefihrter Geschafte auf der ei-
nen Seite und Einzelhandelsansiedlungen bzw. -verlagerungen von meist fldchen-
intensiven, filialisierten Betrieben auf der anderen Seite. DarUber hinaus gentgen
viele der kleineren Nahversorgungszentren mit ihren meist geringen Fldchenpo-
tenzialen nicht mehr den Standortanforderungen der flachenintensiven, filialisier-
ten Betrieben im nahversorgungsrelevanten Einzelhandel.

Die Stadt Herne hat im Jahre 2012 mit dem ,Masterplan Einzelhandel fiur die
Stadt Herne" ein gesamtstddtisches Einzelhandelskonzept als Grundlage fir eine
zukunftsfdahige einzelhandelsbezogene Ansiedlungs- und Strukturpolitik sowie
eine abgesicherte bauleitplanerische Umsetzung der einzelhandels- und zentren-
bezogenen Zielstellungen beschlossen. Nach nunmehr sechs Jahren wird seitens
der Stadt Herne die Notwendigkeit gesehen, den bestehenden Masterplan Einzel-
handel aus dem Jahr 2012 fortzuschreiben. Dabei sieht die Stadt Herne vor dem
Hintergrund der Erfahrungspraxis seit Erarbeitung des Masterplans Einzelhandel
2012 insbesondere die Notwendigkeit, im Sinne einer konzeptionell zielfUhrenden
und praxistauglichen Steuerung der kinftigen Nahversorgungsentwicklung das
Nahversorgungskonzept bzw. die Steuerungsregeln und konzeptionellen Ziele fur
Nahversorgungsvorhaben zu Uberprifen und zu justieren. Aufgrund der vorge-
nannten hohen Dynamik im Einzelhandel ergibt sich ein weiterer Anlass zur Kon-
zeptfortschreibung in der Uberprifung der Funktionsfdhigkeit sowie der Abgren-
zung der gemdB Masterplan Einzelhandel 2012 ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiche. In diesem Kontext wird der Frage nachgegangen, wie sich die be-
stehenden Zentren seit der Erarbeitung des Masterplans Einzelhandel 2012 ent-
wickelt haben und inwieweit die Standortbereiche nach wie vor ihre Funktion als
zentrale Versorgungsbereiche erfillen. Ein weiterer Fokus der Konzeptfortschrei-
bung liegt in der Uberprifung des Sonderstandortkonzeptes. Dabei wird zum ei-
nem der gemdB Masterplan Einzelhandel 2012 bestehende Sonderstandort Roon-
straBe hinsichtlich seiner Funktionszuweisung und Abgrenzung Uberprift, zum
anderen erfolgt eine Prifung zur Ausweisung zusdtzlicher Sonderstandorte.

Zusammenfassend werden im Rahmen der Fortschreibung des Masterplan Ein-
zelhandel Herne somit insgesamt die folgenden Schwerpunkte gesetzt:

= Aufstellung einer aktuellen Einzelhandelskonzeption unter BerUcksichti-
gung wesentlicher Entwicklungstrends (insb. Nahversorgung, Online-Han-
del) sowie auf Grundlage der Ziele und Grundsdtze des Landesentwick-
lungsplans Nordrhein-Westfalen 2017 (LEP NRW) und des Regionalen Fla-
chennutzungsplans (RFNP) ,Stadteregion Ruhr 2030"
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=  Markt- und Standortanalyse der aktuellen Einzelhandelssituation in Herne
inkl. Ermittlung von warengruppenspezifischen Umsdtzen sowie einer de-
zidierten Stdrken-Schwdchen-Analyse des Herner Einzelhandelsstandor-
tes mit dem Schwerpunkt Nahversorgung

=  Uberprifung und Anpassung der Abgrenzung, der Funktionszuweisung
und Funktionsfdhigkeit sowie der wesentlichen Empfehlungen fUr die zent-
ralen Versorgungsbereiche in Herne mit besonderem Fokus auf die Nah-
versorgungszentren in Abstimmung mit dem Nahversorgungskonzept und
im Lichte der aktuellen Rechtsprechung

=  Fortschreibung des Nahversorgungskonzeptes insbesondere im Hinblick
einer Uberprifung und Modifizierung des bisherigen Bewertungsschemas
fUr Nahversorgungsvorhaben sowie einer Differenzierung von Nahversor-
gungsstandorten

=  Uberprifung des Sonderstandortkonzepts (Uberprifung des bisherigen
Sonderstandortes sowie Prifung zusdtzlicher Sonderstandorte)

= Uberprifung und Fortschreibung der Herner Sortimentsliste

= Uberprifung der Steuerungs- und Ansiedlungsleitsatze fur Neuvorhaben,
Verlagerungen oder Erweiterungen im Einzelhandel

Entsprechend der vorgenannten Aspekte wird der derzeit bestehende Masterplan
Einzelhandel 2012 fokussiert fortgeschrieben. Eine Uberprifung bzw. Fortschrei-
bung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens sowie der Ubergeordne-
ten rGumlichen Entwicklungsziele ist nicht Bestandteil der vorliegenden Konzep-
tion.

Um eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur in Herne zu sichern und dauerhaft
zu stdrken, stellt der vorliegende Masterplan Einzelhandel Empfehlungen und
Umsetzungsinstrumente primdar fUr die kommunale Baugenehmigungspraxis und
die ortliche Bauleitplanung sowie Grundlagen fUr die Beratung von Projektent-
wicklern, Investoren und Immobilieneigentimern zur Verfigung. Zudem enthdlt
der Masterplan auch Inhalte und Empfehlungen, die fir weitere Adressaten von
Interesse sein kénnen: die Wirtschaftsférderung, die 6rtliche Hdandlergemein-
schaft, das Stadtmarketing sowie die BiUrgerinnen und Birger aus Kunden- und
Besucherperspektive.

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fir die kinftige
Stadtentwicklung wurden alle wichtigen Zwischenschritte und erarbeiteten Emp-
fehlungen nicht allein zwischen dem erstellenden Gutachterbiro und der Verwal-
tung intensiv abgestimmt, sondern in einem begleitenden Fach-Arbeitskreis’ er-
ortert. In diesem Kontext wurden Anlass, Ziel und Vorgehensweise sowie die ana-
lytischen Erkenntnisse und die konzeptionellen Zielvorstellungen des Masterplans
Einzelhandel vorgestellt und diskutiert. Die Ergebnisse aus den Arbeitskreissitzun-
gen wurden im Rahmen der Konzeptfortschreibung bericksichtigt. Somit stellt
sich der vorliegende Masterplan Einzelhandel insgesamt als Ergebnis eines inten-
siven Abstimmungs- und Beratungsprozesses mit allen relevanten Akteuren der
Einzelhandelssteuerung dar.

" Den am Fach-Arbeitskreis beteiligten Personen (u.a. Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung
Herne, der IHK Mittleres Ruhrgebiet, des Ausschusses fur Planung und Stadtentwicklung, der Wirtschaftsfor-
derungsgesellschaft Herne, der Bezirksregierung Arnsberg, des Regionalverbandes Ruhr sowie des Handels-
verbandes NRW Ruhr-Lippe e. V.) wird fur Ihre wertvollen Hinweise und Anregungen ausdricklich gedankt.
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Auf Grundlage der in der Sitzung des Rates der Stadt Herne am 09.04.2019 be-
schlossenen ,Ersten Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel fir die Stadt
Herne" erfolgte vor dem Hintergrund der Gebietsentwicklung in Herne Baukau im
Februar/Mdérz 2020 eine Teil-Fortschreibung des Masterplans. In diesem Kontext
wurde sich - unter Beteiligung der Akteure aus dem Fach-Arbeitskreis im Rahmen
des Konsultationskreises Einzelhandel Herne - dezidiert mit der Ausweisung des
Standortes Herne Baukau als zentraler Versorgungsbereich auseinandergesetzt
(siehe Kapitel 5.2.7).
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2 Rechtliche Rahmenvorgaben

Nach einfGhrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskon-
zepten werden die relevanten landes- und regionalplanerischen Vorgaben skiz-
ziert. Weitere rechtliche Rahmenbedingungen (z. B. zur Abgrenzung und Schutz-
funktion von zentralen Versorgungsbereichen, zu Nahversorgungsstandorten und
zur Sortimentsliste) finden sich in den einzelnen Teilkapiteln in inhaltlicher Zuord-
nung zu den jeweiligen Themenbereichen.

2.1 RECHTLICHE EINORDNUNG VON EINZELHANDELSKONZEPTEN

Die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit
der Kommune: Durch das Bau- und Planungsrecht ist sie mit Befugnissen ausge-
stattet, die Standortwahl von Handelsbetrieben im Sinne gesamtstddtischer ge-
winnbringender Grundsdtze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder
Marktprotektionismus zu betreiben. Durch die kormmunale Genehmigungspraxis
und Bauleitplanung kann die 6ffentliche Hand aktiv Einfluss darauf nehmen, den
fUr die BUrgerinnen und BUrger sowie Besucherinnen und Besucher interessanten
Nutzungsmix der Innenstadt, in Neben- oder Stadtteilzentren und an Nahversor-
gungs- und Ergdnzungsstandorten dauerhaft zu stabilisieren und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Genehmigungsverfahren bzw. der Bau-
leitplanung bedarf einer aus dem Bauplanungsrecht abgeleiteten, sorgfdaltig erar-
beiteten Begrindung. Da die Steuerung im Einzelfall auch eine Untersagung oder
eine Einschrankung von Vorhaben bedeuten kann, werden an die Begrindung die-
ses hoheitlichen Handelns bestimmte rechtsstaatliche Anforderungen gestellt. Im
Zentrum der kommunalen SteuerungsbemUhungen missen stets raumordneri-
sche oder stddtebauliche — also bodenrechtliche — Aspekte stehen, zu denen ins-
besondere der Schutz zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) gehort.

Rechtliche Grundlagen fir den vorliegenden Masterplan Einzelhandel sind das
Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die
dazu ergangene Rechtsprechung? Der Bundesgesetzgeber hat mit den Novellen
des BauGB den Stellenwert kommunaler Einzelhandelskonzepte im Rahmen der
Bauleitplanung gestdrkt. Nachdem sie bereits als besonderer Abwdgungsbelang
in 8§ 1Abs. 6 Nr. 11 BauGB verankert waren, stellen sie auch in § 9 Abs. 2a BauGB
(einfache Innenbereichs-Bebauungspldne zur Erhaltung oder Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche) eine wesentliche Abwdgungsgrundlage dar. Die Bedeu-
tung von kommunalen Einzelhandelskonzepten fiUr die Rechtfertigung der Pla-
nung hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) deutlich hervorgehoben.3

Dariber hinaus gewdhrleistet der vorliegende Masterplan Einzelhandel eine Kon-
formitat zu den Inhalten und Zielen des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) 2017 sowie zum Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP)
Stadteregion Ruhr.

2 vgl. zahlreiche Urteile zum Themenkomplex der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung, u. a.
OVG NRW Urteil vom 19.06.2008 - AZ: 7 A 1392/07, bestatigt das BVerwG Urteil vom 17.12.2009 - AZ: 4 C
2.08; OVG NRW Urteil vom 15.02.2012 — AZ: 10 D 32/11.NE).

*  vgl. BVerwG Urteile vom 27.03.2013 - AZ: 4 CN 6/11, 4 CN 7/11, 4 C 13/11.
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2.2 RAUMORDNERISCHE REGELUNGEN

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden, trotz
der kommunalen Planungshoheit, die landes- und regionalplanerischen Vorgaben.
Die kommunale Bauleitplanung hat deren Ziele und Grundsdtze entsprechend der
lokalen Gegebenheiten zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Im Folgenden sind
die fur die Entwicklung des Einzelhandels in Herne wesentlichen Vorgaben aus der
Landesplanung und der Regionalplanung beschrieben.

Landesplanerische Vorgaben

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in der Beschluss-
fassung vom 08.02.2017 finden sich folgende Ziele [Z] und Grundsdtze [G] zur
Ansiedlung groB3flachiger Einzelhandelsvorhaben, die im Folgenden zusammen-
fassend dargestellt werden und die bei der Erstellung des Masterplans Einzelhan-
del fUr die Stadt Herne Beachtung bzw. Bericksichtigung finden:

= [6.5-1 Z] Standorte des groB3fldchigen Einzelhandels in allgemeinen Sied-
lungsbereichen: ,Kerngebiete und Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dirfen nur in regionalplanerisch
festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt
werden."
[6.5-2 Z] Standorte des groBfldchigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nur in zentralen Versorgungsbereichen: ,Dabei dirfen
Kerngebiete und Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in
bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie in neu geplanten
zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdBigen Anbindung
fUr die Versorgung der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel-
oder langfristigen Bedarfs erfillen sollen, dargestellt und festgesetzt wer-
den.
Zentrenrelevant sind die Sortimente gemdR Anlage 1 und weitere von der
jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortsty-
pische Sortimentsliste).
Ausnahmsweise diurfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-
satz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten auch auBBerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und
festgesetzt werden, wenn nachweislich eine Lage in den zentralen Versor-
gungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Grinden,
insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
RUcksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht méglich ist
und die Bauleitplanung der Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versor-
gung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale Ver-
sorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdchtigt wer-
den.”

= [6.5-3 Z] Beeintrdchtigungsverbot: ,Durch die Darstellung und Festset-
zung von Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne des §
11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
dUrfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich be-
eintrdchtigt werden."
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= [6.5.4 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflédche: ,Bei der
Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten soll der zu erwartende Gesamtumsatz der durch die jeweilige
Festsetzung ermdglichten Einzelhandelsnutzungen die Kaufkraft der Ein-
wohner der jeweiligen Gemeinde fUr die geplanten Sortimentsgruppen
nicht Uberschreiten.”

= [6.5-52Z] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil
zentrenrelevanter Randsortimente: ,Sondergebiete fUr Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten dirfen nur dann auch auBerhalb von zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der
zentrenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsfldche betragt
und es sich bei diesen Sortimenten um Randsortimente handelt.”

= [6.5-6 G] Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsfldche zentren-
relevanter Randsortimente: ,Der Umfang der zentrenrelevanten Randsor-
timente eines Sondergebietes fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll
auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen 2.500 m? Verkaufsfldache
nicht Uberschreiten.”

= [6.5-7 Z] Uberplanung von vorhandenen Standorten mit groBfldchigem
Einzelhandel: ,Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 dirfen vorhan-
dene Standorte von Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung auBBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen als Sonderge-
biete gemadfB § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und fest-
gesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen in
der Regel auf die Verkaufsfldchen, die baurechtlichen Bestandsschutz ge-
nieBen, zu begrenzen. Wird durch diese Begrenzung die zuldssige Nutzung
innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben oder
gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die zuldssi-
gen Verkaufsflachenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrele-
vanter durch nicht zentrenrelevante Sortimente ist moglich.
Ausnahmsweise kommen auch geringfigige Erweiterungen in Betracht,
wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungs-
bereiche von Gemeinden erfolgt.”

= [6.5-8 Z] Einzelhandelsagglomerationen: ,Die Gemeinden haben dem Ent-
stehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzel-
handelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entge-
genzuwirken. DarUber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentli-
che Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird."

= [6.5-9 G] Regionale Einzelhandelskonzepte: ,Regionale Einzelhandelskon-
zepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplénen in die Ab-
wdgung einzustellen.”
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= [6.5-10 Z] Vorhabenbezogene Bebauungsplédne fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung: ,Vorhabenbezogene Bebauungs-
plane fUr Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch ge-
macht wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen
6.5-1,6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsor-
timenten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4,
6.5-5und 6.5-6 zu entsprechen.”

Die raumlich-funktionalen Zielstellungen und Konzeptbausteine des vorliegenden
Masterplans Einzelhandel wurden unter Orientierung an den Vorgaben des LEP
NRW in der Beschlussfassung vom 08.02.2017 erarbeitet.

Regionalplanerische Vorgaben

Die Stadt Herne hat sich mit den Stddten Oberhausen, Bochum, Essen, Gelsen-
kirchen und MUlheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stddteregion
Ruhr 2030" zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regio-
nalen Flachennutzungsplan (RFNP) gemdR § 25 Landesplanungsgesetz erarbei-
tet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zu-
gleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungs-
plans gemdaB § 204 BauGB Ubernimmt.

Der aktuell gUltige RFNP vom 03.05.2010 enthdlt in seinem aktuellen Textteil im
Abschnitt 3.4 ,Zentren und Einzelhandel” folgende Grundsdtze der Raumordnung:

= Grundsatz 14: Schutz der Zentren: ,Die stddtischen Zentren sollen in ihrer
Funktion geschitzt sowie in ihrer Unverwechselbarkeit erhalten und ge-
starkt werden.”

= Grundsatz 15: Nahversorgung: ,Die wohnungsnahe Versorgung der Bevol-
kerung mit Waren und Dienstleistungen soll sichergestellt werden."

=  Grundsatz 16: Planungsrechtliche Sicherung zentraler Versorgungsberei-
che: ,Die Kommunen sollen von den planungsrechtlichen Moglichkeiten zur
Sicherung zentraler Versorgungsbereiche aktiv Gebrauch machen.”

= Grundsatz 17: Informationsaustausch Uber einzelhandelsrelevante Ent-
wicklungen: ,Die Stddte der Planungsgemeinschaft streben einen regel-
mdBigen Informationsaustausch Uber einzelhandelsrelevante Entwicklun-
gen in der Region und die HerbeifUhrung einer abgestimmten Vorgehens-
weise hierzu an.”

Die raumlich-funktionalen Zielstellungen und Konzeptbausteine des vorliegenden
Masterplans Einzelhandel fir die Stadt Herne wurden unter Bericksichtigung der
Inhalte und Zielstellungen der regionalen Rahmenvorgaben zur Einzelhandelsent-
wicklung erarbeitet.

STADTHANDEL Rechtliche Rahmenvorgaben 1
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Abbildung 1:

Aktuelle rechtliche Rahmenbedingungen »

Wesentliche Veranderungen zu 2012

Zentrenkonzept
Nahversorgungskonzept fur Vorhaben und
Sonderstandortkonzept Erweiterungen

Methodik

Um die Untersuchungsfragen, die diesem Masterplan Einzelhandel zugrunde lie-
gen, beantworten zu kénnen, sind verschiedene aufeinander folgende Erarbei-
tungsschritte erforderlich. Zum Teil dienen sie der vergleichenden Analyse zu den
Ergebnissen aus dem Masterplan Einzelhandel 2012. Dies ermdglicht eine Evalu-
ation relevanter Entwicklungen und darauf aufbauend entsprechende Modifizie-
rungen konzeptioneller Ansdtze. Es sind analytische und bewertende Leistungs-
bausteine eingebunden, die wiederum auf mehrere primdrstatistische empirische
Erhebungen zurUckgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der
stadtebaulichen Standortmerkmale wurden im Rahmen des vorliegenden Master-
plans Einzelhandel folgende Leistungsbausteine zugrunde gelegt und aufeinander

abgestimmt:

EinfGhrung/Vorbemerkung/Rahmenbedingungen/Entwicklungstrends ‘
Auswertung vorhandener Konzepte

Strukturanalyse/-entwicklungen

Konzeptfortschreibung

Uberpriifung Konzept
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Sortimentsliste fiir die Steusrungslaitsatze

Stadt Herne

Erarbeitungsschritte Masterplan Einzelhandel

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stddtebauliche Analyse

FUr zentrale Versorgungsbereiche und sonstige durch Einzelhandelsagglomerati-
onen geprdgte Standorte erfolgt eine an den untersuchungsrelevanten Fragestel-
lungen (siehe dazu Kapitel 1) orientierte stddtebauliche Analyse. Ein wesentlicher
Aspekt ist, angesichts der hohen Bedeutung fir die bauleitplanerische Steuerung,
die rdumliche Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen. Eine entspre-
chend stadtebaulich-funktional abgeleitete Abgrenzung bildet die Basis zukiUnfti-
ger sortimentsspezifischer und rdumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben
in der Bauleitplanung.

“  Die im Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Herne aus dem Jahr 2012 dargestellten Daten zum Herner Ein-
zelhandelsbestand beruhen auf einer von Stadt + Handel im Januar/Februar 2011 durchgefihrten Bestands-

erhebung.
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Empirische Untersuchungsmethoden und sekunddrstatistische Quellen

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der angebots- und nachfrageseitigen
Analysen kommen die nachfolgend benannten empirischen Untersuchungsme-
thoden und sekunddrstatistischen Quellen zur Anwendung:

Tabelle 1: Verwendete empirische Erhebungsbausteine, sekunddrstatistischen Quellen und durchgefihrten Ar-

beitskreise

Datengrundlage Zeitraum Methode Inhalt

o Standortdaten, Verkaufsfldche und
T g Erhebung durch 04-06/2017 Flachendeckende Sortimente aller Einzelhandelsbetriebe,
S 2 Stadt + Handel Vollerhebung stddtebauliche Analyse, zentrenergdn-
e < zende Funktionen, Leerstdnde
m o
.2 Berechnung der Umsatzwerte durch Stadt + Handel auf Basis bran-
=0 £ Kaufkraftzahlen . s .
S20 . chen- und betriebsUblicher Kennwerte der Fachliteratur und aus Un-
eh IFH Retail Consul- 2017 h sffentlich EHI Handel aktuell. Hahn Retail
S5 2 tants GmbH ternehmensveroffentlichungen (u. a. andel aktuell, Hahn Retai
g S E Real Estate Report, IFH/BBE Struktur- und Marktdaten)

(1]
)
E s DurchfUhrung 07/2017 Prozessbegleitende Diskussion der Ergebnisse der Analyse-
29 durch 07/2018 Facharbeitskrei h ie der k ionellen Bau-
82 urc 08/2018 acharbeitskreise phase sowie der konzeptionellen Bau
2R Stadt + Handel (Teilnahme: siehe Einleitung) steine des Masterplans Einzelhandel
z o 12/2018

n

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Markt- und Standortanalyse

Die Markt- und Standortanalyse besteht einerseits aus der Untersuchung und Be-
wertung der im Rahmen dieses Masterplans Einzelhandel wichtigen Angebots-
und Nachfragedaten, andererseits aus einer flankierenden Analyse stadtebauli-
cher Merkmale der bedeutenden Einzelhandelsstandorte und der Nahversor-
gungsstruktur in Herne.

41 SIEDLUNGSRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Im Folgenden werden die relevanten siedlungsrdumlichen Faktoren fir die Ana-
lyse und Bewertung der Einzelhandels- und Standortstruktur vorgestellt.

Die Stadt Herne liegt mit der Funktion als Mittelzentrum in der Uberwiegend eng
verflochtenen Metropolregion Ruhr. Die Wettbewerbssituation stellt sich auf-
grund der rdumlichen Ndhe zu den Oberzentren Bochum, Dortmund Essen im Si-
den sowie der direkten Nachbarschaft zu weiteren Mittelzentren im Norden (u. a.
Castrop-Rauxel, Gelsenkirchen, Herten und Recklinghausen) als deutlich ausge-
prdagt dar. Verscharft wird die Konkurrenzsituation durch bedeutende Entwick-
lungen im Bereich grof3fldchiger Einzelhandelsagglomerationen sowie (innerstdd-
tischer) Einkaufszentren in den letzten Jahren (u. a. RuhrPark, Hannibal Center,
Palais Vest). Aufgrund der rdumlichen Ndhe stellt in diesem Kontext insbesondere
das im Siden des Stadtgebietes angrenzende Hannibal Center einen starken
Wettbewerbsstandort dar.

Weitere Details zu den siedlungsrdumlichen Rahmenbedingungen sind dem nach-
folgenden Steckbrief entnehmen. Eine Darstellung weiterer relevanter angebots-
und nachfrageseitiger Parameter folgt in den Kapiteln 4.2 bis 4.3.

STADTHANDEL Markt- und Standortanalyse 14



SIEDLUNGSRAUMLICHE

Versorgungsfunktion

RAHMENBEDINGUNGEN STADT HERNE

Zentralértliche Funktion

Ndchstgelegene Mittelzentren

Mittelzentrum

Nd&chstgelegene Oberzentren

Recklinghausen (rd. 12 km)
Castrop-Rauxel (rd. 12 km)
Gelsenkirchen (rd. 13 km)
Herten (rd. 13 km)

Bochum (rd. 7 km)
Dortmund (rd. 23 km)
Essen (rd. 25 km)
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Siedlungsstrukturelle Kennwerte Gesamtstadt

Einwohner

161.181

Einwohner nach Stadtbezirken (Einwohneranteil)

Herne-Mitte
Herne-Sodingen
Herne-Wanne
Herne-Eickel

Verkehrliche Anbindung

58.718 (36 %)
34.769 (22 %)
34.582 (21 %)

33.112 (21 %)

Motorisierter Individualverkehr

Sehr gute verkehrliche Anbindung an die ndchstgelegenen zentralen Orte
Uber die Bundesautobahnen 42 und 43 sowie die BundesstraBe 226

Offentlicher Personennahverkehr

Anbindung an die umliegenden Mittel- und Oberzentren Uber das Regio-
nalbahnnetz sowie das Busliniennetz

Abbildung 2: Siedlungsrdumliche Rahmenbedingungen Stadt Herne

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Einwohner: Stadt Herne (Stand: 31.12.2016), nur Hauptwohnsitz; Zentraldrtliche Funktionen: BBSR
2008 (aktualisiert durch Stadt + Handel); Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap - verdf-
fentlicht unter ODbL.
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4.2 ANGEBOTSANALYSE

Im Stadtgebiet von Herne wurden im Rahmen der Einzelhandelsbestandserhe-
bung (04-06/2017) insgesamt 711 Einzelhandelsbetriebe erfasst, welche Uber eine
Gesamtverkaufsfldche von rd. 211.570 m? verfigen. Im Vergleich zu der Bestand-
serhebung des Jahres 2011 fand eine deutliche Abnahme der Betriebszahl bei
gleichzeitiger Erhéhung der Gesamtverkaufsfldchen statt (siehe Tabelle 2). Die
Zunahme der Verkaufsfldche ist dabei insbesondere auf die im Nachgang der Be-
standserhebung 2011 erfolgte Eroffnung des Mébelhauses Zurbriggen zurUckzu-
fUhren. Bei Nichtbericksichtigung des Mébelhauses Zurbriggen liegt die Gesamt-
verkaufsflache in etwa auf dem Niveau des Jahres 2011.

Um eine Bewertung vornehmen zu kdnnen, wird die Gesamtverkaufsfldche auf die
Einwohnerzahl bezogen. Hierbei zeigt sich, dass Herne mit einer Verkaufsflachen-
ausstattung von rd.1,31m? je Einwohner unter dem Bundesdurchschnitt
(rd. 1,50 m2 VKF/Einwohner®) liegt, sich diesem aber im Vergleich zur Bestandssi-
tuation 2011 (Bundesdurchschnitt rd. 1,52 m? VKF/Einwohners) deutlich angenda-
hert hate.

Tabelle 2: Einzelhandelsbestand in Herne

Einzelhandelsbestands- Einzelhandelsbestands- .
Entwicklung

erhebung 2011 erhebung 2017
Anzahl der Betriebe 829 71 -14 %
Gesamtverkaufsflache (in m2) 183.180 211.570 +15 %
Verkaufsflache je Einwohner 114 1,31 +0,17

(in m2je EW)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017 und 02-03/2011; Verkaufsfla-
che auf 10 m? gerundet; ohne Leerstdnde.

Bei einer Differenzierung nach Lagen wird deutlich, dass in Herne Einzelhandels-
betriebe mit rd. 57 % der Verkaufsflache in stddtebaulich integrierten Lagen (ZVB
zzgl. sonstige stddtebaulich integrierte Lagen) angesiedelt sind. Die Gbrigen Be-
triebe mit einem Verkaufsfldchenanteil von rd. 43 % sind in stddtebaulich nicht
integrierten Lagen verortet. Abbildung 3 stellt die in Herne erfasste Verkaufsfla-
che differenziert nach Warengruppen und Lagebereichen dar.

®  Vgl. EHI 2018.
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Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping
Medizinische und orthopdédische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck
Sonstiges
0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000
VKF inm"
®m Zentrale Versorgungsbereiche B stadtebaulich integrierte Lage stadtebaulich nicht integrierte Lage

Abbildung 3: Einzelhandelsbestand in Herne nach Warengruppen und Lagebereichen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Verkaufsflache: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZVB-Abgrenzung: Stadt + Handel 2012;
PBS = Papier, Buro, Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubeh&ér, Motorrad-Zubehér, Erotikartikel, Waf-
fen/Jagdbedarf/Angeln.

Hinsichtlich der sortimentsspezifischen Verkaufsfldche und deren stddtebaulicher
Integration sind insbesondere die folgenden Punkte von hdherer Relevanz fUr die
weiteren konzeptionellen Empfehlungen:

= Das Einzelhandelsangebot in Herne ist hinsichtlich der Verkaufsflache
Uberwiegend geprdgt durch die Warengruppen Nahrungs- und Genussmit-
tel, Mébel, Bekleidung und Baumarktsortiment im engeren Sinne. Dies be-
grindet sich v. a. durch mehrere groB3fldchige Angebotsformen (u. a. die
Verbraucherméarkte/SB-Warenhduser real, toom, Kaufland sowie mehrere
weitere strukturprdgende Lebensmittelmdrkte, die Moébelanbieter Zur-
briggen und Mobelpiraten, die Bekleidungsmdrkte C&A und Adler und die
Baumdrkte Hornbach und Bauen + Leben, die im Stadtgebiet vorzufinden
sind).

= In den klassischen innerstddtischen Leitsortimenten (insb. Bekleidung,
Schuhe/Lederwaren, GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor) ist sowohl ab-
solut als auch relativ betrachtet ein hoher Anteil der Verkaufsflache in den
zentralen Versorgungsbereichen von Herne verortet. DarUber hinaus ist
der Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit einem hohen Ver-
kaufsfldchenanteil in den zentralen Versorgungsbereichen vertreten.

= AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche wird das Angebot in den
stddtebaulich integrierten Lagen insbesondere durch die Lebensmittel-
mdarkte, die einen wichtigen Beitrag zur wohnortnahen Versorgung der Be-
volkerung leisten, geprdgt.

STADTHANDEL Markt- und Standortanalyse 17



= Das Verkaufsflachenangebot in stddtebaulich nicht integrierten Lagen be-
steht Uberwiegend aus den Warengruppen Mébel und Baumarktsortiment
im engeren Sinne. Betriebe mit diesen Sortimenten sind aufgrund ihres fla-
chenintensiven Charakters i. d. R. weder fir eine Ansiedlung in zentralen
Versorgungsbereichen geeignet noch sind diese Branchen in funktionaler
Hinsicht pragend fUr zentrale Versorgungsbereiche.

= Allerdings werden an Standorten in stddtebaulich z. T. nicht integrierter
Lage in einem nicht unerheblichen Umfang auch Waren aus den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel und Sportartikel/Fahrrader/Camping ange-
boten. Innerhalb dieser Warengruppen ist von Wettbewerbsbeziehungen
insbesondere zwischen den zentralen Versorgungsbereichen bzw. den
stadtebaulich integrierten Nahversorgungsstandorten und den Standor-
ten in stddtebaulich nicht integrierter Lage auszugehen.

* |Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ist dies vornehmlich auf die Ver-
brauchermarkte/SB-Warenhduser real und toom zurickzufihren, welche
verkaufsfldchenseitig die Angebotsstrukturen in der Stadt Herne dominie-
ren. Relativierend ist hinzuzufigen, dass die vorgenannten Lebensmittel-
mdrkte durchaus in einem gewissen rdumlich-funktionalen Zusammen-
hang zu Wohnsiedlungsgebieten stehen.

* Der hohe Verkaufsflachenanteil in stddtebaulich nicht integrierte Lage in
der Warengruppe Sportartikel/Fahrrader/Camping ist im Wesentlichen
auf den Sportartikel-Fachmarkt Decathlon zuriUckzufiUhren.

Aus der Analyse der gesamtstddtischen Einzelhandelsstruktur ergibt sich raum-
lich gesehen somit insgesamt eine Uberwiegend als positiv zu bewertende sied-
lungsrdumliche Integration des Einzelhandels in der Stadt Herne.

Stddtebauliche Analyse der zentralen Versorgungsbereiche

Im Anschluss erfolgt eine stddtebaulich-funktionale Kurz-Analyse der gemanR
Masterplan Einzelhandel 2012 festgelegten zentralen Versorgungsbereiche. Mit
dem Hauptzentrum Herne-Mitte, dem Nebenzentrum Wanne-Mitte sowie den
Nahversorgungszentren Eickel, Holsterhausen, Sodingen und Réhlinghausen wer-
den im Rahmen des Masterplans Einzelhandel 2012 insgesamt sechs zentrale Ver-
sorgungsbereiche fir die Stadt Herne ausgewiesen. Neben der aktuellen Ange-
botssituation in den vorgenannten zentralen Versorgungsbereichen werden im
Rahmen der nachfolgenden Analyse die strukturprdgenden Verdnderungen seit
der Bestandserhebung im Jahr 2011 dargestellt, deren Einordnung u. a. der Uber-
prifung der zentralen Versorgungsbereiche in Herne dient. Im Rahmen der Kon-
zeptfortschreibung werden die zentralen Versorgungsbereiche wie einleitend er-
wdhnt insbesondere hinsichtlich ihrer Abgrenzung und ihrer Funktionsfdhigkeit
Uberprift.

STADTHANDEL Markt- und Standortanalyse 18



ZVB HAUPTZENTRUM HERNE-MITTE

gesamtstddtische und z.T. Uberdortliche

Versorgungsbereich Versorgungsfunktion

Funktion
& Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
®  Mittelfristiger Bedarf
*  Langfristiger Bedarf
® Zentrenerg@nzende Funktion

. Leerstand

Betriebsgréfenstruktur in m?
o <100m?

O 100-399 m?
) s00-799m?

Q 800 - 3.999 m?
O > 4,006 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

E ZVB-Abgrenzung nach MP 2012

Administrative Grenzen

[ Stadtteil
I:l Kommune
8} 75 150
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur 2011 2017
Anzahl der Betriebe 162 149
= Nahrungs- und . . " o o
Genussmittel Anteil gesamtstddtisch rd. 20 % rd. 21 %
) . Gesamtverkaufsfldche in m? 35.100 30.460
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich X L
Anteil gesamtstdadtisch* rd. 19 % rd. 14 %
* mittelfristiger Anzahl der Leerstande** 33 40
Bedarfsbereich
Leerstandsquote rd. 17 % rd. 21 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Zentrenergé&nzende Funktionen 97 103

Magnetbetriebe

Adler, H&M, C&A, New Yorker, Edeka, Rossmann, DM (2 x), Mayersche, Dieler, Kik, Gerbers, CCC Shoes & Bags,
Tara, Depot

Strukturprdgende Verédnderungen gegeniiber 2011

= Insbesondere Neuansiedlungen von Fachmarktkonzepten in den innenstddtischen Leitsortimenten Bekleidung,
Schuhe/Lederwaren sowie GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér (Adler, Deichmann, Tara, Depot, CCC shoes &
bags)

= Weiterhin revitalisierungsbedUrftige Knochenstruktur (insb. Hertie-Immobilie, City-Center) bei stabiler und le-
bendiger Hauptlage; z. T. Mindernutzungen auf der BahnhofstraBe nordlich der Hertie-lmmobilie

= MarktschlieBungen: Rewe, Mébel Hocker, baby-walz, Takko, Center-Shop

Abbildung 4: Zentrensteckbrief fir den ZVB Hauptzentrum Herne-Mitte

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kartengrundlage:
Stadt Herne; Verkaufsfldache auf 10 m2 gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf zentralen
Versorgungsbereich.
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ZVB NEBENZENTRUM WANNE-MITTE

Versorgungsbereich Stadtbezirk Herne-Wanne

Funktion
®  Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
®  Mittelfristiger Bedarf
» Langfristiger Bedarf
@ Zentrenerganzende Funktion

©  Leerstand

Betriebsgréfenstruktur in m?
o <100m?

O 100-399 m?

) 400 -799 m2

O 800 - 3999 m?
O 2 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen (:"z ,‘
[1zvB-Abgrenzung nach MP 20127

Administrative Grenzen

[ stadtteil
[ ] Kommune
o] 90 180
Verkaufsfladche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur 20M 2017
Anzahl der Betriebe 79 92
= Nahrungs- und . o - o o
Genussmittel Anteil gesamtstddtisch rd. 10 % rd. 13 %
, o Gesamtverkaufsflache in m? 12.320 17.920
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich
Anteil gesamtstddtisch** rd. 7 % rd. 8 %
» mittelfristiger Anzahl der Leerstande*** 20 20
Bedarfsbereich
Leerstandsquote rd. 20 % rd. 18 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Zentrenergdnzende Funktionen 87 17

Magnetbetriebe

Kaufland, Rewe, DM, Frische Center, Kik

Strukturprdgende Verdnderungen gegeniiber 2011

= Neuansiedlungen des Verbrauchermarktes Kaufland ohne negative Auswirkungen (z. B. BetriebsschlieBungen)
auf die Bestandsstrukturen

= SchlieBung des Bekleidungs-Fachmarktes NKD

= Deutlich positive quantitative Entwicklung des Nebenzentrums (insb. durch Neuansiedlungen des Verbraucher-
marktes Kaufland), allerdings deutlicher Strukturwandel in Form einer Anpassung der Einzelhandelsstrukturen

an die Zielgruppenanspriche der Wohnbevdlkerung erkennbar; weiterhin sehr lebendiges Nebenzentrum

= Abnahme der Qualitat der Einzelhandelsausstattung nérdlich des Kreuzungsbereiches Wilhelmstr./Haydenstr.

Abbildung 5: Zentrensteckbrief fir den ZVB Nebenzentrum Wanne-Mitte

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kartengrundlage:
Stadt Herne; Verkaufsflédche auf 10 m? gerundet; * geringfigige Anpassung aufgrund verdnderter Kartengrundlage; ** anteilig bezogen
auf Gesamtstadt; *** anteilige Leerstandsquote bezogen auf zentralen Versorgungsbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM SODINGEN

Statistische Bezirke Sodingen-Kern,

Versorgungsbereich Sodingen Sud und Constantin

Funktion == g E::.\“ y

®  Nahrungs- und Genussmittel
e Kurzfristiger Bedarf

®  Mittelfristiger Bedarf

®  Langfristiger Bedarf

® Zentrenerganzende Funktion

2 Leerstand

Betriebsgréf3enstruktur in m?
o <100m?

O 100-399 m?

) 400 -799 m2

Q 800 - 3999 m?
O 4,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[1zvB-Abgrenzung nach MP 2012

Administrative Grenzen

[ stadtteil
[l Kemmune
0 45 00
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur 2011 2017
Anzahl der Betriebe 33 29
= Nahrungs- und . . " o o
Genussmittel Anteil gesamtstdadtisch rd. 4 % rd. 4 %
) . Gesamtverkaufsfldche in m? 4,550 4,290
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich X L
Anteil gesamtstdadtisch* rd. 2 % rd. 2 %
= mittelfristiger Anzahl der Leerstande** 5 2
Bedarfsbereich
Leerstandsquote rd. 13 % rd. 6 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Zentrenergdnzende Funktionen 58 52

Magnetbetriebe

Edeka, Rewe***, DM

Strukturprdgende Verdnderungen gegeniiber 2011

= Keine strukturprégenden Verdnderungen gegeniber der Bestandserhebung 20711***

= Stabile quantitative Entwicklung des Zentrums

Abbildung 6: Zentrensteckbrief fir den ZVB Nahversorgungszentrum Sodingen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kartengrundlage:
Stadt Herne; Verkaufsflache auf 10 m2 gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf zentralen
Versorgungsbereich; *** Der im Zuge der Bestandserhebung 04-06/2017 aufgenommene Rewe-Markt im NVZ Sodingen hat mittlerweile
geschlossen, Nachfolger ist ein Lebensmitteldiscounter dhnlicher GréBe (nachrichtlich tbernommen nach Angaben der Stadt Herne).
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM HOLSTERHAUSEN

Versorgungsbereich Statistischer Bezirk Holsterhausen

Funktion
¢ Nahrungs- und Genussmittel
® Kurzfristiger Bedarf
®  Mittelfristiger Bedarf
» Langfristiger Bedarf

@ Zentrenerganzende Funktion

(5]

Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m2?
o <100m?

O 100-399 m?
() 400-799 m2

O 800 - 3999 m?
O 2 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[17vB-Abgrenzung nach MP 2012

Administrative Grenzen

[ stadtteil
[ ] Kommune
o] 45 90
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur 201 2017
Anzahl der Betriebe 18 14
= Nahrungs- und
Genussmittel Anteil gesamtstddtisch* rd. 2 % rd. 2 %
« sonstiger kurzfristiger  G@samtverkaufsfldche in m? 2.200 1.270
Bedarfsbereich
Anteil gesamtstddtisch* rd. 1% rd. 1%
= mittelfristiger ..
Bedarfsbereich Anzahl der Leerstande** 5 8
o Leerstandsquote rd. 22 % rd. 36 %
= langfristiger
Bedarfsbereich .
Zentrenergdnzende Funktionen 22 29

Magnetbetriebe

Penny

Strukturprdgende Verdnderungen gegeniiber 2011

= MarktschlieBung des Edeka-Marktes und somit Funktionsverlust im vollsortimentierten Lebensmittelbereich

= ohnehin sehr kleiner Versorgungsbereich wird durch umliegende Wettbewerbsstrukturen weiter beschnitten

= sehr geringes stddtebauliches Gewicht, Handelsnutzung im Wesentlichen arrondierend um den Bereich des
Penny-Marktes

= Unter Bericksichtigung der Angebotsstrukturen am Standort und aufgrund der Wettbewerbssituation im Um-
feld keine Versorgungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus

= Ansiedlung eines marktgdngigen Lebensmittelmarktes auf der Potenzialfldche aufgrund FlachengréBe nicht
realistisch; zudem fraglicher Beitrag zur Stdrkung des Zentrums bei aktueller verkehrlicher Anbindung

= Erhdhung der Leerstandsquote

Abbildung 7: Zentrensteckbrief fir den ZVB Nachversorgungszentrum Holsterhausen
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kartengrundlage:
Stadt Herne; Verkaufsflache auf 10 m2 gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf zentralen

Versorgungsbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM EICKEL

Versorgungsbereich Statistische Bezirke Eickel-Kern und Hannover

Funktion
®  Nahrungs- und Genussmittel
e Kurzfristiger Bedarf
®  Mittelfristiger Bedarf
®  Langfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion

2 Leerstand

Betriebsgréf3enstruktur in m?
o <100m?

O 100-399 m?

) 400-799 m2

Q 800 - 3999 m?
O + 4,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

o
D ZVB-Abgrenzung nach MP 2012

Administrative Grenzen

[ ] Stadtteil
I:| Kemmune :
i
o s 160 |1
T _{_l | e
Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur 2011 2017
Anzahl der Betriebe 46 48
= Nahrungs- und . o . o o
Genussmittel Anteil gesamtstddtisch rd. 6 % rd. 7 %
, o Gesamtverkaufsflache in m? 5.280 6.800
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich . .
Anteil gesamtstddtisch* rd.3 % rd.3 %
» mittelfristiger Anzahl der Leerstande** 10 8
Bedarfsbereich
Leerstandsquote rd. 18 % rd. 15 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Zentrenergdnzende Funktionen 54 62

Magnetbetriebe

Edeka, Norma, Frischemarkt, DM, Kik

Strukturprdgende Verdnderungen gegeniiber 2011

= Neuansiedlung des Lebensmittelsupermarktes Edeka sowie des Fachmarktes Kodi
= MarktschlieBung Rewe, Nachfolger ist der Lebensmittelsupermarkt Frischmarkt in Ghnlicher MarktgréBe

= Deutlich positive quantitative Entwicklung des Nahversorgungszentrums, zudem Optimierung der qualitativen
Nahversorgung

Abbildung 8: Zentrensteckbrief fir den ZVB Nahversorgungszentrum Eickel

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kartengrundlage:
Stadt Herne; Verkaufsflache gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf zentralen Versor-
gungsbereich.
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ZVB NAHVERSORGUNGSZENTRUM ROHLINGHAUSEN

Statistische Bezirke Réhlinghausen-Kern,

Versorgungsbereich Konigsgrube und Pluto

Funktion
®  Nahrungs- und Genussmittel
e Kurzfristiger Bedarf
®  Mittelfristiger Bedarf
®  Langfristiger Bedarf
® Zentrenerganzende Funktion

2 Leerstand

Betriebsgréf3enstruktur in m?
o <100m?

O 100-399 m?

) 400 -799 m?

Q 800 - 3999 m?
O + 4,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen 4

[ zvB-Abgrenzung nach MP 2012 )

Administrative Grenzen

Stadtteil
I:| Kemmune

0 5 e}
N

Verkaufsfldche nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur 2011 2017
w Anzahl der Betriebe 18 1
o = Nah -und
h) G:n[:zr%:ttuer; Anteil gesamtstddtisch* rd. 2 % rd.2 %
, o Gesamtverkaufsflache in m? 3.390 3.550
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich . .
Anteil gesamtstddtisch* rd. 2 % rd.2 %
» mittelfristiger Anzahl der Leerstande** 3 4
Bedarfsbereich
Leerstandsquote rd. 18 % rd. 27 %
= langfristiger
Bedarfsbereich Zentrenergdnzende Funktionen 21 25

Maanetbetriebe

Edeka, Netto, Rossmann

Strukturprdgende Verdnderungen gegeniiber 2011

= MarktschlieBung des Schlecker-Marktes

= Neuansiedlung des Drogeriefachmarktes Rossmann

= Bestandssicherung und Erweiterung des Netto-Marktes

= Stabile quantitative Entwicklung des Zentrums

= Erhohung der Leerstandsquote (Leerstdnde insbesondere im westlichen Teil des Zentrums)

Abbildung 9: Zentrensteckbrief fir den ZVB Nahversorgungszentrum Réhlinghausen

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kartengrundlage:

Stadt Herne; Verkaufsfldche auf 10 m2 gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf zentralen

Versorgungsbereich.
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4.3 NACHFRAGEANALYSE

Neben den rdumlichen und soziobkonomischen Rahmenbedingungen sind bei einer
Markt- und Standortanalyse auch die Merkmale der értlichen Nachfrageseite von
hoher Bedeutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird in der vorliegenden
Untersuchung auf sekunddrstatistische Rahmendaten des INSTITUTS FUR HAN-
DELSFORSCHUNG GMBH (IfH) zurickgegriffen.

Die Stadt Herne verfigt im Jahr 2017 Gber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft
i. H. v.rd. 849,2 Mio. Euro. Dies entspricht einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
von rd. 5.270 Euro je Einwohner, wobei der groBte Anteil der Kaufkraft mit etwa
2.166 Euro auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Backwa-
ren/Fleischwaren und Getrdanke) entfallt. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft-
kennziffer liegtin Herne mit rd. 91 deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 100
und ist seit 2011 (rd. 93) zurUckgegangen.’
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Abbildung 10: Kaufkraftniveau in Herne und Umgebung
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: Institut fur Handelsforschung (IFH) 2017; Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie
und Geodadsie, Digital Data Services GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ5-Gebiete.

Die Ermittlung der aktuellen Umsdatze® im Herner Einzelhandel basiert auf allge-
meinen und fUr die Stadt Herne spezifizierten angebots- wie nachfrageseitigen
Eingangsparametern:

= Als Ausgangsbasis der Umsatzschdtzung werden die durchschnittlichen
Fldchenproduktivitédten der Vertriebsformen sowie spezifische Kennwerte
einzelner Anbieter zu Grunde gelegt: Ein Datenportfolio des Biros
Stadt + Handel wird laufend entsprechend der Werte aus der aktuellen
Handelsfachliteratur aktualisiert. Hochgerechnet auf den Verkaufsfla-
chenbestand ergibt sich unter Bericksichtigung nachfrageseitiger Rah-
menbedingungen (insb. des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftniveaus in

7 Kaufkraftkennziffer: Sie beschreibt die Hohe des verfugbaren Einkommens der Einwohner einer Kommmune,

welches im Einzelhandel ausgegeben wird, im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100).
8 Umsdtze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.
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der Stadt Herne und dem Einzugsbereich) eine DatenUbersicht des Um-
satzes im Einzelhandel der Stadt Herne.

= Durch die Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandserhebung konnte
neben der Erfassung der Verkaufsfldchen je Sortimentsgruppe zudem die
konkrete Situation vor Ort bericksichtigt werden. So flieBen zum einen die
Qualitat der jeweiligen mikrordumlichen Standortrahmenbedingungen
und zum anderen die, mit Blick auf das mogliche Umsatzpotenzial rele-
vante Qualitdt der jeweiligen siedlungsstrukturellen Lage, in die Umsatz-
berechnung der Betriebe mit ein.

Insgesamt Idsst sich hieraus ein gesamtstddtischer Einzelhandelsumsatz von
rund 718,6 Mio. € brutto je Jahr ermitteln. Gemessen an der vorhandenen Kauf-
kraft ergibt sich somit eine Gesamtzentralitdt von rd. 85 %.? GegenlUber dem
Masterplan Einzelhandel aus dem Jahr 2012 (Zentralitdt: rd. 81 %) ist insgesamt
eine Zunahme des Zentralitdtskennwertes zu verzeichnen. Dennoch bestehen
weiterhin deutliche (z. T. durch den Online-Handel hervorgerufene) Kaufkraftab-
flisse in zahlreichen Sortimentsbereichen. Wie Tabelle 3 zu entnehmen ist, fallt
die Zentralitat, in der Herne je nach Warengruppe insgesamt sehr differenziert
aus.

Im kurzfristigen Bedarfsbereich wird insgesamt eine Zentralitdt von rd. 93 % er-
reicht. Dabei weisen die Zentralitdtswerte gegenwartig in sdmtlichen Waren-
gruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe auf Kaufkraftabflisse hin. Insbesondere
in den Warengruppen Blumen, zoologischer Bedarf und PBS, Zeitungen/Zeit-
schriften, BUcher verzeichnet die Stadt Herne aktuell deutliche KaufkraftabflUsse.

Auch im Bereich der mittelfristigen Bedarfsstufe (rd. 75 %) weist Herne mehrheit-
lich deutliche Kaufkraftabflisse auf. Lediglich in den Warengruppen GPK/
Hausrat/Einrichtungszubehdr (rd. 105 %) und Sportartikel/Fahrrader/Camping
(181 %) verzeichnet die Stadt Herne gegenwadrtig Kaufkraftzuflisse. Die hohen
Kaufkraftzuflisse in der Sortimentsgruppe Sportartikel/Fahrrader/Camping
sind dabei insbesondere auf den Sportartikel-Fachmarkt Decathlon zurickzufih-
ren, der aufgrund seiner Angebotsstruktur sowie der sehr guten Verkehrsanbin-
dung eine hohe Strahlkraft Uber das Stadtgebiet von Herne hinaus besitzt.

Im langfristigen Bedarfsbereich wird insgesamt eine Zentralitdt von rd. 76 % er-
reicht, wobei insbesondere in den Warengruppen Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (rd. 38 %), Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte (rd. 53 %) und
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz (rd. 77 %) deutliche
Kaufkraftabflisse verzeichnet werden. KaufkraftzuflUsse kénnen dagegen u. a. in
den Warengruppen Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdsche (rd. 114 %), Mébel (rd.
112 %) und medizinische und orthopddische Artikel/Optik (103 %) generiert wer-
den.

?  Zentralit&t: Sie gibt das Verhdltnis des 6rtlichen Umsatzes zur értlichen Kaufkraft wieder. Bei einer Zentralitat
von Uber 100 % ist im Saldo der KaufkraftabflUsse und -zuflUsse ein Nachfragezufluss anzunehmen, bei einem
Wert unter 100 % ist im Saldo von Nachfrageabflissen auszugehen.
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Tabelle 3: Angebots- und Nachfragedaten sowie Zentralitdtswerte in der Stadt Herne

Warenaruppe Verkaufsflache Umsatz Kaufkraft Zentralitat
grupp in m2 in Mio. Euro in Mio. Euro in%

Nahrungs- und Genussmittel 63.310 334,0 3491 96

Drogerie/ParfUmerie/Kosmetik, 10.930 513 54,2 o5

Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf 3.820 10,7 17,3 62

P?S, Zeitungen/Zeitschriften, 5400 189 2.9 76

BUcher

Kurzfristiger Bedarfsbereich 83.460 414,9 445,6 93

Bekleidung 22.040 56,1 76,0 74

Schuhe/Lederwaren 5.180 16,4 20,7 79

Baumarktsortimenti. e. S. 19.130 43,2 76,9 56

Pflanzen/Gartenbedarf 10.820 9.0 12,9 70

GPK/HOUSRJt/Elnnchtungszu- 7 440 10,3 9.8 105

behor

Sp!eIWGren/BcsteIn/Hobby/Mu— 2310 87 19,3 45

sikinstrumente

SportcrtlkeI/Fchrrqder/Ccm— 8.060 28,8 15,9 181

ping

Mittelfristiger Bedarfsbereich 74.980 172,5 231,6 75

Medizinische und orthopddische

Artikel/Optik 1.940 12,6 12,3 103

Teppiche/Gardinen/Deko-

stoffe/Sicht- und Sonnenschutz 3260 7.2 2.2 77

Bc-?-.ttworen, Haus-/Bett-/Tisch- 5470 10,0 88 114

wdsche

Mobel 32.450 479 44,5 108

E.!ektro/Leuchten/Hcushcltsge— 3130 131 2.9 53

rate

Neue Me:d|en/Unterholtungs- 3160 218 573 38

elektronik

Uhren/Schmuck 920 9.8 10,2 96

Sonstiges* 2.800 8,7 4,8 182

Langfristiger Bedarfsbereich 53.130 1311 172,0 76

Gesamt 211.570 718,6 849,2 85

Verdnderung gegeniber Master- +28.390 +123,8 +116,0 +4

plan Einzelhandel 2012

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und
04-06/2017; Einwohner: Stadt Herne (Stand: 31.12.2016); Kaufkraft: Institut for Handelsforschung (IFH) 2017; Umsatz/Kaufkraft auf
0,1 Mio. Euro gerundet; Differenzen in den Summen rundungsbedingt méglich; * Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehdr, Motorrad-Zubehér, Ero-

tikartikel, Waffen/Jagdbedarf/Angeln.
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Beim Vergleich der sortimentsspezifischen Zentralitdtswerte aus den Jahren 2017
und 2011 zeigt sich fUr die Warengruppen der kurzfristigen Bedarfsstufe eine dif-
ferenzierte Entwicklung. In der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel hat die
Zentralitdt u. a. aufgrund der Neuansiedlung des Verbrauchermarktes Kaufland
im zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Wanne-Mitte leicht zugenom-
men haben. Dagegen fand in den Sortimentsgruppen Papier/Biro/Schreibwaren,
Zeitungen/Zeitschriften, BiUcher sowie Blumen, zoologischer Bedarf eine Ab-
nahme der Zentralitdtswerte statt. In der Warengruppe Drogerie/Parfime-
rie/Kosmetik, Apotheken zeigt sich die Zentralitat im zeitlichen Verlauf trotz der
Insolvenz von Schlecker stabil.

FUr den mittelfristigen Bedarfsbereich ist insbesondere der signifikante Rickgang
des Zentralitdtswertes in der Sortimentsgruppe Sportartikel/Fahrrader/Cam-
ping prdgend, was u. a. die zunehmende Bedeutung des Online-Handels beim Sor-
timent Sportartikel widerspiegelt. Auch im innenstddtischen Leitsortiment Beklei-
dung, wo die Verkaufsflachenausstattung im Vergleich zur Bestandssituation
2011 nahezu auf dem gleichen Niveau geblieben ist, ist ein RUckgang des Zentrali-
tatswertes zu erkennen. Auch hier kommt die hohe sortimentsspezifische Online-
Affinitdt zum Ausdruck. Im Zuge eines Angebotsausbaus konnten die Zentrali-
tatswerte in den ebenfalls innenstadtischen Leitsortimenten Schuhe/Lederwaren
und GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr dagegen leicht erhéht werden.

Auch im Bereich der langfristigen Bedarfsgiter zeigt sich eine differenzierte Ent-
wicklung der ZentralitGtswerte. Vornehmlich in den Warengruppen Teppi-
che/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz, Bettwaren, Haus-/Bett-/
Tischwdsche sowie Mobel ist eine deutliche Zunahme der Zentralitdt zu verzeich-
nen ist, die im Wesentlichen aus der Ansiedlung des Mébelhauses Zurbriggen re-
sultiert. Dagegen ist die Zentralitdt insbesondere in der Sortimentsgruppe Neue
Medien/Unterhaltungselektronik gesunken, was sich durch einen Rickgang der
Verkaufsflachenausstattung und der gleichzeitig zunehmenden Bedeutung des
Online-Handels begrinden ldsst.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Steigerung der gesamtstddtischen Zentrali-
tdt von Herne insbesondere aufgrund der Entwicklungen im Online-Handel mit
aktuell hohen Umsatz-Anteilen in den Bereichen innerstddtischer Leitsortimente
(siehe nachfolgende Abbildung) positiv hervorzuheben ist.
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Abbildung 11: Entwicklung des B2C-E-Commerce-Anteils am Einzelhandelsumsatz in Deutschland
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), Institut fur Handelsforschung (IFH) 2017, BBSR 2017;
Prognose: BBE/elaboratum; FMCG = Fast Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren).

Nachfolgend werden die sortimentsspezifischen Zentralitdtswerte aus den Jah-
ren 20711 und 2017 gegenibergestellt.

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken
Blumen, zoologischer Bedarf
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf
Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehdr
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
Medizinische und orthopédische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche
Mébel
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate
Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/Schmuck
Sonstiges
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Abbildung 12: Sortimentsspezifische Zentralitétswerte im Vergleich (2011 und 2017)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis IfH Kaufkraftkennziffern Deutschland 2017; Stadt + Handel 2012; PBS = Papier, Biro,
Schreibwaren; GPK = Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges umfasst u. a. Kfz-Zubehér, Motorrad-Zubehdr, Erotikartikel, Waffen/Jagdbe-
darf/Angeln.
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4.4 ZUSAMMENFASSUNG

Hinsichtlich der Analyse der gesamtstddtischen und stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen sind folgende wesentlichen Erkenntnisse festzuhalten, die im weiteren
Verlauf als Grundlage fiur die Ableitung von konzeptionellen Handlungsansdtzen
zur Fortentwicklung der Zentren- und Nahversorgungsstruktur in Herne dienen.

= Die Wettbewerbssituation der Stadt Herne ist aufgrund der siedlungs-
rdumlichen Verflechtung sowie der sehr guten Anbindung an das Uberregi-
onale Verkehrsnetz innerhalb der Metropolregion Ruhr als weiterhin stark
ausgeprdgt zu bezeichnen. Durch die Entwicklung von groBfldachigen Ein-
zelhandelsagglomerationen und Einkaufszentren in direkter rdumlicher
Né&he (insb. Hannibal Center) nimmt die Konkurrenz fir den Herner Einzel-
handel weiter zu.

= Die gesamtstddtische Verkaufsfldchenausstattung in Herne konnte ver-
bessert und damit dem Bundesdurchschnitt angendhert werden. Diese po-
sitive Entwicklung der Verkaufsfldche resultiert allerdings eher weniger
stark auf einer Verkaufsfldchensteigerung in den zentralen Versorgungs-
bereichen (Ausnahme insb. Nebenzentrum Wanne-Mitte durch die erfolg-
reiche Ansiedlung des Verbrauchermarktes Kaufland) sondern eher auf ei-
ner Verkaufsflachensteigerung in den sonstigen Lagen (z. B. Bestandser-
weiterungen bestehender Betriebe insb. im Bereich der Nahversorgung).

= Die Einzelhandelsbetriebe in Herne sind Uberwiegend in stddtebaulich in-
tegrierter Lage verortet. Das Verkaufsflachenwachstum in nicht integrier-
ten Lagen ist vornehmlich auf die Ansiedlung des Mobelhauses Zurbriggen
zuriUckzufihren.

=  Die ermittelte Einzelhandelszentralitdt (Umsatz-Kaufkraft-Relation) von
rd. 85 % deutet nach wie vor insgesamt auf deutliche Kaufkraftabflisse
hin. Allerdings konnte die Einzelhandelszentralitdt gegentber 2011 gestei-
gert werden. Dies ist insbesondere aufgrund der zunehmend intensiven
Wettbewerbssituation gegenUber stationdren Einzelhandelsangeboten
und gegenUber dem Online-Handel positiv hervorzuheben.

= BezUglich der Nahversorgung zeigt sich, dass die lokale Kaufkraft in den
Sortimentsbereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren
nach wie vor nicht vollumfdanglich im Stadtgebiet gebunden werden kann
und demnach weiterhin leichte Kaufkraftabflisse bestehen. Dennoch ist
insgesamt eine positive Entwicklung im Bereich der Nahversorgung (Stei-
gerung der Zentralitdt im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, trotz
Schleckerpleite stabile Zentralitdt im Bereich Drogeriewaren) festzustel-
len.

= Die zentralen Versorgungsbereiche haben sich ganz Uberwiegend stabil
bzw. positiv entwickelt. Handlungsbedarf ist insbesondere fur das Haupt-
zentrum Herne-Mitte (Stabilisierung/Revitalisierung der Knochenstruktur)
zu erkennen. Zu hinterfragen ist darUber hinaus die Fortschreibung des
Nahversorgungszentrums Holsterhausen, dessen Versorgungsfunktion
u. a. aufgrund der Marktaufgabe des Lebensmittelvollsortimenters Edeka
deutlich eingeschrdnkt ist.
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5 Einzelhandelskonzept fir
Herne

Aufbauend auf der Markt- und Standortanalyse wird im Folgenden ein Zentren-
und Standortkonzept entwickelt und die Herner Sortimentsliste sowie die bei
Standortanfragen anzuwendenden Steuerungsleitsdtze abgeleitet.

Wesentlicher Bestandteil des Zentren- und Standortmodells ist die Uberprifung
und ggf. Anpassung der rdumlichen und funktionalen Festlegung sowie der we-
sentlichen Entwicklungsempfehlungen fir die im Masterplan Einzelhandel Herne
2012 festgelegten zentralen Versorgungsbereiche.

5.1 ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE: PLANUNGSRECHTLICHE
EINORDNUNG UND FESTLEGUNGSKRITERIEN

Die Innenstdadte und Ortszentren sowie die Nebenzentren und Nahversorgungs-
zentren sind als Ausprdgung zentraler Versorgungsbereiche stddtebaurechtliches
Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO. An ihre Bestimmung bzw. Ab-
grenzung werden rechtliche Anforderungen gestellt, die sich aus den neuerlich ge-
danderten bundesrechtlichen Normen und vor allem aus der aktuellen Rechtspre-
chung ergeben. Zentrale Versorgungsbereiche bilden die essentielle Grundlage zur
Konkretisierung der bauleitplanerischen Umsetzung der empfohlenen Einzelhan-
delsentwicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereiches ist schon Idnger Bestandteil der
planungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und beschreibt diejenigen Be-
reiche, die aus stadtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Auswirkun-
gen bzw. vor Funktionsstérungen geschitzt werden sollen. Durch das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in den
bundesrechtlichen Leitsdtzen zur Bauleitplanung (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den
planungsrechtlichen Vorgaben fir den unbeplanten Innenbereich ergdnzend ver-
ankert (§ 34 Abs. 3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB zum 01.01.2007
wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche" schlief3lich
auch zum besonders zu bericksichtigenden Belang der Bauleitplanung erhoben
(8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fUr zentrale Ver-
sorgungsbereiche berechtigt nunmehr zur Aufstellung einfacher Bebauungsplane
nach § 9 Abs. 2a BauGB. DarUber hinaus sieht § 5 Abs. 2 BauGB vor, dass im Fla-
chennutzungsplan die Ausstattung des Gemeindegebiets mit zentralen Versor-
gungsbereichen dargestellt werden kann, um Einzelhandelskonzepten als infor-
melles Planungsinstrument stdrkeres rechtliches Gewicht zu verleihen. SchlieBlich
ist die hervorgehobene Bedeutung zentraler Versorgungsbereiche auch als Grund-
satz der Raumordnung (§ 2 Abs. 2 Nr. 3 Satz 3 ROG) eine Leitvorstellung einer
nachhaltigen Raumentwicklung. Nach dieser Vorschrift sind die rdumlichen Vo-
raussetzungen fir die Erhaltung der Innenstddte und ortlichen Zentren als zent-
rale Versorgungsbereiche zu schaffen.
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Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich, je nach Gréf3e und
Struktur einer Kommune, bei gréf3eren Kommunen ein hierarchisch abgestuftes
kommunales System aus einem Haupt- oder Innenstadtzentrum, aus Neben- oder
Stadtteilzentren sowie Nahversorgungszentren (siehe Abbildung 13). Zusammen
mit den Ubrigen Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet bilden die zentralen Ver-
sorgungsbereiche das gesamtstddtische Standortsystem.

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Hauptzentrum (HZ)
oder Innenstadtzentrum (1Z)

Nebenzentrum (NZ)
oder Stadtteilzentrum (STZ)

Grund-/Nahversorgungs-
zentrum (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

Nahversorgungsstandort (NVS)

fir den groBfléachigen Einzelhandel

SONDERSTANDORTE

. stadtebavlich integriert . stadtebaulich nicht integriert

Abbildung 13: Das hierarchisch abgestufte System zentraler Versorgungsbereiche und Standorte (modellhaft)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Die einzelnen Zentrentypen unterscheiden sich hinsichtlich der Tiefe und der
Breite der Versorgungsfunktion: 1

1. Haupt-/Innenstadtzentren verfigen Uber einen groBen Einzugsbereich
(i. d. R. gesamtes Stadtgebiet, ggf. weiteres Umland) und bieten regelma-
Big ein breites Spektrum an Waren und Dienstleistungen des kurz-, mittel-
und langfristigen Bedarfsbereiches an.

2. Neben-/Stadtteilzentren verfUgen Uber einen mittleren Einzugsbereich
(i. d. R. beschréankt auf bestimmte Stadtteile groBerer Stadte) und bieten
regelmdBig ein gréBeres Spektrum an Waren und Dienstleistungen des
kurz- und mittelfristigen (ggf. auch langfristigen) Bedarfsbereiches an.

3. Grund-/Nahversorgungszentren verfUgen Uber einen kleinen Einzugsbe-
reich (i. d. R. beschrdnkt auf bestimmte Quartiere groBerer Stddte bzw.
Zentren kleinerer Orte) und bieten ein begrenztes Spektrum an Waren und
Dienstleistungen des kurzfristigen (ggf. auch Teilbereiche des mittel- und
langfristigen) Bedarfsbereiches an.

©  Vgl. Kuschnerus/Bischopink/Wirth 2018, S. 101.
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Der Bundesgesetzgeber erldutert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich
ihre Festlegung

= qaus planerischen Festsetzungen in Bauleitpldnen und Festlegungen in
Raumordnungspldnen,

= qaus sonstigen stddtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also
insbesondere Einzelhandelskonzepten),

= oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsdchlichen Verhdltnissen ergeben
kann."

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versor-
gungsbereiche i. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB rdaumlich abgrenzbare Bereiche einer
Stadt, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hdufig ergdnzt
durch diverse Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe — eine Versorgungs-
funktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt.™

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbe-
reichi. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Gesamtbetrach-
tung der stddtebaulich relevanten Gegebenheiten. Entscheidend fUr die Abgren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs ist, dass der Bereich eine fir die Ver-
sorgung der Bevélkerung in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion
hat und die Gesamtheit der dort vorhandenen baulichen Anlagen aufgrund ihrer
Zuordnung innerhalb des rdumlichen Bereichs und auf Grund ihrer verkehrsmai-
gen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage sind, den Zweck eines
zentralen Versorgungsbereichs - sei es auch nur die Sicherstellung der Grund- o-
der Nahversorgung - zu erfillen.®

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine
integrierte Lage voraus. Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrie-
ben bildet keinen zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser Uber einen wei-
teren Einzugsbereich verfigt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfillt.

EIN ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH IST EIN

= rdumlich abgrenzbarer Bereich,

= der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fUr einen bestimmten Ein-
zugsbereich Ubernimmt,

= eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung — hdufig ergdnzt
durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebote — geprdgt ist.

Grundsdtzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung
und die Urbanitdt der Stddte zu stdrken und damit angesichts des demografi-
schen Wandels und der geringeren Mobilitat dlterer Menschen auch die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung zu sichern.®™

" Vgl. Bundestag 2004: Begrindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache
15/2250, S. 54.

2 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07.

= Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 — AZ: 4 B 50.06.

% Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 — AZ: 4 C 7.07.

5 Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
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In der Planungspraxis ist die Beurteilung, ob bestimmte Lagen noch als zentrale
Versorgungsbereiche mit der Funktion eines Grund- oder Nahversorgungszent-
rums einzustufen sind zuweilen Uberaus anspruchsvoll. RegelmdaBig ergeben sich
Streitfdlle bei zwar stadtebaulich integrierten Bereichen mit einer historischen
Zentrenfunktion, die aber nur Gber eine eingeschrdnkte Versorgungsfunktion Gber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus verfigen. Standortbereiche, die nicht Uber
eine ausreichende GroéfBe und ein Spektrum von Waren und Dienstleistungen so-
wie keinen marktgdngigen Lebensmittelmarkt verfigen, kdnnen geman aktueller
Rechtsprechung keine zentrale Versorgungsfunktion in gréBeren Stdadten Uber-
nehmen und sind somit bei fehlender Entwicklungsperspektive (z. B. in Form kon-
kreter Potenzialfldchen) nicht als zentraler Versorgungsbereich einzustufen.”

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsberei-
chen durch die erlduterte Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein
gultige Kriterien fUr eine rdumliche Abgrenzung. Insbesondere fur die Abgrenzung
zentraler Versorgungsbereiche im Rahmen von Einzelhandelskonzepten sind diese
unabdingbar, um eine transparente Vorgehensweise zu gewdhrleisten. In diesem
Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum fUr die vom Gesetzgeber vorgese-
hene Schutzfunktion zu berUcksichtigen. Wird im Rahmen des § 34 Abs. 3 BauGB
auf die faktischen (tatsdchlichen) Gegebenheiten abgestellt, ist hiervon abwei-
chend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen eines
Einzelhandelskonzepts auch der Erhalt und die Entwicklung (i. S.d. § 1TAbs. 6 Nr. 4
und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a sowie § 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu
betrachten.

Abbildung 14 veranschaulicht ergdnzend, inwiefern die Festlegung zentraler Ver-
sorgungsbereiche Uber die vereinfachte Beschreibung der Bestandsstruktur hin-
ausgeht.

stddtebaulich-funktionale
«Zentren"
(Bestandsebene)

ANALYSE

«Zentrale Versorgungsbereiche”
(Zielebene)

erhdhte rechtliche Anforderungen
an Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstadtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

Auch Standorte, die im Bestand kein

Zentrum sind, kénnen u. U. aufgrund
von Entwicklungszielenals zentraler
Versorgungsbereich bestimmtwerden.

KONZEPT

Abbildung 14: Methodik der Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

*  Vgl. OVG NRW Urteil 15. Februar 2012 - AZ: 10 A 1770/09.

STADTHANDEL Einzelhandelskonzept fir Herne

34



Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher -
ausgehend von der Leitfunktion des Einzelhandels unter BeriUcksichtigung einer
gewissen erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte — folgende Kriterien zur
Festlegung fUr zentrale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

FESTLEGUNGSKRITERIEN FUR ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Aspekte des Einzelhandels

=  Warenspektrum, Branchenvielfalt, rdumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbesat-
zes,

= aktuelle und/oder zukinftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (rdumlich und
funktional).

Sonstige Aspekte

= Artund Dichte ergdnzender 6ffentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleistungen
und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

= stddtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitdt des
offentlichen Raums,

= integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

= verkehrliche Einbindung in das &ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreichbar-
keit fUr sonstige Verkehrstrdger, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhofe und
Stellplatzanlagen,

= ggf. Einbezug potenzieller und stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in Abhdn-
gigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung.

Zur Darstellung der Gesamtattraktivitdt des zentralen Versorgungsbereiches
werden ggf. auch Leerstdnde von Ladenlokalen und erkennbare stddtebauliche
Missstdnde im Zentrum erfasst - sie verdichten qualitativ wie auch quantitativ
die stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.”

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbe-
reiche stets dadurch, dass Fldchen, die nicht mehr im unmittelbaren, fuBlaufig er-
lebbaren stddtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Berei-
chen eines Zentrums stehen und deren mdgliche Entwicklung nicht mehr zur Star-
kung des zentralen Versorgungsbereichs als Ganzem beitragen wirden, nicht in
die zentralen Versorgungsbereiche einbezogen werden sollten. Aus diesem
Grunde werden auch stddtebauliche Barrieren ndher untersucht, die eine Begren-
zung eines zentralen Versorgungsbereichs begrinden kénnen.”

Sofern innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches nachweislich keine geeig-
neten Flachen fUr Neuansiedlungen zur VerfUgung gestellt werden kénnen, ist es
moglich, Entwicklungsflachen fir die Ansiedlung eines einzelhandelsbasierten
Nahversorgungsvorhabens in den zentralen Versorgungsbereich aufzunehmen,

7 Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG Munster bestdtigt, wonach die Vertrdglichkeits-
bewertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die konkrete stadtebau-
liche Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein zentraler Versorgungs-
bereich durch Leerstdnde besonders empfindlich gegeniUber zusatzlichen Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG,
Urteil 4 C 7.07 vom 11.10.2007).

®  Als stadtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewdsser, stark befahrene HauptverkehrsstraBen,
Hangkanten, Hohenversdtze, nicht zugdangliche Areale wie etwa groBere Gewerbebetriebe oder Industrieanla-
gen usw.
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wenn das Vorhaben in unmittelbarer raumlicher Ndhe liegt und im funktionalen
Zusammenhang zum zentralen Versorgungsbereich steht. Dies ist an eine inten-
sive Einzelfallprifung geknipft, welche mindestens folgende Prifkriterien enthal-
ten sollte:

= FUr das Einzelhandelsvorhaben stehen im zentralen Versorgungsbereich
nachweislich™ keine Entwicklungsfldchen zur Verfigung.

* Das Einzelhandelsvorhaben ist mit der Einzelhandelsstruktur im zentralen
Versorgungsbereich funktional abgestimmt (sowohl sortiments- als auch
verkaufsflachenbezogen) und erganzt/arrondiert das Angebot im zentra-
len Versorgungsbereich.

= Die Entwicklungsfldche steht in einem direkten stddtebaulich-funktiona-
len Zusammenhang mit dem zentralen Versorgungsbereich.

= Die Erweiterung entspricht einer stadtentwicklungspolitisch abgewoge-
nen Fortentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches (als Ganzes) und
ist abgestimmt mit den gesamtstddtischen Leitsdtzen zur verkaufsfla-
chen-, standorts- und sortimentsbezogenen Fortentwicklung der Einzel-
handelsstruktur in Herne.

Zur Analyse der stadtentwicklungspolitischen Tragweite der Erweiterung sollte
stets eine intensive Einzelfallbetrachtung inkl. eines stadtebaulichen Konzeptes
fUr das betreffende Ansiedlungsvorhaben und den zentralen Versorgungsbereich
erarbeitet werden. In diesem sollten insbesondere die aktuellen und kinftig moég-
lichen Kundenlaufwege sowie die sonstigen funktionalen, stddtebaulichen und
stadtgestalterischen BezUge innerhalb des bestehenden zentralen Versorgungs-
bereiches bzw. dessen Erweiterungsbereich thematisiert werden. Eine solcherlei
vorbereitete und abgewogene rdumliche Ausweitung des zentralen Versorgungs-
bereiches sollte vom zustdndigen Ratsgremium durch einen Beschluss gebilligt
werden.

Grundsdatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzel-
lenscharf vorgenommen werden, um der Anforderung spdterer Bauleitplanver-
fahren an eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu wer-
den. Von einer parzellenscharfen Abgrenzung sollte in begrindeten Einzelfdllen
abgewichen werden, etwa wenn

= kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen Grundsticks-
nutzungen Ubereinstimmen (insofern ist neben der Parzellenstruktur auch
die Baulichkeit vor Ort zugrunde zu legen),

= in einem Bereich homogener Grundstickszuschnitte bestimmte einzelne
GrundstUcke den Rahmen sprengen, also etwa gegenUber der Mehrzahl
der anderen besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum
zentralen Versorgungsbereich hinzugefigt werden sollten,

= oder wenn potentielle, empfohlene Entwicklungsfldchen nur angeschnitten
werden.

" Dieser Nachweis sollte sich nicht an kurzfristiger, einzelflachenbezogener Verfigbarkeit, sondern langfristigen,
strukturellen Entwicklungsoptionen unter Beachtung absehbarer Standortanforderungen der Betreiber orien-
tieren.
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5.2 ZENTRENKONZEPT: EMPFEHLUNGEN FUR DIE ZENTRALEN
VERSORGUNGSBEREICHE IN HERNE

Im Folgenden werden die kinftigen zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Herne hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion und ihrer rdumlichen Ausprdgung
dargestellt. DarUber hinaus werden grundlegende Empfehlungen zur Stdrkung
und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche formuliert.

5.2.1 Empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum
Herne-Mitte

Der zentrale Versorgungsbereich Hauptzentrum Herne-Mitte Gbernimmt eine ge-
samtstddtische und z. T. Uberdrtliche Versorgungsfunktion. Als stddtebauliches
Zentrum der landesplanerisch als Mittelzentrum ausgewiesenen Kommune soll
dieser — wie auch bisher - Angebotsschwerpunkte fur kurz-, mittel- und langfristig
nachgefragte Bedarfsgiter verschiedener Qualitatsstufen/Qualitdten bereithal-

ten.

Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
Herne-Mitte

Die im Masterplan Einzelhandel fUr die Herne aus dem Jahr 2012 empfohlene Ab-
grenzung des Hauptzentrums Herne-Mitte wird im Rahmen der Uberprifung im
Wesentlichen fortgeschrieben.

Funktion Y ‘ @ 2 \iﬂ B :
® Nahrungs- und Genussmittel oL . > N = x
e Kurzfristiger Bedarf SN & Y
® Mittelfristiger Bedarf >
@ Langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion

O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
o <100 m?
O 100 - 399 m?

(O 400-799 m2

O 800 - 3999 m?
O > 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen
[12zvB-Abgrenzung nach MP 2020
[ Potentiallage nach MP 2020

[1zvB-Abgrenzung nach MP 2012

Administrative Grenzen

[ stadtteil

[ ] Kommune

0 75 150

T

Hauptgeschaftsbereich Erga@nzungsbereiche Stabilisierungslage Nord

als FuBgdngerzone ausgebaute Geschéfts- = vergleichsweise geringerer Anteil an = im Zuge der Entwicklung ,Neue Hofe Herne"
lage mit hoher Einzelhandelsdichte Einzelhandelsbetrieben bei zunehmendem perspektivisch wichtiger Versorgungspol
attraktiver Kernbereich mit gutem Anteil zentrenerg@nzender Funktionen
Ausstattungsgrad sowie ansprechendem = Vielzahl von Niedrigpreis-Angeboten/ Stabilisierungslage Sid
Branchenmix niedriges Angebotsniveau aktuell deutlicher Funktionsverlust des City-
Angebotsmix aus filialisierten und inhaber- = z. T.Mindernutzungen erkennbar (insb. im Centers

Norden der BahnhofsstraBe) strukturpréagender Bekleidungsmarkt in
Randlage des Zentrums
gegenwadrtig nur schwache Polwirkung des
Lagebereiches

gefiUhrten Einzelhandel
attraktive &ffentliche Platze

Abbildung 15: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Herne-Mitte
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZVB-Abgrenzung: siehe Legende; Kartengrund-

lage: Stadt Herne.
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Verdnderungen gegeniber der Abgrenzungsempfehlung aus dem Jahr 2012 erge-
ben sich im Wesentlichen im Bereich der VinckestraBe, wo das Hauptzentrum eine
Erweiterung um den dort angesiedelten Lebensmitteldiscounter erfahrt. Im Be-
reich der Viktor-Reuter-StrafBe wird die rdumliche Fassung des zentralen Versor-
gungsbereiches um den Biomarkt sowie ein Anbieter fUr Sportartikel erweitert.
Im Nordwesten wird das Hauptzentrum Herne-Mitte zudem um den Entwick-
lungsbereich bzw. die Potenziallage im Bereich der PoststraBBe erweitert.

Weiterhin wird der zentrale Versorgungsbereich Hauptzentrum Herne-Mitte im
Rahmen der Konzeptfortschreibung in verschiedene Lagebereiche differenziert.
Die Einordnung erfolgt anhand der stddtebaulichen und der handelsprdgenden
Struktur sowie der spezifischen Entwicklungszielstellungen. Mit dem Hauptge-
schéftsbereich, den Ergdnzungsbereichen sowie der Stabilisierungslage Nord und
SUd werden insgesamt vier Funktionsbereiche innerhalb des Hauptzentrums
Herne-Mitte ausgewiesen (siehe Abbildung 15).

Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich
Hauptzentrum Herne-Mitte

Im Einzelnen sollten insbesondere nachfolgende Erhaltungs- und Entwicklungs-
ziele fUr den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Herne-Mitte in allen
stadtebaulichen und stadtentwicklungspolitischen Planungen der Stadt Herne,
die einen Bezug zum Hauptzentrum aufweisen, bericksichtigt werden. Die Erhal-
tungs- und Entwicklungsziele sollten mdglichst bauleitplanerisch abgesichert
werden.

ENTWICKLUNGSZIELE HAUPTZENTRUM HERNE-MITTE

Zentraler Versorgungsbereich insgesamt

Wiederherstellung der klaren Knochenstruktur durch Revitalisierung/Reaktivierung der struk-
turprdgenden Pole ,City-Center” und ,Neue Héfe Herne" (in diesem Kontext auch Entwicklun-
gen jenseits des Einzelhandels denkbar)2°

Weiterentwicklung und Stdrkung des Hauptzentrums im Rahmen einer Positionierungs- und
Profilierungsstrategie (hier insb. Bericksichtigung der Wettbewerbssituation Hernes gegen-
Uber Nachbarkommunen, Shopping-Centern und dem Online-Handel)

Etablierung weiterer Handelsnutzungen mit bisher nicht im Zentrum vorhandener Sortimente
insbesondere in den Stabilisierungslagen sowie im ausgewiesenen Entwicklungsbereich (unter
Bericksichtigung einer sinnvollen Arbeitsteilung der einzelnen Lagebereiche und des Ziels der
Starkung des ZVB Hauptzentrum Herne-Mitte als Ganzes)

Uberprifung des Beitrages von verkaufsoffenen Sonntagen zur Starkung des Hauptzentrums

Hauptgeschdaftsbereich

Primdrer Ansiedlungsraum im Hauptzentrum Herne-Mitte

Erhalt und Starkung des attraktiven Kernbereichs mit gutem Ausstattungsgrad sowie des an-
sprechenden Branchenmixes

Gezielte qualitative und branchenspezifische Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes
Sicherung und Stdrkung der Magnetbetriebe sowie der Vielfalt an kleinen Fachgeschaf-
ten/Spezialangeboten

2 Plane zur Revitalisierung der Standorte ,City-Center” und ,Neue Hofe Herne" sind gemdB Aussagen der Stadt
Herne bereits im Gange.
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Stabilisierungslage Nord (Neue Héfe Herne) und Sud (City-Center/Bekleidungsmarkt)

= Stdarkung der nur derzeit sehr schwach ausgeprdgten Knochenstruktur

= Entwicklung des City-Centers (aktuell deutlicher Funktionsverlust) zur Ergénzung/Starkung
der sUdlichen Polstruktur?

= Reaktivierung der nordlichen Polstruktur im Zuge der Entwicklung ,, Neue Hofe Herne" - Siche-
rung der Stabilisierungslage Nord?

Ergdnzungslagen

= Erhalt, Starkung sowie gezielte Weiterentwicklung des Warenangebotes (insbesondere Fach-
geschafte/Spezialangebote/ Nischenkonzepte mit Zielpublikum)

= Entgegenwirken einer Ausbreitung der z. T. erkennbaren Mindernutzungen (insb. im nordlichen
Bereich der Bahnhofsstraf3e), ggf. auch verstarkt durch attraktive Nutzungen jenseits des Ein-
zelhandels (Dienstleistungen und v. a. Gastronomie) sowie durch die Entwicklung/Revitalisie-
rung des Areals ,Neue Hofe Herne"
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5.2.2 Empfehlungen fiir den zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum
Wanne-Mitte

Das Nebenzentrum Wanne-Mitte ist ein zentraler Versorgungsbereich mit einer
Versorgungsfunktion fUr den Stadtbezirk Herne-Wanne vorrangig im kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereich, ergdnzt um ein begrenztes Angebot im langfristi-
gen Bedarfsbereich. Dabei ist insbesondere die Ausrichtung der Angebotsstruktu-
ren des Nebenzentrums Wanne-Mitte auf die migrantisch geprdgte Wohnbevol-
kerung zu wirdigen. Dieser in den letzten Jahren erfolgte Strukturwandel verdn-
dert zwar die zielgruppenspezifische Ausrichtung des zentralen Versorgungsbe-
reiches, stdarkt jedoch eher die Versorgungsfunktion als Nebenzentrum fUr den
Stadtbezirk. Entsprechend ist das Nebenzentrum funktionsgerecht weiterzuent-
wickeln, so dass hieraus keine negativen Auswirkungen auf das Hauptzentrum
Herne-Mitte zu erwarten sind.

Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nebenzentrum
Wanne-Mitte

Die im Masterplan Einzelhandel fUr die Herne aus dem Jahr 2012 empfohlene Ab-
grenzung des Nebenzentrums Wanne-Mitte wird im Rahmen der Konzeptfort-
schreibung unverdndert fortgeschrieben.
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Abbildung 16: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Wanne-Mitte

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZVB-Abgrenzung: siehe Legende; Kartengrund-
lage: Stadt Herne; *geringfUgige Anpassung aufgrund verdnderter Kartengrundlage.

Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich
Nebenzentrum Wanne-Mitte

Die hergeleiteten und begrindeten Entwicklungszielstellungen fUr das Neben-
zentrum Wanne-Mitte aus dem Masterplan Einzelhandel 2012 wurden im Rahmen
der Konzeptfortschreibung unter BerUcksichtigung der Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereichs Uberprift und im Wesentlichen fortgeschrieben.
Kinftig sollen die nachfolgend dargestellten Entwicklungsziele fir das Neben-
zentrum Wanne-Mitte gelten:
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ENTWICKLUNGSZIELE NEBENZENTRUM WANNE-MITTE

Sicherung und Stdrkung der Angebots- und Branchenvielfalt des Zentrums unter Bericksichti-
gung der Versorgungsfunktion fUr den Stadtbezirk Wanne

Entwicklungsmaoglichkeiten im Kontext der Zentrenhierarchie bzw. der ausgewiesenen Versor-
gungsfunktion und unter BerUcksichtigung der Steuerungsgrundsdtze

Erhalt und Starkung der Magnetbetriebe sowie der Fachgeschdaftsstruktur insbesondere im
sUdlichen Bereich des Zentrums (z. B. auch durch eine zukinftige Konzentration von Handels-
nutzungen)

Sicherung der als Frequenzbringer unerldsslichen Lebensmittelmarkte

Erhalt und Stdrkung der zentrenergdnzenden Funktionen bzw. der Funktionsvielfalt insbeson-
dere im nérdlichen Bereich

Uberprifung des Beitrages von verkaufsoffenen Sonntagen zur Starkung des Nebenzentrums
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Funktion

o]

BetriebsgréBenstruktur in m?
o

5.2.3 Empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungs-
zentrum Sodingen

Das Nahversorgungszentrum Herne-Sodingen ist ein zentraler Versorgungsbe-
reich mit einer Versorgungsfunktion fir die statistischen Bezirke Sodingen-Kern,
Sodingen SUd und Constantin primdr im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergénzt um

ein begrenztes Angebot in den sonstigen Bedarfsbereichen.

Rdaumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-

zentrum Sodingen

Die rdumliche Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Herne-Sodingen wird im
Rahmen der Konzeptfortschreibung im Wesentlichen fortgeschrieben. GegenUber
der Abgrenzung aus dem Masterplan Einzelhandel 2012 wird der zentrale Versor-
gungsbereich jedoch im Westen aufgrund des durchgehenden Besatzes zent-
renergdnzender Funktionen entlang der Mont-Cenis-StraBe bis zur EinmUndung

LiebigstraBe geringfigig erweitert.
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Abbildung 17: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum Sodingen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZVB-Abgrenzung: siehe Legende; Kartengrund-

lage: Stadt Herne.

Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich

Nahversorgungszentrum Sodingen

Aufgrund der beschriebenen Versorgungsfunktion des Nahversorgungszentrums
stellt vor allem die Sicherung der bestehenden Angebote im zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimentsbereich eine kiUnftige Herausforderung dar, aus
welcher nachfolgende Erhaltungs- und Entwicklungsziele abgeleitet werden.
Diese sollen in allen stadtebaulichen und stadtentwicklungspolitischen Planungen
der Stadt Herne, die einen Bezug zum Nahversorgungszentrum Herne-Sodingen

aufweisen, bericksichtigt werden.
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ENTWICKLUNGSZIELE NAHVERSORGUNGSZENTRUM SODINGEN

= Erhalt und Stdrkung der als Frequenzbringer unerldsslichen Lebensmittelmdarkte sowie des
Drogeriefachmarktes

= Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsori-
entierte Angebotsergdnzung

= Ergdnzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezi-
fisch (ohne negativen Auswirkungen auf die hierarchisch Ubergeordneten Zentren)

= Qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

= Entgegenwirken einer Ausbreitung der Mindernutzungen in der westlichen Randlage des Zent-
rums
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5.2.4 Empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungs-
zentrum Eickel

Das Nahversorgungszentrum Eickel ist ein zentraler Versorgungsbereich mit einer
Versorgungsfunktion primdr im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergdnzt um ein be-
grenztes Angebot in den sonstigen Bedarfsbereichen zur Versorgung der statisti-

schen Bezirke Eickel-Kern und Hannover.
Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-

zentrum Eickel

Die rdumliche Fassung des Nahversorgungszentrum Eickel gemdaB Masterplan
Einzelhandel Herne 2012 wird im Rahmen der Konzeptfortschreibung unverdandert

fortgeschrieben.
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Abbildung 18: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum Eickel
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZVB-Abgrenzung: siehe Legende; Kartengrund-

lage: Stadt Herne.

Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich

Nahversorgungszentrum Eickel

Angesichts der Versorgungsfunktion werden fUr das Nahversorgungszentrum
Eickel nachfolgende Entwicklungsziele empfohlen, die in allen stddtebaulichen
und stadtentwicklungspolitischen Planungen der Stadt Herne, die einen Bezug
zum Nahversorgungszentrum Eickel aufweisen, bericksichtigt werden sollten.

ENTWICKLUNGSZIELE NAHVERSORGUNGSZENTRUM EICKEL

= Erhalt und Stdrkung der als Frequenzbringer unerldsslichen Lebensmittelmdarkte sowie des

Drogeriefachmarktes
= Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsori-

entierte Angebotsergdnzung

= Modernisierung des bestehenden discountorientierten Lebensmittelangebotes

=  Ergdnzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezi-
fisch (ohne negative Auswirkungen auf die hierarchisch Gbergeordneten Zentren)
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= Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen
=  Optimierung der stddtebaulich-funktionalen Anbindung des sUdlichen Nahversorgungspols an
die gewachsenen Strukturen des Zentrums

STADTHANDEL Einzelhandelskonzept fir Herne 45



5.2.5 Empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungs-
zentrum Réhlinghausen

Das Nahversorgungszentrum Rohlinghausen ist ein zentraler Versorgungsbereich
mit einer Versorgungsfunktion primdr im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergdnzt
um ein begrenztes Angebot in den sonstigen Bedarfsbereichen zur Versorgung der
statistischen Bezirke Réhlinghausen-Kern, Kénigsgrube und Pluto.

Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-

zentrum R6hlinghausen

Die raumliche Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Réhlinghausen aus dem
Masterplan Einzelhandel 2012 bleibt im Rahmen der Konzeptfortschreibung im
Wesentlichen bestehen. Gegeniber der Abgrenzung aus dem Jahr 2012 wird der
Bereich entlang der Edmund-Weber-StrafBe zwischen Ottostraf3e und Fich-
testraBe aufgrund des fehlenden Einzelhandelsbesatzes sowie des nur einge-
schrdankten stddtebaulichen bzw. funktionalen Zusammenhangs nicht mehr dem
zentralen Versorgungsbereich zugeordnet.
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Abbildung 19: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum Réhlinghausen
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZVB-Abgrenzung: siehe Legende; Kartengrund-

lage: Stadt Herne.

Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich

Nahversorgungszentrum Réhlinghausen

Die hergeleiteten und begrindeten Entwicklungszielstellungen fir das Nahversor-
gungszentrum Ro&hlinghausen gemdaB Masterplan Einzelhandel 2012 wurden im
Rahmen der Konzeptfortschreibung unter Bericksichtigung der Versorgungs-
funktion des zentralen Versorgungsbereichs Uberprift und im Wesentlichen fort-
geschrieben. Kinftig sollen die nachfolgend dargestellten Entwicklungsziele fur
das Nahversorgungszentrum Roéhlinghausen gelten:
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ENTWICKLUNGSZIELE NAHVERSORGUNGSZENTRUM ROHLINGHAUSEN

= Erhalt und Stdrkung der als Frequenzbringer unerldsslichen Lebensmittelmdarkte sowie des
Drogeriefachmarktes

=  PriUfung der Moglichkeit zur bedarfsgerechten Erweiterung des nicht mehr vollumfanglich
marktgdngigen Lebensmitteldiscounters

= Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsori-
entierte Angebotsergdnzung

= Attraktivierung des Angebotes im Bereich des erweiterten Grundbedarfs (Fachgeschdfte)

=  Ergdnzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezi-
fisch (ohne negative Auswirkungen auf die hierarchisch Gbergeordneten Zentren)

= Weiterentwicklung der Funktionsmischung
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NVZ Eickel

NVZ Sodingen

5.2.6 Empfehlungen fiir den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungs-
zentrum Holsterhausen

Wie in Kapitel 4.2 dargestellt Idsst sich fUr das gemdB Masterplan Einzelhandel
Herne 2012 ausgewiesene Nahversorgungszentrum Holsterhausen insbesondere
durch die SchlieBung des Edeka-Marktes ein deutlicher Funktionsverlust ableiten.
Der Standortbereich verfUgt im Vergleich zu den weiteren Nahversorgungszen-
tren in Herne gegenwartig Uber ein sehr geringes stddtebauliches Gewicht bzw.
eine geringe Verkaufsfldchenausstattung (siehe nachfolgende Abbildungen). Die
Versorgung der Wohnbevélkerung wird aktuell vielmehr durch die umliegenden,
modernen Lebensmittelmdrkte gewdhrleistet, und weniger durch das ehemalige

Nahversorgungszentrum.

NVZ Réhlinghausen 2.350 790 280
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Abbildung 20: Verkaufsfldche nach Bedarfsstufe in den bestehenden Nahversorgungszentren (gemd&B Masterplan Einzelhandel 2012)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 04-06/2017; Verkaufsflache auf 10 m2 gerundet.

Tabelle 4: Qualitative Bewertung der Versorgungsfunktion der bestehenden Nahversorgungszentren

Lebens-

mittelvoll- Lebens- NuG An- Sonstige Versor-

sortimen- mitteldis- bieter = NuG An- Drogerie- gungs-
Nahversorgungszentrum ter counter >200m? bieter fachmarkt ZEF funktion
NVZ Sodingen m - 8 v 52 ()
NVZ Réhlinghausen | - 2 \/ 25 [
NVZ Eickel o [ 1 13 v 62 (]
NVZ Holsterhausen - - 4 X 29 ([ )

Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZEF = zentrenergdnzende Funktionen; NuG
= Nahrungs- und Genussmittel; B - Betrieb < 400 m2 I = Betrieb zwischen 400 m? und 800 m? M = Betrieb > 800 m2 * nachrichtlich
Ubernommen nach Angaben der Stadt Herne.

Der Einzelhandelsbesatz ist im Wesentlichen im Bereich des Penny-Marktes ver-
ortet, in Richtung Westen nimmt die Einzelhandelsdichte jedoch deutlich ab. In
diesem Bereich prdgen eher (z. T. wenig attraktive) Dienstleistungsbetriebe das
Bild. Zudem sind deutliche Trading-Down-Tendenzen (inkl. einer Vielzahl von Leer-
stédnden im duBersten westlichen Bereich) erkennbar. Im 6stlichen Bereich des
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Funktion

Standortes sind gegenwartig keine Einzelhandelsstrukturen angesiedelt. Eine tat-
sdchliche Handelsprégung ist somit lediglich im unmittelbaren Umfeld um den Le-
bensmitteldiscounter zu konstatieren, die im Verhdltnis zu den sonstigen Nahver-
sorgungsstrukturen im Stadtteil (siehe dazu auch Kapitel 5.3.4) von deutlich un-
tergeordneter Bedeutung ist. Unter Bericksichtigung der gegenwdrtig vorhande-
nen Angebotsstrukturen und im Hinblick auf die Wettbewerbsstrukturen im Um-
feld erfUllt der Standort somit gegenwartig keine Versorgungsfunktion Uber den
unmittelbaren Nahbereich hinaus. Weiterhin kann eine Potenzialfldche innerhalb
der aktuell bestehenden Abgrenzung des ZVB, die eine Ansiedlung eines markt-
gdngigen Lebensmittelmarktes ermdéglicht, nicht identifiziert werden?.

Im Ergebnis erscheint der gemdB Masterplan Einzelhandel Herne 2012 festgelegte
zentrale Versorgungsbereich nicht mehr zukunftsfdhig, woraus sich die Notwen-
digkeit einer Uberprifung der Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Holster-
hausen ergibt. In diesem Kontext wird im Rahmen der Konzeptfortschreibung eine
rdumliche Erweiterung des Nahversorgungszentrums Holsterhausen empfohlen.

Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-
zentrum Holsterhausen

Im Sinne einer Abgrenzung eines zukunftsfdhigen zentralen Versorgungsberei-
ches wird das Nahversorgungszentrum Holsterhausen gegenUber dem Master-
plan Einzelhandel Herne 2012 um die nordlich gelegenen Handelsnutzungen inkl.
der bestehenden Lebensmittelmdarkte sowie des Vorhabenstandortes fUr die in
Rede stehende Verlagerung des Aldi Nord-Marktes im Bereich der Dorstener
StraB3e erweitert.
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Abbildung 21: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum Holsterhausen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; ZVB-Abgrenzung: siehe Legende; Kartengrund-

lage: Stadt Herne.

2 Die Immobilie des ehemaligen Edeka-Marktes steht aufgrund einer erfolgten Nachnutzung (Herner Tafel)

nicht mehr zur Verfigung.
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Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum Holsterhausen

Das Nahversorgungszentrum Holsterhausen ist ein zentraler Versorgungsbereich
mit einer Versorgungsfunktion primdr im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergdnzt
um ein begrenztes Angebot in den sonstigen Bedarfsbereichen zur Versorgung
des statistischen Bezirks Holsterhausen. Im Zuge der empfohlenen rdumlichen Er-
weiterung des zentralen Versorgungsbereiches sollen kinftig die nachfolgend
dargestellten Entwicklungsziele fUr das Nahversorgungszentrum Holsterhausen
gelten:

ENTWICKLUNGSZIELE NAHVERSORGUNGSZENTRUM HOLSTERHAUSEN

Erweiterung um die nérdlich gelegenen Handelsnutzungen (inkl. bestehender Lebensmittel-
mdrkte an der Dorstener Straf3e) sowie des Vorhabenstandortes fir die in Rede stehende Ver-
lagerung des Aldi Nord-Marktes

Erhaltung und Stdrkung (ggf. Modernisierung) des Lebensmittelmarktes in der Bielefelder
StraBe

Priofung der Méglichkeit zur Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes zur Vervollstandigung des
Angebotsmixes im zentralen Versorgungsbereich

Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, Ergdnzung um zentrenrelevante
Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezifisch und mit klarem Fokus auf die
Bielefelder StraBBe

Erhalt und qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

Optimierung der FuBwegeverbindungen zwischen der Bielefelder Straf3e und der Handelslage
an der Dorstener StrafBe

Restriktiver Umgang mit Einzelhandelsansiedlungen in der Ergdnzungslage (hier Fokus auf zen-
trenergdnzende Funktionen insb. im Gemeinbedarfsbereich)

5.2.7 Empfehlungen fiir den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungs-
zentrum Baukau

In Herne Baukau erfolgt im Rahmen des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
Dienstleistungspark Schloss Strinkede eine umfassende Gebiets- bzw. Quartiers-
entwicklung. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist neben der avisierten An-
siedlung eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Lebensmitteldiscounters, eines
Drogeriefachmarktes, weiterer kleinteiliger Einzelhandelsbetriebe sowie von
Dienstleistungs- und Gastronomiefldchen weiterhin die Schaffung eines muilti-
funktionalen Platzes/Marktplatzes und eine ansprechende Freiraumgestaltung
(inkl. Spielplatz) geplant. In diesem Zusammenhang ist auf die weiterhin beste-
hende defizitdre Nahversorgungssituation im Norden des Stadtbezirks Herne-
Mitte hinzuweisen (siehe Kapitel 5.3.4), welche durch die geplante Neuansiedlung
der Lebensmittelmdrkte und des Drogeriefachmarktes perspektivisch wesentlich
verbessert wird.

Ergdnzend sieht das Entwicklungskonzept im sUdwestlichen und &stlichen Bereich
einen Nutzungsmix aus (studentischem) Wohnen, &6ffentlichen Einrichtungen,
Dienstleistungen, Gastronomie, Freizeit sowie Biro- und Gewerbenutzungen vor.
Die vorgenannten Nutzungen sollen dabei mit einer hohen stadtebaulichen und
architektonischen Qualitat hinterlegt und in eine parkdhnliche Landschaft einge-
bettet werden (siehe nachfolgende Abbildung).
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Im weiteren Umfeld des Plangebietes Dienstleistungspark Schloss Strinkede ist
zudem eine weitere funktionale Umstrukturierung avisiert. So sollen u. a. die der-
zeit vornehmlich durch Industrie und Gewerbe geprdgten Flachen nérdlich der
ForellstraBe perspektivisch in Buro- und Freizeitnutzungen umgewandelt werden,
im westlichen Anschluss an das Plangebiet ist eine Weiterentwicklung der Wohn-
funktion denkbar.
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Abbildung 22: Quartiersentwicklung Herne Baukau
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Herne (Arbeitsstand: 03/2020).

Im Kontext der geplanten Quartiersentwicklung wird fUr den nordwestlichen Be-
reich der Entwicklungsfldche — unter BerUcksichtigung der Mindestanforderungen
an Nahversorgungszentren — die Mdglichkeit zur Ausweisung als zentraler Versor-
gungsbereich mit der Funktionszuweisung ,Nahversorgungszentrum" geprift.
Dabei geht die rdumliche Beschrankung auf den dargestellten Standort mit der
Konzentration von (groBflachigen bzw. strukturprdgenden) Einzelhandelsnutzun-
gen auf diesen Bereich einher. Es ist allerdings hervorzuheben, dass die Prifung
des nordwestlichen Plangebietes Dienstleistungspark Schloss Strinkede als Nah-
versorgungszentrum grundsdtzlich im engen Kontext mit der weiteren Umfeldge-
staltung steht.

Die Einordnung der Bewertungskriterien hinsichtlich der Mindestanforderungen
an Nahversorgungszentren stellt sich fir den Prifstandort wie folgt dar:
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Abbildung 23: Prifstandort - Bewertung hinsichtlich der Mindestanforderunge
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Abbildung 24: Prifstandort - ErfUllungsgrad ,,stddtebauliches Gewicht"

Unter BerUcksichtigung der angedachten Standortentwicklung erfullt der Prif-
standort die Mindestanforderungen an ein Nahversorgungszentrum. Im Zusam-
menhang mit dem Bewertungskriterium ,stddtebauliches Gewicht" ist erlduternd
darauf hinzuweisen, dass sich der Erfillungsgrad insbesondere durch die Aspekte
«Nutzungsvielfalt”, Aufenthaltsqualitdt”, ,Freiraumgestaltung”, ,soziale Treff-
punkte", ,Identifikationsraum” und ,Architektonische Qualitat"” ergibt. Der nord-
westliche Bereich des Plangebietes (=PriUfstandort) erfUllt in der vorliegenden
Plankonzeption nach fachgutachterlichem Dafirhalten vollumfdnglich das Prif-
kriterium ,stddtebauliches Gewicht". Dafir sprechen zum einen die konkret am
Standort avisierten Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Gastronomie, Arztehaus,
Spielplatz, multifunktionaler Platz/Marktplatz), zum anderen die geplanten at-
traktiven Wegebeziehungen zu den umliegenden Nutzungen/Bereichen und somit
die Offnung des Standortbereiches nach auB3en.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Herne (Arbeitsstand: 03/2020).

Neben der positiven Bewertung hinsichtlich der Mindestanforderungen an ein
Nahversorgungszentrum ist abschlieBend festzuhalten, dass mit der Entwicklung
des Standortbereiches in Herne Baukau eine Ubergeordnete stadtentwicklungs-
politische Zielstellung/Impulswirkung (Quartiersentwicklung) verknipft ist und
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dem PriUfstandort in diesem besonderen Kontext eine Eignung als zentraler Ver-
sorgungsbereich beizumessen ist.

In der Zusammenfihrung der Argumente wird der nordwestliche Bereich des
Plangebietes Dienstleistungspark Schloss Strinkede im Rahmen der Fortschrei-
bung des Masterplans Einzelhandel fUr die Stadt Herne als Nahversorgungszent-
rum Baukau ausgewiesen.

Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-
zentrum Baukau

Die rdumliche Abgrenzung des Nahversorgungszentrums Baukau umfassst das
nordwestliche Plangebiet Dienstleistungspark Schloss Strinkede im Kreuzungs-
bereich ForellstraBe und Kaiserstral3e.
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Abbildung 25: Rdumliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum Baukau
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Herne (Arbeitsstand: 03/2020).

Entwicklungsziele und -empfehlungen fir den zentralen Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum Baukau

Das Nahversorgungszentrum Ubernimmt eine Versorgungsfunktion primdr im
kurzfristigen Bedarfsbereich, ergdnzt um ein begrenztes Angebot in den sonsti-
gen Bedarfsbereichen zur Versorgung der statistischen Bezirke Strinkede, Bau-
kau-Kern, Baukau-West und Horsthausen. Angesichts der Versorgungsfunktion
werden nachfolgende Entwicklungsziele empfohlen, die in allen stddtebaulichen
und stadtentwicklungspolitischen Planungen der Stadt Herne, die einen Bezug
zum Nahversorgungszentrum Baukau aufweisen, bericksichtigt werden sollten.
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ENTWICKLUNGSZIELE NAHVERSORGUNGSZENTRUM BAUKAU

Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente, dabei insbesondere bedarfsori-
entierte Angebotsentwicklung

Standortentwicklung durch Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter und Droge-
riefachmarkt (VKF-Dimensionierung gemdaf aktueller Vertrdaglichkeitsanalyse??)
Angebotsarrondierung im Bereich des erweiterten Grundbedarfs (Fachgeschdafte)

Ergdnzung um zentrenrelevante Einzelhandelsangebote nur gezielt punktuell branchenspezi-
fisch (ohne negative Auswirkungen auf die hierarchisch Gbergeordneten Zentren)

Qualitative Weiterentwicklung mit zentrenergdnzenden Funktionen

Hinwirken auf eine hohe stddtebauliche und architektonische Qualitdt

Umsetzung eines ansprechenden Freiraumkonzepts

Schaffung éffentlicher RGume (u. a. Markt-/Spielplatz) zur Férderung der Aufenthaltsqualitat
Etablierung eines (angedachten) Wochenmarktes

St&dtebauliche Verkniupfung an das direkte Umfeld/Offnung des Standortes nach auBen durch
attraktive Wegeverbindungen

5.2.8 Zentrenstruktur in der Stadt Herne

Unter Zugrundelegung der Festlegungskriterien fUr zentrale Versorgungsbereiche
(siehe Kapitel 5.1) sowie den Ergebnissen der Markt- und Standortanalyse (siehe
Kapitel 4) werden im Rahmen der Fortschreibung des Masterplans Einzelhandel
Herne mit dem Hauptzentrum Herne-Mitte, dem Nebenzentrum Wanne-Mitte
sowie den Nahversorgungszentren Sodingen, Eickel, Rohlinghausen, Holsterhau-
sen und Baukau insgesamt sieben zentrale Versorgungsbereiche fir die Stadt
Herne ausgewiesen.

Dariber hinaus lassen zwar mehrere Standorte gewisse Funktionsbindelungen
und eine aus Einzelhandelssicht zu bewertende Agglomeration erkennen, diese
weisen jedoch nicht die genannten erforderlichen Merkmale fir zentrale Versor-
gungsbereiche auf. Insbesondere sind bei solchen Agglomerationen der Grad der
Nutzungsmischung, die stddtebauliche Dichte und die damit verbundene Vitalitat
auch hinsichtlich ergdnzender Zentrenfunktionen (z. B. Dienstleistungen, Gastro-
nomie, 6ffentliche Einrichtungen) nicht ausreichend ausgeprdgt. Von dieser Be-
wertung unberihrt bleibt die Tatsache, dass solche Standorte durchaus gewisse
Versorgungsfunktionen Gbernehmen kénnen und sollten — etwa Versorgungsfunk-
tionen fUr den unmittelbaren Nahbereich. Im Rahmen des Nahversorgungskon-
zeptes werden weitere Standortkategorien definiert (siehe Kapitel 5.3).

Die Zentrenstruktur fUr die Stadt Herne stellt sich demnach wie folgt dar:

2 Stadt + Handel (2020): Vertrdglichkeitsanalyse fur die Ansiedlung von Nahversorgungsbetrieben in Herne Bau-
kau, ForellstraBe/KaiserstraBe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.
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Abbildung 26: Zentrenstruktur in der Stadt Herne (empfohlenes Zielkonzept)
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdffentlicht unter ODbL.

5.3 NAHVERSORGUNGSKONZEPT

Aufgrund der hohen Bedeutung von Angeboten des tdglichen Bedarfs werden
nachfolgend die Nahversorgungsstrukturen in Herne analysiert und darauf auf-
bauend konzeptionelle Empfehlungen in Form von rdumlichen Steuerungsinstru-
menten sowie allgemeinen und stadtbezirkspezifischen Entwicklungszielen erar-
beitet. Im Blickpunkt steht hierbei, ob und inwieweit die Nahversorgung insbeson-
dere in den Wohngebieten fldchendeckend gewdhrleistet werden kann. Dariber
hinaus erfolgt im Rahmen der Fortschreibung des Nahversorgungskonzeptes eine
Uberprifung und Modifizierung des bisherigen Bewertungsschemas fur Nahver-
sorgungsvorhaben auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Die Erfah-
rungspraxis seit Erstellung des Masterplans Einzelhandel 2012 hat verdeutlicht,
dass mit dem aktuellen Bewertungsschema spezielle Fragestellungen zur Weiter-
entwicklung der Nahversorgung in rdumlich abgesetzten Siedlungsbereichen
(z. B. Herne-Horsthausen) sowie in langjdhrig rdumlich unterversorgten Sied-
lungsbereichen ohne ausreichendes Einwohner- bzw. Kaufkraftpotenzial fir die
Ansiedlung eines marktgdngigen Lebensmittelbetriebes (z. B. Herne-Sid) nicht
hinreichend abgebildet bzw. bewertet werden kénnen. Vor diesem Hintergrund
bedarf es auf Wunsch der Stadt Herne eines realitdtsnaheren, flexibleren und
standortspezifischeren Nahversorgungskonzeptes und Prifschemas, welches ak-
tuell und kUnftig spezielle Fragestellungen von verschiedenen Standorttypen zur
Nahversorgung berUcksichtigt und zielorientiert einordnen kann. Im Zuge der
Uberprifung und Modifizierung des bisherigen Bewertungsschemas wurde sich
dementsprechend insbesondere mit der Herleitung einer realitdtsnahen und
zweckdienlichen Kaufkraft-Abschopfungsquote im Nahbereich, dem konzeptio-
nelle Umgang mit dem Nahbereich selbst sowie einer Differenzierung von Nah-
versorgungsstandorten befasst.
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5.3.1 Versorgungskriterien und Standorttypen der Nahversorgung

Die Steuerung von nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsstrukturen ist ein
wichtiger Teilaspekt des Nahversorgungskonzeptes. Ein effektives, konsistentes,
stadtebaulich zielfUhrendes und gleichzeitig die Markterfordernisse berUcksichti-
gendes Nahversorgungskonzept ist auf ein entsprechend ausdifferenziertes
Standortmodell angewiesen, das im Folgenden vorgestellt werden soll. Die hier
definierten Standorttypen der Nahversorgung ergeben sich dabei Uberwiegend
aus den jeweiligen Versorgungskriterien.

Versorgungskriterien der Nahversorgung

Um die Versorgungsqualitdt und die rdumliche Erreichbarkeit der Angebote zu
verdeutlichen wird eine Gehzeit von rd. 10 min als Qualitatskriterium der fuBBlau-
figen, wohnungsnahen Versorgung angenommen?, Um maoglichen topografischen
Gegebenheiten und der individuellen Mobilitdt Rechnung zu tragen, wird dieser
Nahbereich nicht nur fur rd. 10 Gehminuten, sondern auch fir rd. 8 und rd. 12
Gehminuten dargestellt.* Damit soll ferner verdeutlicht werden, dass die Nahver-
sorgungsfunktion von Lebensmittelmdrkten nicht schlagartig hinter einer ,roten
Linie" endet, sondern die Qualitdt der fuBldufigen Nahversorgung mit zunehmen-
der Entfernung zum ndchsten Lebensmittelmarkt sukzessive abnimmt. In Sied-
lungsgebieten deutlich jenseits der dargestellten Nahbereiche ist somit die raum-
liche Nahversorgungssituation als nicht optimal zu bezeichnen.

In Abhdngigkeit von der Dichte der Wohnbebauung, topografischen Gegebenhei-
ten, stddtebaulichen/naturrdumlichen Barrieren, der Attraktivitat der FuBwege-
netze sowie dem Wettbewerbsumfeld sollte fUr die einzelfallbezogene Betrach-
tung jedoch ein an den 6rtlichen Gegebenheiten orientierter situativer Nahbereich
abgegrenzt werden. Fir Herne ist die Darstellung der Gehzeit-Isochronen daher
lediglich als erste Einsch&tzungshilfe zu verstehen. So kann z. B. auch die Auswei-
sung eines deutlich Uber den wohnungsnahen Bereich (rd. 10 min Gehzeit) hinaus-
gehender Nahbereiches in begrindeten Ausnahmefdllen zielfUhrend sein, um bis-
lang und auch zukUnftig dauerhaft unterversorgte Siedlungslagen (z. B. aufgrund
zu geringer Mantelbevdlkerung) einzuschlieBen, die im Einzugsbereich des Vorha-
benbetriebs liegen. Solche wohnstandortnahen Bereiche umfassen i.d.R. bis
zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder anndhernd 2 km Radfahrdistanz und
orientieren sich an siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen, Radwegenetzen so-
wie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren.

In der rdumlichen Analyse der Nahversorgungsangebote werden im Folgenden
alle strukturprégenden, filialisierten Lebensmittelmdarkte dargestellt.

Weitere konzeptionelle Empfehlungen leiten sich aus den quantitativen und qua-
litativen Versorgungskriterien ab, die u. a. folgende Aspekte bericksichtigen kén-
nen:

= Verkaufsflache in m?
=  Gesamtstddtische Zentralitat

2 Auf Grundlage einer durchschnittlichen FuBgangergeschwindigkeit von 5 km/h.

% |m Rahmen des Masterplans Einzelhandel 2012 wurden die Nahbereiche der relevanten Lebensmittelmdarkte
mit einem Radius von 500 - 700 m Luftlinie um die Angebotsstandorte herum gekennzeichnet. Im Rahmen
der Konzeptfortschreibung erfolgt die Darstellung der Nahbereiche — wie oben beschrieben - in Form von Geh-
zeit-Isochronen.
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= Verkaufsflachenausstattung (in m? je Einwohner)

* Verkaufsflachenanteile nach Lagebereich (ZVB, sonstige stadtebaulich in-
tegrierte Lage, stddtebaulich nicht integrierte Lage)

= Betriebstypenmix

Auch diese Qualitatskriterien wurden bei der Ausweisung von Standorttypen und
Entwicklungszielen der Nahversorgung bericksichtigt. So kann z. B. ein Lebens-
mittelvollsortimenter im Standortverbund mit einem Lebensmitteldiscounter
aufgrund der méglichen Komplettierung bzw. Verbesserung des Betriebstypen-
mixes die Nahversorgungssituation in einem Stadtteil verbessern, obwohl er kei-
nen wesentlichen Beitrag zur Optimierung der (rein) rdumlichen Nahversorgung
liefert. Ebenso kann die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes aus einer stadte-
baulich nicht integrierten Lage in eine stddtebaulich integrierte Lage bei gleich-
zeitiger (geringer) Verkaufsfldchenerweiterung trotz eingeschrdnkter absatz-
wirtschaftlicher Entwicklungspotenziale im betrachteten Stadtteil einen positi-
ven Beitrag zur Nahversorgungsstruktur liefern.z

Standorttypen der Nahversorgung

Neben den zentralen Versorgungsbereichen werden in Herne Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen, die aufgrund ihrer Bedeutung fir die Nahversorgung zu
sichern und ggf. weiterzuentwickeln sind. Dabei handelt es sich i. d. R. um Einzel-
handelsstandorte von solitdren Lebensmittelmdrkten und (in Ausnahmefallen)
um kleinere Einzelhandelsagglomerationen mit z. T. ergdnzenden kleinteiligen Ein-
zelhandelsbetrieben, die eine strukturell bedeutsame Nahversorgungsfunktion
Ubernehmen. Sie erfillen jedoch nicht die rechtlichen Anforderungen an zentrale
Versorgungsbereiche (siehe dazu auch Kapitel 5.1). Die gezielte Ausweisung sol-
cher Nahversorgungsstandorte und die ndhere planerische Befassung mit ihnen
trdgt begUnstigend dazu bei, die Nahversorgung in der Stadt Herne dauerhaft zu
sichern sowie gezielt und nachfragegerecht weiterzuentwickeln.

Die Prifung von Nahversorgungsstandorten in diesem Konzept orientiert sich an
den Bestandsstrukturen der Stadt Herne. Dabei ist grundsdtzlich zwischen Nah-
versorgungsstandorten und besonderen Nahversorgungsstandorten (d. h. Nah-
versorgungsstandorte mit besonderer bzw. herausgehobener Nahversorgungs-
funktion) zu unterscheiden. Die Ausweisung von Standortkategorien ist jedoch als
dynamisches Steuerungsinstrument zu verstehen. So kann sich z. B. durch ein zu-
kUnftiges Ansiedlungsvorhaben in einem bislang unterversorgten Bereich die Aus-
weisung eines besonderen Nahversorgungsstandortes Uberflissig machen. In ei-
nem solchen Fall verliert ein in diesem Konzept entsprechend ausgewiesener
Standort seine besondere Nahversorgungsfunktion. Ebenso ist es mdglich, zu-
kUnftige (zum Zeitpunkt der Konzeptausarbeitung noch nicht absehbare) Stan-
dortentwicklungen zu bewerten. Dazu werden im Folgenden die durch das Nah-
versorgungskonzept vorgegebenen Kriterien fir (besondere) Nahversorgungs-
standorte aufgefihrt.

% Die absatzwirtschaftlichen und stddtebaulichen Auswirkungen der Verkaufsflachenerweiterung und réaumli-
chen Verlagerung sind natirlich trotzdem i. d. R. im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsanalyse
zu priufen.
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KRITERIEN FUR NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Der Standort ist stddtebaulich integriert, d. h. von mindestens zwei (besser drei) Seiten von
Wohnbebauung umgeben und fuBldufig erreichbar.

Der Standort tragt wesentlich zur Sicherung und/oder Optimierung der Nahversorgung bei
(mindestens eines der folgenden Kriterien muss erfUllt sein):

-  Sicherung/Optimierung der rdumlichen Nahversorgung: Der Nahbereich? des Standor-
tes Uberschneidet sich nicht mehr als 50 % mit den Nahbereichen von Betrieben ande-
rer Standorte.

- Sicherung/Optimierung der quantitativen Nahversorgung: Der Vorhabenbetrieb liefert
einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der Verkaufsfldchenausstattung und
Zentralitdt im Stadtteil (z. B. bei einer deutlich unterdurchschnittlichen Verkaufsfla-
chenausstattung).

- Sicherung/Optimierung der qualitativen Nahversorgung: Der Vorhabenbetrieb liefert
einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Betriebstypenmixes im bzw. zum Er-
halt attraktiver Nahversorgungsstrukturen Stadtteil (z. B. bei fehlenden oder nicht
marktgdngigen Lebensmittelvollsortimentern).

Besondere Nahversorgungsstandorte weisen zusdtzlich zu den oben genannten
Kriterien mindestens ein weiteres Merkmal auf, das je nach Typ des besonderen
Nahversorgungsstandortes zu differenzieren ist.

ZUSATZLICHE KRITERIEN FUR BESONDERE NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort Typ A: Der Standort hat eine besondere Bedeutung fir
die Versorgung von Siedlungslagen mit réumlichen Nahversorgungsdefiziten, die Gber den woh-
nungsnahen Bereich (rd. 10 min Gehzeit) des Standortes hinausgehen. Solche wohnstandort-
nahen Bereiche umfassen i. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit mit dem Fahrrad oder anndhernd 2 km
Radfahrdistanz und orientieren sich an siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen, Radwegenet-
zen sowie stddtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren. Entsprechende Siedlungslagen wer-
den im stadtteilspezifischen Nahversorgungskonzept kenntlich gemacht. ZukUnftigen beson-
deren Nahversorgungsstandorten des Typs A ist ein begrindeter wohnstandortnaher Bereich
zuzuweisen.

Besonderer Nahversorgungsstandort Typ B: Der Standort hat eine besondere Bedeutung fur
die Versorgung von siedlungsrdumlich abgesetzten Ortsteilen und verfigt als einziger Standort
mit einem strukturprdgenden, nahversorgungsrelevanten Betrieb im abgesetzten Ortsteil Uber
eine herausgehobene Versorgungsfunktion fir den wohnungsnahen Bereich. Zukinftige beson-
dere Nahversorgungsstandorte des Typs B sind in Siedlungsbereichen zu verorten, die sied-
lungsrdumlich deutlich abgesetzt sind (z. B. von Freiflachen umgeben, unzureichende ful3ldu-
fige Anbindung an die ndchstgelegenen Siedlungsbereiche, massive stddtebauliche/natur-
rdumliche Barrieren) und deren Nahbereiche sich eindeutig nicht mit den Nahbereichen anderer
strukturprdgender, nahversorgungsrelevanter Betriebe Uberschneiden.

Besonderer Nahversorgungsstandort Typ C: Der Standort hat eine besondere Bedeutung bei
der Sicherung und Weiterentwicklung der quantitativen (z. B. Verbesserung der Verkaufsfla-

% Als Nahbereich kann in diesem Fall vereinfachend die 10-Gehzeitminuten-lsochrone herangezogen werden —
bei neuen Standorten ggf. auch ein Nahversorgungsradius mit 500 bis 700 m Luftlinienentfernung. Im Idealfall
ist jedoch ein situativer Nahbereich herzuleiten, der Siedlungsstrukturen, Topografie, die Qualitat von Ful3-
wegeverbindungen sowie die Wettbewerbssituation im ndheren Umfeld bericksichtigt.
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chenausstattung) oder qualitativen (z. B. Verbesserung des Betriebstypenmixes) Nahversor-
gungssituation im Stadtteil. Der Standorttyp ist gepragt durch mindestens einen strukturpra-
genden, nahversorgungsrelevanten Betrieb (meistens jedoch eher zwei), weitere (wenige) klein-
teilige Einzelhandelsbetriebe sowie ggf. ansonsten typischerweise zentrenergdnzende Funkti-
onen, erfUllt aber nicht die Voraussetzungen eines zentralen Versorgungsbereiches. Zukinftige
besondere Nahversorgungsstandorte des Typs C kdnnen ausnahmsweise und ausschlieBlich zur
Verbesserung ausfihrlich begrindeter quantitativer oder qualitativer Nahversorgungsdefizite
und bei nachweislich nicht vorhandenen Fldchenpotenzialen in den zur Versorgung des Gebietes
dienenden zentralen Versorgungsbereichen (ndchstgelegenes Stadtteilzentrum, ndchstgele-
gene Nahversorgungszentren) ausgewiesen werden und sollten konzeptionell verankert wer-
den.

Eine Ausweisung der oben beschriebenen Standorttypen erfolgt in den nachfol-
genden stadtbezirkspezifisch dargestellten Karten und Entwicklungsempfehlun-
gen. Standorte, die keinem der oben beschriebenen Kriterien entsprechen (und
deren Beitrag zur Nahversorgung damit relativ gering ist) werden hinsichtlich ih-
rer stddtebaulichen Lage als sonstiger stddtebaulich integrierter Standort bzw.
als stadtebaulich nicht integrierter Standort dargestellt.

5.3.2 Gesamtstdtische Nahversorgungssituation in Herne

Im Folgenden wird die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in
der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel sowie die rdumliche Nahversor-
gungsstruktur fUr die Gesamtstadt Herne dargestellt.

Herne weist gegenwartig insgesamt eine Verkaufsfldche von rd. 63.310 m2 in der
Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel auf, womit die sortimentsspezifische
Verkaufsflachenausstattung im Vergleich zum Jahr 2011 um rd. 4.950 m? zuge-
nommen hat. Dabei fand ein Verkaufsflachenwachstum vornehmlich in den zent-
ralen Versorgungsberiechen statt, so u. a. durch die Ansiedlung des Verbraucher-
marktes Kaufland im Nebenzentrum Wanne-Mitte. Im Kontext der Verkaufsfla-
chenzunahme konnte die Stadt Herne in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel eine deutliche Steigerung der Verkaufsfldchenausstattung pro Ein-
wohner erzielen. Mit einer Verkaufsfldchenausstattung von rd. 0,39 m?2 je Einwoh-
ner liegt die Stadt Herne nahezu auf dem Niveau des Bundesdurchschnitts von
rd. 0,40 m? je Einwohner?. Die Zentralitdt von rd. 96 % verdeutlicht, dass die lo-
kale Kaufkraft im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel nach wie vor nicht voll-
umfdnglich im Stadtgebiet gebunden werden kann und demnach weiterhin leichte
Kaufkraftabflisse bestehen. In diesem Kontext ist insbesondere auf das nahelie-
gende Hannibal Center auf Bochumer Stadtgebiet und die dort angesiedelten Le-
bensmittelmarkte (u. a. real, Aldi Nord und Netto) hinzuweisen, welche eine Mit-
versorgungsfunktion vornehmlich fUr den Herner SUden (Stadtbezirk Herne-Ei-
ckel) Ubernehmen.

Tabelle 5: Ausstattungskennziffern Nahrungs- und Genussmittel (NuG) Herne gesamt

Bestandserhebung 2011 Bestandserhebung 2017

Verkaufsfldchenausstattung NuG rd. 58.360 m? rd. 63.310 m?

7  Quelle: Berechnung Stadt + Handel auf Basis EHI Retail Institute; Verkaufsflachen strukturpragender Anbieter
(VKF > 400 m?); inkl. Non-Food-Flachen; ohne reine Getrankemadrkte.
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Verkaufsfldchenausstattung NuG je Einwohner

0,36 m? VKF je EW

0,39 m2 VKF je EW

Verkaufsfldchenanteil

In den zentralen Versorgungsbereichen* 25 % 29 %
In sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen 52 % 49 %
In stddtebaulich nicht integrierten Lagen 24 % 22 %
Betriebstypenmix

Lebensmitteldiscounter (> rd. 400 m2 VKF) 28 28
Lebensmitteldiscounter (< rd. 400 m2 VKF) 2 2
Supermarkte (> rd. 400 m2 VKF) 15 15
Verbrauchermarkte/SB-Warenhduser 2 3
Getrankemadarkte (> rd. 100 m? VKF) 19 14
Sonstige Anbieter (Lebensmittel-Fachgeschdafte, 272 236
Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

Zentralitat 90 % 96 %

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kaufkraft:
IFH 2017; * ZVB-Abgrenzung gemaR Masterplan Einzelhandel 2012.

Insgesamt sind im Stadtgebiet 46 strukturprdgende Lebensmittelmarkte
(VKF > 400 m?) vorhanden. Davon sind 28 Betriebe Lebensmitteldiscounter
(> 400 m? VKF), bei weiteren 15 Betrieben handelt es sich um Supermdrkte und
drei Betriebe sind ein Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus. Ergénzt wird das Ange-
bot durch zwei Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsfldche unter-
halb von 400 m?, 14 Getrdnkemdrkte sowie 236 sonstige Betriebe mit dem
Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel. Bis auf die Ansiedlung des Ver-
brauchermarktes Kaufland sind im Vergleich zur Bestandsituation 2011in Summe
keine wesentlichen Anderungen im Betriebstypenmix auszumachen.

Mit Bezug auf die Betriebsanzahl besteht in Herne somit weiterhin ein hdheres
Marktgewicht der Lebensmitteldiscounter gegeniber den i. d. R. qualitativ besser
ausgestatteten Super- und Verbrauchermdarkten/SB-Warenhdusern — auch im
Verhdltnis zum Bundesdurchschnitt: Die bundesdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung in den Bereichen Lebensmitteldiscount zu Lebensmittelvollsor-
timent (Supermarkte, Verbrauchermdarkte, SB-Warenhduser) betrdgt — unter Be-
ricksichtigung eines leicht héheren Discount-Anteils in den neuen Bundesldndern
- rd. 38 % zu rd. 62 %%. In Herne wird fUr das Segment Lebensmitteldiscount ein
Anteil von rd. 41 %, fUr das Segment Lebensmittelvollsortiment entsprechend ein
Anteil von rd. 59 % erreicht — und dies trotz entsprechend grof3fldchiger Verbrau-
chermadrkte und SB-Warenhduser. Insgesamt ist der Betriebstypenmix in Herne
im Bereich Nahrungs- und Genussmittel aktuell daher als leicht discountorientiert
zu bewerten.

R&umliche Nahversorgungssituation in Herne

Die bestehenden Lebensmittelanbieter gewdhrleisten insgesamt eine Uberwie-
gend gute raumliche Nahversorgung in den Wohngebieten von Herne. Unter Be-
ricksichtigung der Marktverdnderungen seit der Bestandserhebung im Jahr 2011
hat sich die rdumliche Nahversorgungssituation in der Gesamtstadt in der
Summe verbessert (u. a. durch Marktansiedlung im statistischen Bezirk Horsthau-
sen). Dennoch sind vereinzelte Bereiche in den Siedlungsgebieten auszumachen,

®  Eigene Berechnung auf Basis EHI handelsdaten aktuell 2017. Verkaufsflache Discount: 38 %, Verkaufsflache
Supermdrkte, GroBe Supermdrkte, SB-Warenhduser: 62 %.
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die gegenwartig keine fuBldufige Nahversorgung bzw. lediglich eine Versorgung
durch kleinflachige, spezialisierte Angebotsformen aufweisen. Wie bereits im
Masterplan Einzelhandel 2012 beschrieben bestehen gegenwadrtig insbesondere in
Teilrdumen der Stadtbezirke Herne-Mitte (statistische Bezirke Strinkede und
Herne-S0d) und Herne-Sodingen (statistische Bezirke Horsthausen und Constan-
tin) Defizite in der rdumlichen Nahversorgung. Im Norden des Stadtbezirkes
Herne-Mitte (statistischer Bezirk Strinkede) hat sich die Nahversorgungssitua-
tion in Folge von Marktverdnderungen gegeniber dem Jahr 2011 zudem nochmals
leicht verschlechtert. Dagegen konnte die Nahversorgungssituation im Nordwes-
ten des Stadtbezirkes Herne-Sodingen (statistischer Bezirk Horsthausen) durch
die Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarktes, wie bereits erwdhnt, optimiert
werden. Die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Standorttypen werden
im Rahmen der stadtbezirksspezifischen Betrachtung weiter konkretisiert.
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R&umliche Nahversorgungssituation in Herne
Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 04-06/2017; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréf-

fentlicht unter ODbL; * u. a. ethnische Supermdarkte, Bio-Supermadarkte; ohne Lebensmittelhandwerk, Tankstellenshops, Getrdnkemarkte.

Abbildung 27
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5.3.3 Gesamtstddtische Handlungsprioritédten

Das zusdatzliche Ansiedlungspotenzial fUr Lebensmittelsortimente in Herne ist be-
grenzt. Da mit zunehmendem Uberschreiten absatzwirtschaftlicher Entwick-
lungsspielrdume gesamtstddtische oder kleinrdumige Umsatzumverteilungen
stadtebaulich relevante GréfBenordnungen erreichen, die wiederum mit Betriebs-
schlieBungen und Trading-Down-Effekten einhergehen kénnen, sollten die zukinf-
tigen Ansiedlungsbemihungen der Stadt Herne aus einer nach Handlungspriori-
tdten abgestuften Strategie bestehen:

EMPFEHLUNGEN ZUR NAHVERSORGUNG IN HERNE

Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Sicherung und Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbereiche

Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen auBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche entstehen kénnten

Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Be-
trieben (insbesondere Verbesserung der barrierefreien Zugdnglichkeit)

Ziel 2: (Besondere) Nahversorgungsstandorte auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
sichern und bedarfsgerecht weiterentwickeln

Sicherung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung bestehender Nahversorgungsstandorte
Verbesserung der wohnortnahen Grundversorgung, insbesondere fuBldufige Erreichbarkeit der
Lebensmitteldiscounter und Supermadrkte (ggf. auch durch Optimierung des FuBwegenetzes)
Vermeidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen entstehen kénnten
Verbesserung der Standortrahmenbedingungen vor allem bei aktuell nicht marktgerechten Be-
trieben (insbesondere Verbesserung der barrierefreien Zugdnglichkeit) ohne gleichzeitig schéd-
liche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die Nahversorgung auszuiben

Ziel 3: Integrierte Nahversorgungsangebote auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sichern

Ziel 4: Keine Ansiedlungen sowie restriktiver Umgang mit Erweiterungen in siedlungsrdumlich nicht
integrierten Lagen

Sonstige Empfehlungen:

Grundsatzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen zur Versorgung des Gebietes und wenn keine
negativen Auswirkungen fUr die zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversorgung zu er-
warten sind

Qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im Hinblick auf Betriebstypenmix, Andie-
nung, Parkpldtze und Service

Ansonsten konsequenter Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel

FUr diese Empfehlungen gelten zugleich das Nahversorgungsprifschema (siehe
Kapitel 5.3.5) und die Steuerungsleitsatze (siehe Kapitel 5.6), die ein ausgewoge-
nes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung sowohl der zentralen Versor-
gungsbereiche als auch der wohnortnahen Versorgung in der Fldche beinhalten.
Zudem wird empfohlen, die vorstehenden Entwicklungsziele durch entsprechende
bauleitplanerischen Festsetzungen umzusetzen.
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5.3.4 Stadtbezirkspezifisches Nahversorgungskonzept

Das stadtbezirkspezifische Nahversorgungskonzept stellt die Nahversorgungssi-
tuation in den Stadtbezirken aus quantitativer, qualitativer und rdumlicher Sicht
Ubersichtlich dar und leitet daraus sowohl die Standorttypen als auch die Ent-
wicklungsempfehlungen der Nahversorgung ab. Eine Beschreibung der Standort-
typen und eine Erlduterung der tabellarischen und kartografischen Darstellung ist
Kapitel 5.3.1 zu entnehmen.

Stadtbezirk Herne-Mitte

GegenlUber dem Jahr 2011 hat die Verkaufsflachenausstattung in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel im Stadtbezirke Herne-Mitte abgenommen.
Mit nunmehr rd. 20.320 m? Verkaufsfldche ist die quantitative Ausstattung im
Stadtbezirk Herne-Mitte um insgesamt rd. 2.480 m? zurickgegangen. Dies ist ins-
besondere auf die MarktschlieBung von insgesamt drei Lebensmittelsupermadrk-
ten und eines Lebensmitteldiscounters zurickzufUhren. Damit einhergehend ist
fUr den Stadtbezirk auch eine Abnahme der Verkaufsflachenausstattung pro Ein-
wohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel festzustellen. So be-
trdagt die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner aktuell rd. 0,35 m? und liegt
damit im Vergleich zum Jahr 2011 (rd. 0,39 m2 VKF je Einwohner) deutlicher un-
terhalb des Bundesdurchschnitts. DarUber hinaus resultiert aus vorgenannten
Marktverdnderungen eine qualitative Verschlechterung der Nahversorgungssitu-
ation.

Zudem ist ein hoher Anteil der Verkaufsfldche im Bereich Nahrungs- und Genuss-
mittel in stddtebaulich nicht integrierten Lagen verortet, was vornehmlich auf den
Sonderstandort RoonstraBe (siehe Kapitel 5.4.2) zurUckzufUhren ist.

Tabelle 6: Ausstattungskennziffern Nahrungs- und Genussmittel (NuG) Stadtbezirk Herne-Mitte

Bestandserhebung 2011 Bestandserhebung 2017
Verkaufsflachenausstattung NuG rd. 22.800 m? rd. 20.320 m?
Verkaufsflachenausstattung NuG je Einwohner 0,39 m2 VKF je EW 0,35 m2 VKF je EW
Verkaufsflachenanteil
In den zentralen Versorgungsbereichen* 30 % 20 %
In sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen 42 % 51%
In stddtebaulich nicht integrierten Lagen 28 % 29 %
Betriebstypenmix
Lebensmitteldiscounter (> rd. 400 m? VKF) 10 1
Lebensmitteldiscounter (< rd. 400 m? VKF) - -
Supermarkte (> rd. 400 m? VKF) 5 2
Verbrauchermarkte/SB-Warenhé&user 1 1
Getrankemarkte (> rd. 100 m2 VKF) 8 5
Sonstige Anbieter (Lebensmittel-Fachgeschdafte, 112 96

Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017 und; Kauf-
kraft: IFH 2017; * ZVB-Abgrenzung gemaRl Masterplan Einzelhandel 2012.

Im Stadtbezirk Herne-Mitte wird nach wie vor keine flachendeckende Nahversor-
gung durch die bestehenden Lebensmittelmdrkte bereitgestellt. Diesbeziglich ist
auf das bereits im Masterplan Einzelhandel 2012 aufgezeigte und aktuell noch be-
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stehende Nahversorgungsdefizit im Norden (statistischer Bezirk Strinkede) hin-
zuweisen, der ein ausreichendes Potenzial fUr eine marktgdngige Entwicklung im
Bereich der Nahversorgung bietet. In diesem Kontext ist darauf hinzuweisen, dass
die raumliche Versorgungssituation im Norden des Stadtbezirks durch die ge-
plante Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Lebensmitteldis-
counters sowie eines Drogeriefachmarktes perspektivisch wesentlich verbessert
wird (siehe Kapitel 5.2.7).

Auch im SUden des Stadtbezirks (statistische Bezirke Feldkamp und Herne-504d)
ist weiterhin ein Defizit in der Nahversorgung auszumachen, allerdings besteht
dort absehbar kein entsprechendes Einwohnerpotenzial fUr eine marktgdngige
Nahversorgungsentwicklung. Zudem erscheint die Weiterentwicklung/Verbesse-
rung der Nahversorgung durch Ansiedlung eines zusdtzlichen marktgdngigen Le-
bensmittelmarktes in den fuBlaufig unterversorgten Bereichen von Herne-Sid vor
dem Hintergrund der Erfahrungspraxis seit Erarbeitung des Masterplans Einzel-
handel 2012 als nicht realistisch. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der vor-
handenen Rahmenbedingungen (u. a. stddtebauliche Struktur/Siedlungsstruktur,
Flachenverfigbarkeit, verkehrliche ErschlieBung) auch mittel- bis langfristig keine
geeigneten, marktkonformen Fldchen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmark-
tes Marktes aktiviert werden kdnnen.
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Tankstellenshops, Getrédnkemadarkte.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 04-06/2017; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréf-

fentlicht unter ODbL; * u. a. ethnische Supermdarkte, Bio-Supermadarkte; ohne Lebensmittelhandwerk

Abbildung 28: Raumliches Nahversorgungskonzept Stadtbezirk Herne-Mitte
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Neben den (perspektivischen) strukturprdgenden Lebensmittelanbietern in den
zentralen Versorgungsbereichen Hauptzentrum Herne-Mitte, Nahversorgungs-
zentrum Holsterhausen und Nahversorgungszentrum Baukau finden sich zwei
weitere Nahversorgungsstandorte (Sodinger StraBBe, BismarckstraBe/Cranger
StraB3e), welche eine Funktion fur die fuBlaufige Nahversorgung im Stadtbezirk
Ubernehmen.

Die unterversorgten Bereiche im SUden des Stadtbezirks werden insbesondere
durch die Lebensmitteldiscounter im Bereich der SUdstraBe sowie dem Lebens-
mittelvollsortimenter am Standort Siepenstrafe mitversorgt. Aufgrund ihrer
wohnstandortnahen Versorgungsfunktion werden die genannten Betriebe daher
als besondere Nahversorgungsstandorte (Typ A) ausgewiesen.

Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der Nahversorgungsanalyse werden ab-
schlieBend insgesamt folgende Entwicklungsziele und -Empfehlungen zur Nahver-
sorgung fUr den Stadtbezirk Herne-Mitte formuliert:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN FUR HERNE-MITTE

Bedarfs- und funktionsgerechter Verkaufsfldchenausbau in den zentralen Versorgungsberei-
chen und an den (besonderen) Nahversorgungsstandorten (insb. im vollsortimentierten Nah-
rungs- und Genussmittelangebot)

Verbesserung des Angebotes im Bereich Drogeriewaren durch Ansiedlung eines Drogeriefach-
marktes (idealerweise im Nahversorgungszentrum Baukau)

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:

Zwei Nahversorgungsstandorte (Sodinger StrafBe, BismarckstraBe/Cranger StraBe)
Besondere Nahversorgungsstandorte Typ A (SiepenstraBe, SUdstraf3e) zur Verbesse-
rung der wohnstandortnahen Versorgung in Herne-Sid
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Stadtbezirk Herne-Wanne

Der Stadtbezirk Herne-Wanne Herne weist aktuell eine Verkaufsfldche von
rd. 19.830 m?in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel auf. Insbesondere
durch die Ansiedlung des Verbrauchermarktes Kaufland im Nebenzentrum
Wanne-Mitte ist die Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel signifikant angestiegen und liegt mit nun-
mehr rd. 0,57 m? je Einwohner deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt. Insgesamt
besteht im Herner Stadtbezirk Wanne mit sechs Lebensmitteldiscountern, vier
Supermdrkten, einem Verbrauchermarkt, einem SB-Warenhaus, vier Getrdnke-
mdarkten sowie 60 sonstigen Betrieben mit dem Hauptsortiment Nahrungs- und
Genussmittel nach wie vor ein vielfdltiges und umfangreiches Angebot im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel.

Anderungen im Betriebstypenmix ergeben sich im Wesentlichen durch die bereits
vorgenannte Realisierung eines Verbrauchermarktes. Im Zuge dieser Marktverdn-
derung kann fir den Stadtbezirk Herne-Wanne neben der Erhéhung der quanti-
tativen Verkaufsfldchenausstattung eine Optimierung der qualitativen Nahver-
sorgungssituation herausgestellt werden. Mit der Realisierung des Verbraucher-
marktes im Zentrum Wanne-Mitte hat zudem der sortimentsspezifische Ver-
kaufsfldchenanteil im zentralen Versorgungsbereich deutlich zugenommen und
die Nahversorgungsbedeutung des zentralen Versorgungsbereichs deutlich auf-
gewertet. Mit rd. 29 % der Gesamtverkaufsflache in der Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel entfdllt allerdings weiterhin ein erheblicher Anteil der Verkaufs-
flache auf die nicht integrierten Lagen, was insbesondere auf den Standort des
SB-Warenhauses real zurickzufihren ist.

Tabelle 7: Ausstattungskennziffern Nahrungs- und Genussmittel (NuG) Stadtbezirk Herne-Wanne

Bestandserhebung 2011 Bestandserhebung 2017
Verkaufsflachenausstattung NuG rd. 15.900 m? rd. 19.830 m?
Verkaufsflachenausstattung NuG je Einwohner 0,47 m2 VKF je EW 0,57 m2 VKF je EW
Verkaufsflachenanteil
In den zentralen Versorgungsbereichen* 26 % 34 %
In sonstigen stddtebaulich integrierten Lagen 34 % 37 %
In stddtebaulich nicht integrierten Lagen 40 % 29 %
Betriebstypenmix
Lebensmitteldiscounter (> rd. 400 m? VKF) 7 6
Lebensmitteldiscounter (< rd. 400 m? VKF) - -
Supermarkte (> rd. 400 m? VKF) 3 4
Verbrauchermarkte/SB-Warenhé&user 1 2
Getrankemarkte (> rd. 100 m2 VKF) 5 4
Sonstige Anbieter (Lebensmittel-Fachgeschdafte, 69 60

Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017 und; Kauf-
kraft: IFH 2017; * ZVB-Abgrenzung gemaRl Masterplan Einzelhandel 2012.

Hinsichtlich der rdumlichen Nahversorgungssituation im Stadtbezirk Herne-
Wanne sind im Vergleich zur Bestandssituation aus dem Jahr 2011 keine Verdn-
derungen festzustellen. Nach wie vor besteht insbesondere im Nordwesten des
Stadtbezirks (statistischer Bezirk Unser Fritz) ein Siedlungsbereich ohne struk-
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turprdgende Nahversorgungsangebote, der insbesondere durch die Lebensmittel-
mdrkte im Bereich der Hammerschmidtstraf3e mitversorgt wird. FUr betriebsty-
pische Neuansiedlungen bestehen in diesem Bereich keine entsprechenden Rah-
menbedingungen (insb. Kaufkraftpotenzial). Ergdnzend ist darauf hinzuweisen,
dass das Drogeriewarenangebot vornehmlich durch Randsortimente der Lebens-
mittelmarkte dargeboten wird.

Im Stadtbezirk Wanne-Mitte sind zwei strukturprdgende Lebensmittelmdrkte im
zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum Herne-Wanne verortet. Aufgrund
ihrer Versorgungsfunktion vornehmlich fir die umliegenden Wohngebiete werden
mit den Lebensmitteldiscountern in den Bereichen Berliner StraBe/Karolinen-
straBe, WilhelmstraBe und Unser-Fritz-StraBe drei Nahversorgungsstandorte de-
finiert. Den Lebensmittelmdrkten im Bereich der HammerschmidtstraBe kommt
im Verbund eine Versorgungsfunktion fir die westlich gelegenen, unterversorgten
Siedlungsbereiche zu und werden daher kinftig als besonderer Nahversorgungs-
standort (Typ A/C) ausgewiesen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 04-06/2017; Kartengrundlage: OpenStreetMap

Abbildung 29

verof-

fentlicht unter ODbL; * u. a. ethnische Supermdarkte, Bio-Supermadarkte; ohne Lebensmittelhandwerk, Tankstellenshops, Getrdnkemarkte.
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Insgesamt werden unter BerUcksichtigung der Nahversorgungsanalyse folgende
Entwicklungsziele und -Empfehlungen zur Nahversorgung fir den Stadtbezirk
Herne-Wanne formuliert:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN FUR HERNE-WANNE

= Erhalt der guten quantitativen Nahversorgungssituation durch Sicherung der Bestandsbe-
triebe (geringfigige bedarfs- und funktionsgerechte Verkaufsfldchenanpassungen zur Siche-
rung der Wettbewerbsfdhigkeit der Bestandsbetriebe sind vorhabenbezogen zu prifen)
= Ggf. Verbesserung des qualitativen Angebotes im Bereich Drogeriewaren durch Ansiedlung ei-
nes Drogeriefachmarktes
= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:
— Drei Nahversorgungsstandorte (Berliner StraBe/KarolinenstraBe, WilhelmstraBe, Un-
ser-Fritz-Straf3e)
- Besonderer Nahversorgungsstandorte Typ A/C (HammerschmidtstraBe) zur wohnort-
nahen Versorgung des Bereiches Unser Fritz
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Stadtbezirk Herne-Eickel

Der Stadtbezirk Herne-Eickel verfUgt gegenwartig Uber eine Verkaufsflachenaus-
stattung in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel von rd. 12.150 m2. Im
Vergleich zum Jahr 2011 ist die sortimentsspezifische Verkaufsfldche damit um
rd. 2.860 m? angestiegen. Im Kontext dieser Entwicklung konnte in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel eine deutliche Steigerung der Verkaufsfla-
chenausstattung pro Einwohner herbeigefihrt werden. Mit einer aktuellen Ver-
kaufsflachenausstattung von rd. 0,37 m? je Einwohner liegt die Verkaufsflachen-
ausstattung pro Einwohner nur noch leicht unter dem Bundesdurchschnitt, wah-
rend sie 2011 mit rd. 0,28 m?2 je Einwohner noch deutlich unterhalb des Bundes-
durchschnitts lag.

Nach wie vor besteht im Stadtbezirk Herne-Eickel ein ausgewogener Betriebsty-
penmix im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels. Bis auf die Ansiedlung eines Le-
bensmittelsupermarktes sind gegeniber der Bestandsituation 2011 in der Summe
keine wesentlichen Anderungen im Betriebstypenmix auszumachen. Positiv her-
vorzuheben ist zudem, dass nach wie vor alle Lebensmittelmdrkte in zentralen
Versorgungsbereichen sowie in stddtebaulich integrierten Lagen verortet sind
und somit einen wichtigen Beitrag zur wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung
leisten.

Tabelle 8: Ausstattungskennziffern Nahrungs- und Genussmittel (NuG) Stadtbezirk Herne-Eickel

Bestandserhebung 2011 Bestandserhebung 2017
Verkaufsfldchenausstattung NuG rd. 9.290 m? rd. 12.150 m?
Verkaufsfldchenausstattung NuG je Einwohner 0,28 m2 VKF je EW 0,37 m2 VKF je EW
Verkaufsfldchenanteil
In den zentralen Versorgungsbereichen* 46 % 46 %
In sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen 54 % 54 %
In stddtebaulich nicht integrierten Lagen - -
Betriebstypenmix
Lebensmitteldiscounter (> rd. 400 m2 VKF) 6 6
Lebensmitteldiscounter (< rd. 400 m2 VKF) 1 1
Supermarkte (> rd. 400 m2 VKF) 4 5
Verbrauchermdrkte/SB-Warenhduser - -
Getrankemadarkte (> rd. 100 m? VKF) 2 2
Sonstige Anbieter (Lebensmittel-Fachgeschdafte, 46 42

Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017 und; Kauf-
kraft: IFH 2017; * ZVB-Abgrenzung gemdaf Masterplan Einzelhandel 2012.

Im Stadtbezirk Herne-Eickel besteht weiterhin eine nahezu fldchendeckende Nah-
versorgung. Analog zum Masterplan Einzelhandel 2012 kann lediglich fir einen
Siedlungsbereich im Siuden des Stadtbezirks (statistischer Bezirk Kénigsgrube)
ein Defizit in der rdumlichen Nahversorgung ausgemacht werden, der aufgrund
des Einwohnerpotenzials nur ein niedriges Ansiedlungspotenzial fUr Neuansied-
lungen aufweist und dessen Versorgung vornehmlich durch die nahegelegenen
zentralen Versorgungsbereiche sichergestellt wird. Zudem befindet sich mit dem
naheliegenden Hannibal Center auf Bochumer Stadtgebiet und den dort angesie-
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delten Lebensmittelmadrkten (u. a. real, Aldi Nord und Netto) weitere strukturprd-
gende Anbieter, welche groB3e Teile des Stadtbezirks Herne-Eickel im Bereich Nah-
rungs- und Genussmitteln mitversorgen (jedoch nicht fuBlaufig).

STADTHANDEL Einzelhandelskonzept fir Herne 73



W,
bUD)) N

wf |

o

azuaib)121p0as U

110pUD1SIBPUOS

0Z0Z dW Yoou yaiaiaqsbunbiosiap J9|pijusz

P

SompauspS AR w
S

-

uabunzuaibqoliopumis
BUOJY20S|-udINUIN-ZL
BUOIYI0S|-UdINUIN-OL

BUOUYD0S|-ULINUIN-8

—

pun -usuURZ

L]
L]
[

USINUIN U1 IRZYPD

yoleleg Jereupioabnz
1iopunissbunbiosiaAyoN walsapuoseq
Bun|peisuy inj |pIzuslod waebulieb
1w yoteseg 181biosian Biynpjgny Iyoiu
Bun|paisuy inj |pIZUai0g

W yoleseg 1836105184 BiyND|EgNS JYdIU

L

uabp|sbun|paig

s o SAN o
SANS o anz o

W 000

dA33i0pupas

VS

W 66%'L- 008

W 664 - O0%

W 666'€ - 00SL O
O
O

W 00% >

W Ul InPjniIsuagelbsgalileg

,1@181quDp[@131Wsueqge] ablasuos
6un|paisupsjepupy|azul3y eaup|deb
193UBWIIOS||OA]SINWSUBGaT]

123UN0dsIp|aINWSUBGaT]

dAisqelnieg

Eickel

Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel O4-

R&umliches Nahversorgungskonzept Stadtbezirk Herne-

Abbildung 30

06/2017; Kartengrundlage: OpenStreetMap - verdf-

Getrankemdrkte.

i

ohne Lebensmittelhandwerk, Tankstellenshops

fentlicht unter ODbL,; * u. a. ethnische Supermdarkte, Bio-Supermadarkte;
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Neben den zentralen Versorgungsbereichen werden zur Sicherung und Weiterent-
wicklung der Nahversorgung im Stadtbezirk im Rahmen der Konzeptfortschrei-
bung drei Nahversorgungsstandorte (Dorneburger StraBBe, Hauptstrale, Holster-
hauser StraBe) ausgewiesen.

Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der Nahversorgungsanalyse werden ab-
schlieBend insgesamt folgende Entwicklungsziele und -Empfehlungen zur Nahver-
sorgung fUr den Stadtbezirk Herne-Eickel formuliert:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN FUR HERNE-EICKEL

= Bedarfs- und funktionsgerechter Verkaufsfldchenausbau in den Nahversorgungszentren und
an den Nahversorgungsstandorten

= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden drei Nahversorgungsstan-
dorte (Dorneburger StraBBe, HauptstraBe, Holsterhauser Straf3e) ausgewiesen
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Stadtbezirk Herne-Sodingen

Im Stadtbezirk Herne-Sodingen konnte die Verkaufsfldchenausstattung im Ver-
gleich zum Jahr 2011 leicht ausgebaut werden (+630 m? VKF). Dennoch liegt die
quantitative Verkaufsfldchenausstattung mit 0,32 m? je Einwohner weiterhin
deutlich unter dem Bundesdurchschnitt. Bis auf die Ansiedlung eines Lebensmit-
telsupermarktes sind gegeniber der Bestandsituation 2011 in der Summe keine
wesentlichen Anderungen im Betriebstypenmix auszumachen. Mit aktuell funf
Lebensmitteldiscountern (> rd. 400 m? VKF) und vier Supermdrkten ist — wie be-
reits im Masterplan Einzelhandel 2012 herausgestellt — ein ausgewogener
Betriebstypenmix gegeben. Die Nahversorgung im Stadtbezirk Sodingen erfolgt
gemessen an der Verortung der Verkaufsfldchen im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel gegenwadrtig vorrangig durch die Nahversorgungsstrukturen in
stadtebaulich integrierter Lage. Der Verkaufsfldchenanteil in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen (Nahversorgungszentrum Sodingen) hat dagegen deutlich ab-
genommen.

Tabelle 9: Ausstattungskennziffern Nahrungs- und Genussmittel (NuG) Stadtbezirk Herne-Sodingen

Bestandserhebung 2011

Bestandserhebung 2017

Verkaufsfldchenausstattung NuG

rd. 10.380 m?

rd. 11.010 m?

Verkaufsfldchenausstattung NuG je Einwohner 0,30 m2 VKF je EW 0,32 m2 VKF je EW
Verkaufsfldchenanteil

In den zentralen Versorgungsbereichen* 38 % 23 %
In sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen 46 % 62 %
In stddtebaulich nicht integrierten Lagen 16 % 15 %
Betriebstypenmix

Lebensmitteldiscounter (> rd. 400 m2 VKF) 5 5
Lebensmitteldiscounter (< rd. 400 m? VKF)# 1 1
Supermarkte (> rd. 400 m2 VKF) 3 4
Verbrauchermdarkte/SB-Warenhduser - -
Getrankemadarkte (> rd. 100 m? VKF) 4 3
Sonstige Anbieter (Lebensmittel-Fachgeschdafte, 45 38

Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017 und; Kauf-
kraft: IFH 2017; * ZVB-Abgrenzung gemdaf Masterplan Einzelhandel 2012.

Ergdnzend dazu ist darauf hinzuweisen, dass unter Bericksichtigung der Ange-
botsausstattung auch fir den Bereich Drogeriewaren ein quantitativer Optimie-
rungsbedarf begrindbar ist.

Die rdumliche Nahversorgung im Stadtbezirk Herne-Sodingen stellt sich Uberwie-
gend als flachendeckend dar, weist aber insbesondere in den sidlichen Randbe-
reichen Defizite auf. So kénnen vor allem im statistischen Bezirk Constantin Ver-
sorgungslicken in der wohnortnahen Grundversorgung identifiziert werden. In
diesem abgesetzten, unterversorgten Siedlungsbereich ist allerdings das Einwoh-
nerpotenzial fUr die Neuansiedlung eines marktiblichen Lebensmittelmarktes re-
lativ gering.

» Erweiterung des Lebensmitteldiscounters (09/2018) im Nachgang der Bestandserhebung.
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GegenUber der Bestandssituation aus dem Jahr 2011 konnte — wie bereits ange-
sprochen — die Nahversorgungssituation im Nordwesten des Stadtbezirkes (sta-
tistischer Bezirk Horsthausen) durch die Ansiedlung eines Lebensmittelsuper-
marktes deutlich verbessert werden.

Zusdtzlich zum Nahversorgungszentrum Sodingen werden zur Sicherung und
Weiterentwicklung der Nahversorgung im Stadtbezirk insgesamt sechs Nahver-
sorgungsstandorte (Castroper StraBe, GneisenaustralBe, Langforthstral3e, Mont-
Cenis-Straf3e, Roonstrale, Ringstraf3e) ausgewiesen. Der Lebensmitteldiscounter
im Bereich der Paul-Gerhardt-StraBe wird aufgrund seiner wohnungsnahen Ver-
sorgungsfunktion fur den siedlungsrdumlich abgesetzten Bereich Horsthausen als
besonderer Nahversorgungsstandort (Typ B) konzeptionell festgelegt.
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Sodingen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel auf Basis Bestandserhebung Stadt + Handel 04-06/2017; Kartengrundlage: OpenStreetMap - veréf-

R&umliches Nahversorgungskonzept Stadtbezirk Herne

Abbildung 31

ohne Lebensmittelhandwerk, Tankstellenshops, Getrédnkemdrkte.

fentlicht unter ODbL,; * u. a. ethnische Supermdarkte, Bio-Supermadarkte;
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FUr den Stadtbezirk Herne-Sodingen werden insgesamt folgende Entwicklungs-
empfehlungen formuliert:

ENTWICKLUNGSZIELE UND -EMPFEHLUNGEN HERNE-SODINGEN

= Bedarfs- und funktionsgerechter Verkaufsflachenausbau in den Nahversorgungszentren und
an den (besonderen) Nahversorgungsstandorten
= Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung werden folgende Nahversorgungs-
standorte ausgewiesen:
— Sechs Nahversorgungsstandorte (Castroper StrafBe, GneisenaustraBe, Langforth-
straf3e, Mont-Cenis-StrafBe, Roonstral3e, RingstralBe)
— Besondere Nahversorgungsstandorte Typ B (Paul-Gerhardt-Straf3e) zur wohnungsna-
hen Versorgung des siedlungsrdumlich abgesetzten Bereiches Horsthausen

Nahversorgungsstandorte (Bestandsstrukturen)

Im Folgenden werden die durch das Nahversorgungskonzept ausgewiesenen Nah-
versorgungsstandorte sowie die besonderen Nahversorgungsstandorte aufge-
fUhrt. Die Auflistung beruht auf den Daten der Bestandserhebung 04-06/2017
und ist — insbesondere vor dem Hintergrund zukUnftiger Planungen - nicht als ab-
schlieBend zu betrachten. Die Kriterien fUr Nahversorgungsstandorte finden sich
in Kapitel 5.3.1.

Tabelle 10: Nahversorgungsstandorte im Bestand in der Stadt Herne

Nahversorgungsstandorte Besondere Nahversorgungsstandorte

Stadtbezirk Herne-Mitte*

Sodinger Straf3e Siepenstrafle ,Herne SUd" (Typ A)
BismarckstraBe/Cranger StraBe SUdstraBe ,Herne Sud" (Typ A)

Stadtbezirk Herne-Wanne

Berliner StraBe/KarolinenstraBe HammerschmidtstraBe (Typ A/C)
Wilhelmstra3e
Unser-Fritz-Straf3e

Stadtbezirk Herne-Eickel

Dorneburger Straf3e
HauptstraBe

Holsterhauser StrafRe

Stadtbezirk Herne-Sodingen

Castroper StraBBe Paul-Gerhardt-StraBe ,Horsthausen” (Typ B)
GneisenaustraBe

Langforthstralle

Mont-Cenis-StraBe

RoonstraBe

RingstraBe

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

5.3.5 Nahversorgungsprifschema

Aufgrund der hohen Bedeutung von gréBBeren Einzelhandelsbetrieben mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kundenmanget und fUr die
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Besucherfrequenz in den zentralen Versorgungsbereichen sollen Einzelhandels-
vorhaben mit einem zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment
vorrangig in den zentralen Versorgungsbereichen selbst gesichert und weiterent-
wickelt werden.

Nachgeordnet soll das integrierte Nahversorgungsangebot auB3erhalb der zentra-
len Versorgungsbereiche (insbesondere Lebensmittelmarkte an Nahversorgungs-
standorten und besonderen Nahversorgungsstandorten) gesichert und bedarfs-
gerecht weiterentwickelt werden. FUr diese Vorhaben auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche ist im Rahmen kinftiger Konformitdtsprifungen zum Mas-

terplan Einzelhandel das folgende Prifschema anzuwenden.

Prifroutine 1: Stadtebauliche Integration NEIN [@
Ist der Vorhabenstandort Uberwiegend von Wohnsiedlungsbereichen umgeben TEILWEISE

und fuBlaufig erreichbar? JA |@
N I 1 1

PrUfroutine 2: Funktionsgerechte Dimensionierung VIEL HOHER |@
Ist die sortimentsspezifische Kaufkraftabschépfung des Vorhabens im situativen Nahbereich LEICHT HOHER [C
angemessen hinsichtlich des jeweiligen Standorttyps? ANGEMESSEN [@)

Besonderer Nahversorgungsstandort

Typ B

Kaufkraftabschspfung || Kaufkraftabschépfung || Kaufkraftabschépfung || Kaufkraftabschdpfung || Kaufkraftabschdpfung
wohnungsnah: 35-50 % || wohnungsnah: bis 70 % || wohnungsnah: 35-50 % ||wohnungsnah: 35-50 % ||wohnungsnah: rd. 35 %
wohnortnah: bis 20 % wohnortnah: - wohnortnah: - wohnortnah: - wohnortnah: -
Prifroutine 3: Schutz zentraler Versorgungsbereiche DEUTLICH [@]
Liegt eine mehr als unwesentliche (i. d. R. Uber 10 %) Uberschneidung des situativen Nahbereichs des LEICHT |
Vorhabens mit dem Nahbereich der ndchstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche vor? NEIN |@,

Prifroutine 4: Ausschluss ungewollter Agglomerationen NEIN (@
Sind die oben aufgefihrten Prifroutinen auch bei Beachtung TEILWEISE [©
der Vorpragung des Standortumfeldes positiv zu bewerten? JA @,

Gesamtbewertung

Ansiedlung/Erweiterung wird...

® EINE ,ROTE"(TEIL-)AMPEL NICHT EMPFOHLEN (@
GILT ALS AUSSCHLUSS- BEDINGT EMPFOHLEN*
KRITERIUM! EMPFOHLEN* (@)

Abbildung 32: Prifschema der Konzeptkongruenz bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit zentren- und nahversorgungsre-
levantem Hauptsortiment
Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * Eine konzeptionelle Empfehlung ersetzt keine einzelfallbezogene Vertraglichkeitsanalyse.

Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die dargestellte Ampel-Systematik. Eine
.grine Ampel"” zeigt eine positive Bewertung an, eine ,rote Ampel” hingegen eine
negative Bewertung. Eine uneindeutige Bewertung wird durch eine ,,gelbe Ampel”
dargestellt. Die Bewertungskriterien werden im Folgenden ndher erldutert.

Prifroutine 1: Stddtebauliche Integration

Der Vorhabenstandort soll Uberwiegend von Wohnsiedlungsbereichen umgeben
sein bzw. in einem engen raumlich-funktionalen Zusammenhang zu diesen stehen.
Dies ist regelmdBig der Fall, wenn der Vorhabenstandort mindestens von zwei
Seiten (besser drei Seiten oder mehr) von Wohnbebauung umgeben ist.

DarUber hinaus soll eine fuBBlaufige Anbindung an die zugeordneten Wohnsied-
lungsbereiche vorliegen (z. B. FuBwege, Querungshilfen Uber stark befahrene
StraBBen, keine stadtebaulichen oder naturrdumlichen Barrieren).

Ein nur teilweise stddtebaulich integrierter Standort (z. B. bei umgebender Wohn-
bebauung an nur zwei Seiten und gleichzeitig fehlender fuBlaufiger Anbindung
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aufgrund einer stark befahrenen Straf3e ohne Querungshilfe) erfdhrt im Prif-
schema eine entsprechende Abwertung (,gelbe Ampel”). Ein stadtebaulich nicht
integrierter Standort (z. B. Gewerbegebietslagen oder bei gdnzlich fehlender um-
gebender Wohnbebauung) stellt ein Ausschlusskriterium dar (,rote Ampel™).

Prifroutine 2: Funktionsgerechte Dimensionierung

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Vorhabenumsatzes soll aus dem situa-
tiven Nahbereich abgeschopft werden kénnen. Dies ist aus fachgutachterlicher
Sicht i. d. R. gegeben, wenn die Umsatzerwartung je nach Standorttyp einen ge-
wissen Anteil der sortimentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich
nicht Uberschreitet, da sich der Versorgungseinkauf erfahrungsgemaB auch auf
andere Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen verteilen wird.

Kaufkraftabschépfung und Standorttyp: Nahversorgungsstandorte leisten einen
wesentlichen Beitrag zur Sicherung und Optimierung der Nahversorgungssitua-
tion. Daher ist fUr Nahversorgungsstandorte i. d. R. eine Kaufkraftabschépfungs-
quote zwischen 35 und 50 % anzusetzen.?° Bei besonderen Nahversorgungsstan-
dorten ist die zuldssige Kaufkraftabschépfungsquote je nach Standorttyp unter-
schiedlich:

= Besonderer Nahversorgungsstandort Typ A: Diese Standorte haben eine
besondere Bedeutung fir die Versorgung von Siedlungslagen mit raumli-
chen Nahversorgungsdefiziten, die Uber den wohnungsnahen Bereich hin-
ausgehen. Wdahrend fir den wohnungsnahen Bereich eine Kaufkraft-
abschépfungsquote zwischen 35 und 50 % anzusetzen ist, soll fUr die kon-
zeptionell den jeweiligen Standorten zugeordneten wohnstandortnahen
Versorgungsbereiche aufgrund der nicht mehr fuBlaufigen Entfernung und
der Ndhe zu Wettbewerbsstandorten (inkl. zentrale Versorgungsbereiche)
eine Kaufkraftabschépfungsquote von nicht mehr als 20 % BerUcksichti-
gung finden. Weitere Informationen zu diesem Standorttyp finden sich in
Kapitel 5.3.1.

= Besonderer Nahversorgungsstandort Typ B: Diese Standorte haben eine
besondere Bedeutung fir die Versorgung von siedlungsrdumlich abgesetz-
ten Ortsteilen mit einem Nachfragepotenzial, das nicht mehr als einen
strukturprdgenden, nahversorgungsrelevanten Betrieb rechtfertigt. Auf-
grund der Siedlungsstruktur, Wegeldngen und/oder unzureichenden Ful3-
wegeverbindungen ist es wahrscheinlich, dass die ansdssige Bevélkerung
zu einem hoéheren Anteil als Gblich den vorhandenen Lebensmittelmarkt als
primdre Versorgungsmoglichkeit nutzt. Somit kann eine deutlich héhere
Kaufkraftabschoépfungsquote von bis zu 70 % im situativen (wohnungsna-
hen) Nahbereich angesetzt werden. Weitere Informationen zu diesem
Standorttyp finden sich in Kapitel 5.3.1.

= Besonderer Nahversorgungsstandort Typ C: Diese Standorte haben eine
besondere Bedeutung bei der Sicherung und Weiterentwicklung der quan-
titativen oder qualitativen Nahversorgungssituation. Im Rahmen der Kon-
gruenzprifung sind dhnliche Kaufkraftabschopfungsquoten fir die dort

% Einer Erlauterung welche Kaufkraftabschépfungsquote fur welchen Standort als Prifkriterium geeignet ist
der nachfolgenden Seite zu entnehmen.
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ansdssigen Betriebe anzusetzen, wie bei normalen Nahversorgungsstan-
dorten, d. h. mit einer Spannweite von 35 bis 50 %. Weitere Informationen
zu diesem Standorttyp finden sich in Kapitel 5.3.1.

Sonstige stddtebaulich integrierte Standorte verfigen Uber eine gegenUber den
vorgenannten Standorttypen nachrangige Bedeutung fUr die Nahversorgung. Da-
her soll bei Kongruenzprifungen fir diese Standorte i. d. R. eher der untere Be-
reich der oben dargestellten Spannweite (rd. 35 %) angesetzt werden. Weitere
Informationen zu diesem Standorttyp finden sich in Kapitel 5.3.1.

Spannweite der Kaufkraftabschépfung: Die jeweilige Abschopfung der sorti-
mentsspezifischen Kaufkraft im situativen Nahbereich soll abhdngig von verschie-
denen Rahmenbedingungen im Einzelfall abgeleitet werden. Relevante Rahmen-
bedingungen sind hierbei u. a. die Angebotsqualitdt in Relation zur Nachfragesi-
tuation, die Optimierung der Standortrahmenbedingungen eines Bestandsbetrie-
bes, radumlich unterversorgte Bereiche und siedlungsstrukturelle Gegebenheiten.

Eine Kaufkraftabschépfungsquote von anndhernd 35 % ist in der Regel (aber
nicht abschlieBend) plausibel, wenn

= der Vorhabenstandort in hoher verdichteten Siedlungslagen (z. B. Ge-
schosswohnungsbau, dichte Reihenhausbebauung) liegt,

= einstark ausgeprdagtes Wettbewerbsumfeld (d. h. mehrere Wettbewerber
des gleichen Betriebstyps in rdumlicher Ndhe) vorherrscht,

= die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (z. B. Verkaufs-
flachenausstattung, Betriebstypenmix) als stark Gberdurchschnittlich ein-
geordnet werden kann und/oder

= eine deutliche Uberschneidung des fuBlaufigen, situativen Nahbereiches
mit anderen nahversorgungsrelevanten Betrieben (z. B. an einem Kopp-
lungsstandort) vorliegt.

Eine Kaufkraftabschépfungsquote von bis zu 50 % ist in der Regel (aber nicht ab-
schlieBend) plausibel, wenn

* der Vorhabenstandort in deutlich landlich gepragten und/oder gering ver-
dichteten Siedlungslagen (z. B. abgesetzte, dorflich strukturierte Ortsteile,
Einfamilienhausgebiete) liegt,

= ein eher schwach ausgeprdgtes Wettbewerbsumfeld (d. h. keine oder sehr
wenige Wettbewerber des gleichen Betriebstyps in rdumlicher Ndhe) vor-
herrscht,

= die quantitative und qualitative Nahversorgungssituation (z. B. Verkaufs-
flachenausstattung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel, Betriebsty-
penmix) als stark unterdurchschnittlich eingeordnet werden kann und/o-
der

= keine oder nur eine unwesentliche Uberschneidung des fuBldufigen, situa-
tiven Nahbereiches mit anderen nahversorgungsrelevanten Betrieben vor-
liegt.

Abgrenzung des situativen Nahbereichs: Der situative Nahbereich ist im Einzelfall
abzuleiten und soll sich grundsdtzlich an einer Gehzeit von rd. 10 min orientieren.?

31 Als erster Hinweis kénnen die in diesem Konzept dargestellten Gehzeit-Isochronen dienen. Bei neuen Standor-

ten reicht ggf. auch ein Nahversorgungsradius mit 500 bis 700 m Luftlinienentfernung als erste Absché&tzung
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Nahegelegene Wettbewerber und zentrale Versorgungsbereiche kdnnen zu einer
Reduzierung des situativen Nahbereiches fUhren. DarUber hinaus kénnen fehlende
Nahversorgungsangebote und qualitativ hochwertige FuBwegeverbindungen
auch eine Ausweitung des situativen Nahbereiches begrinden. Grundsdtzlich soll
sich der situative Nahbereich an siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen sowie
stadtebaulichen und naturrdumlichen Barrieren orientieren. Ein deutlich Uber den
wohnungsnahen Bereich (rd. 10 min Gehzeit) hinausgehender Nahbereich kann in
begrindeten Ausnahmefdallen méglich sein, um bislang und auch zukinftig dauer-
haft unterversorgte Siedlungslagen (z. B. aufgrund eines zu geringen Bevolke-
rungspotenzials) einzuschlieBen, die im Einzugsbereich des Vorhabenbetriebs lie-
gen. Solche wohnstandortnahen Bereiche umfassen i. d. R. bis zu 10 min Fahrzeit
mit dem Fahrrad oder anndhernd 2 km Radfahrdistanz und orientieren sich an
siedlungsrdumlichen Zusammenhdngen, Radwegenetzen sowie stadtebaulichen
und naturrédumlichen Barrieren. Die Versorgung solcher wohnstandortnahen Be-
reiche ist Betrieben in zentralen Versorgungsbereichen und besonderen Nahver-
sorgungsstandorten des Typs A vorbehalten. Der fUr den Vorhabenbetrieb im
Rahmen dieser Prifroutine zugrunde gelegte situative Nahbereich dient auch als
Bemessungsgrundlage fUr den Schutz zentraler Versorgungsbereiche (siehe Prif-
routine 3).

Insbesondere vor dem Hintergrund der anhaltenden Dynamik im Einzelhandel
(u. a. Standortverlagerungen, Betriebserweiterungen, Verdnderungen der Be-
triebstypen) ist die empfohlene Kaufkraftabschépfung somit als Richtwert — und
nicht als fixer Wert — zu verstehen. Eine geringfigige Uberschreitung um bis zu
10 %-Punkte wird im Rahmen des Nahversorgungsprifschemas zwar nicht mehr
als angemessene, jedoch lediglich als ,leicht héhere” Abschoépfungsquote gewer-
tet und erfdhrt demnach eine entsprechende Abwertung (,gelbe Ampel”). Eine
noch hohere Abschépfungsquote stellt i. d. R. ein Ausschlusskriterium dar (,rote
Ampel").

Prifroutine 3: Schutz zentraler Versorgungsbereiche

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche soll sich der situative Nahbereich
(zur Abgrenzung des situativen Nahbereiches siehe Prifroutine 2) des Vorhabens
nicht mehr als unwesentlich mit dem situativen Nahbereich der ndchstgelegenen
zentralen Versorgungsbereiche Uberschneiden.

Von einer mehr als unwesentlichen Uberschneidung ist i. d. R. dann auszugehen,
wenn es zu einer Uberschneidung von mehr als 10 % des situativen Nahbereiches
des Vorhabens mit dem situativen Nahbereich des zentralen Versorgungsberei-
ches kommt. Der situative Nahbereich des zentralen Versorgungsbereiches ist
analog zum situativen Nahbereich des Vorhabens im Einzelfall unter Bericksich-
tigung der siedlungsrdumlichen, wettbewerblichen und topografischen Gegeben-
heiten abzugrenzen und soll sich an einer Gehzeit von rd. 10 min orientieren32 Der
fUr den Vorhabenbetrieb im Rahmen dieser Prifroutine zugrunde gelegte situa-

aus. Im Idealfall ist jedoch ein situativer Nahbereich herzuleiten, der Siedlungsstrukturen, Topografie, die Qua-
litadt von FuBwegeverbindungen sowie die Wettbewerbssituation im ndheren Umfeld berucksichtigt.

2 Vereinfachend und ann&herungsweise kann als Nahbereich des zentralen Versorgungsbereiches eine Puffer-
zone von 500 bis 700 m Luftlinie um die rdumliche Abgrenzung des ZVB angenommen werden, die i. d. R. einer
Gehzeit von rd. 10 min entspricht.
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tive Nahbereich dient auch als Bemessungsgrundlage der Kaufkraftabschép-
fungsquote (siehe Prifroutine 2). Weiterhin kénnen die Betriebstypologie und die
Tragfdahigkeit der Bestands- und Vorhabenbetriebe im Rahmen einer Einzelfallbe-
trachtung Einfluss auf die Bewertung haben. Gegebenenfalls ist eine gutachterli-
che UnterstUtzung bei der Bewertung angeraten.

Eine Uberschneidung von bis zu 20 % wird im Rahmen des Nahversorgungsprif-
schemas zwar nicht mehr als angemessene, jedoch lediglich als ,leichte” Uber-
schneidung gewertet und erfdhrt demnach eine entsprechende Abwertung
(,gelbe Ampel™). Eine noch deutlichere Uberschneidung stellt ein Ausschlusskrite-
rium dar (,rote Ampel™).

Prifroutine 4: Ausschluss ungewollter Agglomerationen

Nahversorgungsvorhaben (Erweiterungen und Neuansiedlungen) sollen einen Bei-
trag zu Verbesserung der flachendeckenden, fuBlaufigen Nahversorgung leisten.
Standortagglomerationen3? (z. B. Standortverbinde aus Lebensmittelmarkt und
Drogeriefachmarkt oder Lebensmitteldiscounter und Supermarkt) sind somit
zwar grundsdtzlich moéglich, aber nicht immer winschenswert, da sie dem Ziel ei-
ner moglichst flachendeckenden Nahversorgung entgegenstehen. Zudem sollen
solche Kopplungsstandorte als Alleinstellungsmerkmal primdar den zentralen Ver-
sorgungsbereichen und sekunddr besonderen Nahversorgungsstandorten des
Typs C vorbehalten sein. Daher ist bei einer ungewollten Agglomeration mehrerer
Einzelhandelsbetriebe stets das Nahversorgungsprifschema (insb. Prifroutine 2)
fUr die gesamte Agglomeration anzuwenden.

Eine ,gewollte” Agglomeration ist (neben zentralen Versorgungsbereichen) ledig-
lich ein besonderer Nahversorgungsstandort des Typs C. FUr Vorhabenbetriebe
an diesen Standorten muss fir die Bewertung der Konzeptkongruenz Prifroutine
4 nicht zur Anwendung kommen.3*

“Ungewollte” Agglomerationen sind im besonderen MaBBe Standortverbinde aus
Lebensmittelmarkt und Drogeriefachmarkt sowie Lebensmitteldiscounter und
Supermarkt. Inwiefern auch andere Standortagglomerationen (z. B. Standortver-
binde aus Supermarkt und kleinem Getrankemarkt, Supermarkt und Apotheke,
Lebensmitteldiscounter und kleiner Zoofachmarkt, Lebensmitteldiscounter und
aulB3en liegender Backer) als gewollt oder ungewollt gelten, sollte im Einzelfall be-
grindet werden. Tendenziell liegt bei der Mehrzahl der aufgefihrten Konstellati-
onen ein jeweils unterschiedliches Hauptsortiment (z. B. Zoofachmarkt, Apo-
theke) bzw. eine deutlich untergeordnete (und damit konzeptionell weniger rele-
vante) Verkaufsflache (z. B. Backer) vor. Ein Getrdnkemarkt ist darUber hinaus
ein Betriebstyp, der die Attraktivitdt eines Vorhabenstandortes im deutlich gerin-
geren Maf3e steigert, als ein Lebensmittel- oder Drogeriefachmarkt.

AbschlieBende Gesamtbewertung

Die Gesamtbewertung ergibt sich aus der durchschnittlichen Bewertung der ein-
zelnen Prifroutinen. Bei einer insgesamt positiven Einschétzung (,grine Ampel”)

= Zur Definition von Einzelhandelsagglomerationen siche REHK Ostliches Ruhrgebiet 2013, S. 35ff.

Dies schlieBt allerdings nicht aus, dass im Falle einer einzelfallbezogenen Vertrdglichkeitsanalyse die Einzelbe-
triebe an einem besonderen Nahversorgungsstandort des Typs C hinsichtlich ihrer absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Auswirkungen ggf. als Einzelhandelsagglomeration betrachtet werden mussen (z. B.im Sinne
einer landesplanerischen Agglomerationsregelung).
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ist das Vorhaben als grundsatzlich konform zum Masterplan Einzelhandel zu be-
werten. Es wird zusé&tzlich empfohlen, die Auswirkungen des Vorhabens im Rah-
men einer einzelfallbezogenen Auswirkungsanalyse zu ermitteln, in die das Ergeb-
nis des PrUfschemas mit einflieBt. Mehrere nicht eindeutige Bewertungen einzel-
ner Prifroutinen (,gelbe Ampeln") kdnnen zu dem Gesamtergebnis fUhren, dass
das Vorhaben als bedingt empfohlen i. S. d. Masterplan Einzelhandel einzustufen
ist. Eine Ansiedlung/Erweiterung sollte in diesem Fall jedoch mit situationsabhdn-
gigen Empfehlungen (z. B. Verbesserung der fuBldufigen Erreichbarkeit, leichte
Reduzierung der Verkaufsflache) verknUpft werden. Die genauen Auswirkungen
des Planvorhabens sind zudem im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglich-
keitsanalyse zu ermitteln, in die das Ergebnis des Prifschemas mit einfliet. Eine
negative Bewertung einer einzelnen Prifroutine (,rote Ampel") fUhrt stets auch
zu einer negativen Gesamteinschdtzung des Vorhabens. Eine Konformitdt zum
Masterplan Einzelhandel liegt damit nicht vor und es wird empfohlen, das Vorha-
ben mit Bezug auf die Ziele dieses Nahversorgungskonzeptes notfalls bauleitpla-
nerisch zu verhindern, jedenfalls aber nicht durch die Aufstellung bzw. Anderung
eines Bebauungsplans zu férdern.

Grundsatzlich sind die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eines Vorhabens auf
Basis einer validen und nachvollziehbaren Methodik zu ermitteln und darzustellen.
Dabei sind fur die Berechnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vor-
habens auch realistisch zu erwartende maximale Fldéchenproduktivitéten zu ver-
wenden.

Neben der Ermittlung potenzieller absatzwirtschaftlicher Auswirkungen (Um-
satzumverteilungen) ist in diesem Fall v. a. eine stéddtebaulich begriindete Analyse
und eine stddtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsziele fUr die (untersuchungsrelevanten)
zentralen Versorgungsbereiche sowie auf die Nahversorgungsstrukturen zu er-
bringen. Dabei sind auch mdgliche Strukturverschiebungen in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen von Bedeutung. Die vieldiskutierte 10 %-Schwelle sollte bei der
stadtebaulichen Einordnung der Umsatzumverteilungen vor dem Hintergrund der
Bestandsstrukturen kritisch gewirdigt werden.

5.4 SONDERSTANDORTKONZEPT

Im folgenden Kapitel wird das im Masterplan Einzelhandel Herne 2012 enthaltene
Sonderstandortkonzept Uberprift. In diesem Kontext erfolgen eine Uberprifung
des bisherigen Sonderstandortes sowie eine Prifung zur Ausweisung zusdtzlicher
Sonderstandorte. Darauf aufbauend werden Empfehlungen zur funktionalen
Weiterentwicklung der Standorte gegeben. Zundchst wird jedoch erortert, welche
Entwicklungsempfehlungen fUr die Sonderstandorte grundsdtzlich erkennbar und
zugunsten einer gewinnbringenden gesamtstddtischen Standortbalance zu for-
mulieren sind.

5.4.1 Konzeptionelle Einordnung von Sonderstandorten

Im Sinne einer gesamtstddtischen Standortbalance sind mehrere Zielstellungen
mit der Weiterentwicklung der Sonderstandorte verbunden. Sonderstandorte
sind in der Zielstellung dieses Konzeptes grundsdtzlich als Ansiedlungsbereiche fir
den groBflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren-
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und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zu verstehen. Sie dienen der Er-
gdnzung des Innenstadteinzelhandels, indem sie Einzelhandelsbetriebe aufneh-
men,

= die einen Uberdurchschnittlichen Flachenverbrauch aufweisen,
= diein der Innenstadt rdumlich schlecht anzusiedeln wdren,

* die Sortimente fUhren, die die zentralen Versorgungsbereiche wie auch die
flachendeckende Nahversorgungsstruktur in ihrer Entwicklung nicht beein-
trdchtigen.

Primar sollten an den Sonderstandorten also die groB3fldchigen Einzelhandelsbe-
triebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrele-
vantem Hauptsortiment angesiedelt werden. Die gezielte Ausweisung von Son-
derstandorten und die ndhere planerische Befassung mit ihnen tragt begUnsti-
gend dazu bei, dass

* Angebotsfldchen fiUr geeignete Vorhaben sehr kurzfristig zur Verfigung
gestellt werden kdnnen, weil die realen Fldchen dazu frihzeitig vorbereitet
werden und die ortliche Bauleitplanung diesbezUgliche Angebote bereits
im Vorfeld gestalten kann,

= ihre Leistungsfdhigkeit gezielt optimiert werden kann, z. B. in erschlie-
Bungstechnischen Fragestellungen,

* sie durch Aufgabenteilung, Spezialisierung, GréBe sowie die Bundelungs-
wirkung auch in der Uberortlichen Nachfrage als Einkaufsstandort fir be-
stimmte Sortimente deutlich wahrgenommen werden,

= benachbarte Nutzungsarten durch eine rdumlich klare Fassung der jewei-
ligen Sonderstandorte vor einem schleichend unter Druck geratenen Bo-
denpreisgefige, der von der Einzelhandelsfunktion ausgehen kénnte, ge-
schUtzt werden. Dieses wird insbesondere den auf glinstige Grundsticke
und Entwicklungsspielrdume angewiesenen sonstigen Gewerbe- oder
Handwerksbetrieben zugutekommen.

Eine gesamtstddtische Konzentration auf einige wenige, dafir leistungsfdhige
Sonderstandorte ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, weil eine solche Standort-
bUndelung aus Kundensicht attraktivere und damit auch fir das Uberértliche
Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet interessantere Standorte schafft. Die
Standortkonzentration kann also zur Sicherung und zum Ausbau der Kaufkraft-
zuflUsse aus dem Umland beitragen.

Im Rahmen der Konzeptfortschreibung werden kiUnftig zwei Standorte fir die
Stadt Herne ausgewiesen, die zur Gewdhrleistung der genannten Funktionen und
Angebote weiterentwickelt werden sollen. Neben dem bereits im Masterplan Ein-
zelhandel Herne 2012 ausgewiesenen Suchstandort fir einen Sonderstandort
RoonstraBe wird im Rahmen dieser Fortschreibung dieser Standortbereich als
Sonderstandort RoonstrafBe konkretisiert und mit dem Standortbereich Am Wes-
terfeld ein weiterer Sonderstandort definiert.

Weitere Sonderstandorte, die zur Gewdhrleistung der genannten Funktionen und
Angebote weiterentwickelt werden sollen, sind fir Herne gegenwadartig nicht er-
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kennbar, da es sich anderweitig entweder um solitdre Standorte mit z. T. nahver-
sorgungsrelevantem Angebotsschwerpunkt (Standort SB-Warenhaus real) oder
um solitdre Standorte ohne rdumliches Entwicklungspotenzial fir weitere Ansied-
lungen (z. B. Baumarkte) handelt (d. h. keine Einzelhandelsagglomerationen).

5.4.2 Empfehlungen fir die Sonderstandorte in Herne

Die empfohlenen Sonderstandorte sollen im Rahmen der Steuerungsleitsdtze und
des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens zur Erweiterung oder Neuan-
siedlung von grof3fldchigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem
oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment genutzt wer-
den. Da Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment im Allgemeinen auch zur Angebotsver-
besserung in Zentren beitrdagt, ist ergdnzend zu Ansiedlungen an den Sonder-
standorten stets auch zu prifen, inwieweit eine Ansiedlung von groBBflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem oder nicht zentren- und nahver-
sorgungsrelevantem Hauptsortiment alternativ auch im Hauptzentrum Herne
Mitte oder im Nebenzentrum Wanne-Mitte realisiert werden kénnte. Sofern stad-
tebauliche Grinde nicht dagegen sprechen bzw. besondere stddtebauliche
GrUnde dafUr sprechen (z. B. Nachnutzung, Ersetzung zentrenrelevanter und zen-
tren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente durch nicht zentrenrelevante und
nicht zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente) kann sekunddr eine An-
siedlung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebs mit nicht zentrenrelevantem
oder nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment auch auBBer-
halb der ausgewiesenen Sonderstandorte erfolgen.

Nachfolgend werden die empfohlenen Sonderstandorte mit den wesentlichen
Rahmenbedingungen sowie spezifischen Entwicklungsempfehlungen dargestellt.
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SONDERSTANDORT ROONSTRARBE

Funktion
& Nahrungs- und Genussmittel
®  Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
» Langfristiger Bedarf
@ Zentrenerganzende Funktion

Leerstand

Betriebsgréfienstruktur in m?
<100 m?
1 100 - 399 m?
400 -799 m?
[ 1800-3999m?

12 4.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

L _ 1 Sonderstandort

Administrative Grenzen
Stadtteil
[:I Kommune

0 75 150
| 1

Verkaufsflache nach Bedarfsstufen Einzelhandelsstruktur 2011 2017
Anzahl der Betriebe 17 19
= Nahrungs- und . o .
Genussmittel Anteil gesamtstddtisch rd. 4 % rd. 3%
, o Gesamtverkaufsflache in m? 21.120 20.850
= sonstiger kurzfristiger
Bedarfsbereich
Anteil gesamtstddtisch* rd. 12 % rd. 10 %
= mittelfristiger Anzahl der Leersténde 33 1
Bedarfsbereich
Leerstandsquote** rd. 11 % rd. 4 %
= langfristiger
Bedarfsbereich

Magnetbetriebe

Toom, Mébelpiraten, Tedox, Tabo, Lidl, Aldi, Fressnapf, Kik, Ddnisches Bettenlager

Empfehlungen/Zielvorstellungen

= Ausnahmsweise geringfigige Entwicklungsmoglichkeiten fur Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem so-
wie zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment im Sinne des Bestandsschutzes und sofern keine
wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsstrukturen erfolgt

= Keine Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie zentren- und nahversorgungs-
relevantem Hauptsortiment

= Positivstandort fUr den kleinflachigen und groB3flédchigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht
zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

= Begrenzung von zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten (im Sinne
der Steuerungsleitsatze)

Abbildung 33: Sonderstandort Roonstra3e
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 02-03/2011 und 04-06/2017; Kartengrundlage:
Stadt Herne; Verkaufsflache gerundet; * anteilig bezogen auf Gesamtstadt; ** anteilige Leerstandsquote bezogen auf Sonderstandort.
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SONDERSTANDORT AM WESTERFELD

Funktion
® Nahrungs- und Genussmittel
®  Kurzfristiger Bedarf
® Mittelfristiger Bedarf
» Langfristiger Bedarf
@ Zentrenerganzende Funktion

Leerstand =

Betriebsgréf3enstruktur in m?
<100 m?
100 - 399 m?

400 -799 m?
1 BOO -3.999 m?

124,000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

L _ 1 Sonderstandort

Administrative Grenzen

Stadtteil
[:I Kommune

0 825 135
A

Magnetbetriebe

Zurbriggen*; geplante Ansiedlung Mémax

Empfehlungen/Zielvorstellungen

= Daverhafte Standortfunktion fUr den Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment

= Positivstandort fUr Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Mdbel

= Keine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem sowie zentren- und nahversorgungsrele-
vantem Hauptsortiment

= Begrenzung von zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten (im Sinne
der Steuerungsleitsatze)

Abbildung 34: Sonderstandort am Westerfeld
Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 04-06/2017; Kartengrundlage: Stadt Herne; * keine
einzelbetrieblichen Angaben zur Verkaufsflachenausstattung.

5.5 SORTIMENTSLISTE

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in Herne als
zentrenrelevant sowie als zentren- und nahversorgungsrelevant zu bewertenden
Sortimente in Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer sol-
chen Sortimentsliste kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsver-
fahren im Zusammenspiel mit den Steuerungsleitsdtzen festgestellt werden, ob
ein geplantes Vorhaben oder eine Standortplanung den Zielen und Empfehlungen
dieses Konzeptes entspricht.

5.5.1 Methodische Herleitung

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die Einzelhandelsstruktur von
Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufsfldchenanteile der Sortimente
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und der Sortimentsschwerpunkte nach stdadtebaulichen Lagen. Zudem ist es er-
forderlich, die kUnftigen Entwicklungsoptionen von Branchen und Standorten im
Zusammenhang mit der Zielperspektive des Masterplans Einzelhandel zu beach-
ten, um die Sortimente beziglich ihrer Zentrenrelevanz festzulegen. Es kénnen
hierbei auch solche Sortimente als zentrenrelevant begriindet werden, die noch
nicht oder nur in geringem Maf3e in einem zentralen Versorgungsbereich vorhan-
den sind, die aber aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kinftig dort verstarkt
angesiedelt werden sollen. Bei der Bewertung der kUnftigen Zielperspektive ist al-
lerdings zu beachten, dass die anzustrebende Entwicklung realistisch erreichbar
sein sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist aulBerdem zu beachten, dass Sortimente
nicht nur fUr sich allein genommen bewertet werden sollten, sondern dass sich ihre
Zentrenrelevanz oder Zentren- und Nahversorgungsrelevanz teilweise zusdtzlich
aus der Kopplung mit anderen Sortimenten begrindet.

BEURTEILUNGSKRITERIEN FUR DIE ZENTRENRELEVANZ VON SORTIMENTEN

Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente,

die einen zentralen Versorgungsbereich stadtebaulich-funktional im Bestand strukturell pra-
gen,

die eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

die einen geringen Flachenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich rdumlich integ-
rieren lassen,

die fUr einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitdt eines Zentrums notwendig
sind,

die vom Kunden Uberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen und

die in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der stad-
tebaulichen Zielperspektive kinftig stdrker ausgebaut werden sollen.

Zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die Merkmalen der Zentrenrelevanz entsprechen,

die zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestands auch auBerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche in stddtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und

die dort zu einer flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fiur die Wohnbevélkerung
beitragen.

Nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,

die zentrale Lagen nicht prdgen und

die aufgrund ihrer GroBe oder Beschaffenheit Uberwiegend in stddtebaulich nicht integrierten
Lagen angeboten werden bzw. sich aufgrund ihrer hohen Fldchenbedarfe nicht fir die Ansied-
lung in stadtebaulich integrierten Lagen eignen.

Zusdtzlich basiert die Herleitung der Sortimentsliste auf Inhalten und Aussagen
des LEP NRW. Im Rahmen des LEP NRW werden die folgenden Sortimente als
zentrenrelevant definiert und sind unter Bericksichtigung der zuvor genannten
Beurteilungskriterien entsprechend auch in der Herner Liste als zentrenrelevante
bzw. zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente definiert worden:
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.Papier/ Birobedarf/ Schreibwaren

Bicher

Bekleidung, Wdsche

Schuhe/Lederwaren

Medizinische, orthopddische, pharmazeutische Artikel

Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Teilsortimente Angelar-
tikel, Campingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und
Sportgrof3gerdate)

Elektrogerdte, Medien (=Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer, Foto - ohne Elektrogrof3gerdte, Leuchten)

Uhren/Schmuck

und

Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)
Gesundheits- und Korperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrele-
vant)”

(vgl. LEP NRW 2017)

5.5.2 Sortimentsliste fir Herne

Im Ergebnis der rechtlichen Anforderungen, der methodischen Herleitung sowie

auf Basis der aktuellen staddtebaulichen Verortung der Verkaufsflachen, den dar-

gestellten stadtebaulichen Zielstellungen und der beschlossenen Sortimentsliste

aus dem Masterplan Einzelhandel 2012 ergibt sich die folgende Liste zentren-

bzw. nahversorgungsrelevanter Sortimente in Herne als sogenannte ,Herner

Liste". Die AuffUhrung der nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und nah-

versorgungsrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sor-

timente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Masterplan Einzelhandel der

Stadt Herne als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd, jedoch
nicht abschlieBend.
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Tabelle 11: Sortimentsliste fir die Stadt Herne

Kurzbezeichnung Sortiment zlgovgv*z Bezeichnung nach WZ 2008*
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbeklei-  47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Brautmoden/Brautaus-
dung und Brautmoden/Braut- stattung)
ausstattung)
Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppdecken
u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)
Briefmarken und Minzen aus 47.78.3  Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
zeugnissen, Briefmarken, MUnzen und Geschenkartikeln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Sammlerbriefmarken und -minzen)
BUcher 47.61 Einzelhandel mit Buchern
47.79.2 Antiquariate
Elektrokleingerdate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdaten (daraus NUR: Einzel-
handel mit Elektrokleingerdten einschlielich Nah- und Strickmaschinen)
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwdsche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und
Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrticher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwdsche)
Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff,
z. B. Besteck und Tafelgerdte, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische
Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und Einrich-
tungsgegenstdnden anderweitig nicht genannt)
Heimtextilien (Gardinen, Deko- aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten
stoffe, Sicht-/Sonnenschutz) (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Dekorations-
und Mdbelstoffen, dekorativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauf-
lagen u. 4.)
Kurzwaren/Schneidereibe- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z.
darf/Handarbeiten sowie Me- B. Ndhnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handar-
terware fUr Bekleidung und beitsgarn, Kndpfe, ReiBverschlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsma-
Wadsche (inkl. Wolle) terial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)
Medizinische und orthopddi- 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopddischen Artikeln
sche Gerate (inkl. Horgerdate)
Musikinstrumente und Musika- 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
lien
Neue Medien/Unterhaltungs-  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgerdten, peripheren Gerdten und
elektronik 47.42 Software
47.43 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.63 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik
47.78.2 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)
Papier/Buroartikel/Schreibwa- 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
ren sowie Kinstler- und Bas- BUroartikeln
telbedarf
ParfUmerieartikel und Kosme- 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln
tika (daraus NUR: Einzelhandel mit ParfUmerieartikel und Kosmetika)
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbeklei- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln
dung)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (ohne 47 7g 3

Mobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/ Kunstgegenstdnde

aus 47.59.9

Einzelhandel mit Kunstgegenstdnden, Bildern, kunstgewerblichen
Erzeugnissen, Briefmarken, MUnzen und Geschenkartikeln
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)

Zentren- sowie nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-)Blumen

aus 47.76.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemitteln (dar-
aus NUR: Blumen)

Drogeriewaren (inkl. Wasch-
und Putzmittel)

47.75

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln
(daraus NUR: Einzelhandel mit Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putz-
mittel)
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(Fortsetzung von Tabelle 11)

Kurzbezeichnung Sortiment

Nr. WZ
2008*

Bezeichnung nach WZ 2008*

Zentren- sowie nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken und Tabak-
(inkl. Reformwaren) waren (in Verkaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel (Apo- 47.73 Apotheken

theke)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente**

Antiquitaten 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

Baumarktsortimenti.e. S aus 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerker-
bedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenmdhern, siehe Gartenar-

aus 47.53 tikel)
Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten
aus 47.59.9 (daraus NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbeldgen)
Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden (daraus NUR: Einzelhandel
aus 47.78.9 mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen und Tresore)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Heizél, Flaschengas, Kohle und Holz)

Boote und Zubehor aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (daraus NUR: Boote
und Zubehor)

Brautmoden/Brautausstat- aus 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NUR: Brautmoden/Brautausstat-

tung tung)

Campingartikel aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (daraus NUR: Einzel-

(ohne Campingmoébel) handel mit Campingartikeln)

ElektrogroBgerdte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzel-
handel mit ElektrogroBgerdten wie Wasch-, Bigel- und GeschirrspUl-
maschinen, KUhl- und Gefrier-schranken und -truhen)

Erotikartikel aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Erotikartikeln)

Fahrrader und Zubehor 47.641 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor

Gartenartikel (ohne Garten- aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt

mobel) (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fir den Garten)

aus 47.52.1  Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht ge-
nannt (daraus NUR: Rasenmdher, Eisenwaren und Spielgerdte fur den
Garten)

Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr

Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

Lampen/Leuchten aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt
(daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Matratzen)

Mébel (inkl. Garten- und Cam- 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln

pingmdbel)

Motorrdder und Zubehor (inkl.  45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (daraus NUR: Ein-

Mofas) zelhandel mit Kraftradteilen und -zubehér)

Pflanzen/Samen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, SGdmereien und DUngemitteln (dar-
aus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

SportgroBgerdte aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sportartikel und Campingartikeln (daraus NUR: Einzel-
handel mit SportgroBgerdten)

Teppiche (ohne Teppichbdden) 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten
(daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Bricken und Ldufern)

Waffen/Jagdbedarf/Angeln aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt. (daraus NUR: Einzel-
handel mit Waffen und Munition)

aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR: Anglerbe-

darf)

Zoologischer Bedarf und leben- aus 47.76.2

dige Tiere

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; erlduternd, aber nicht abschlieBend; * WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statisti-
sches Bundesamtes, Ausgabe 2008; ** gleichzeitig auch nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

STADTHANDEL Einzelhandelskonzept fir Herne 93



Die Sortimentsliste gemdfR Masterplan Einzelhandel 2012 ist plausibel und hat
sich bewdhrt; die Sortimentsliste wird demzufolge im Wesentlichen fortgeschrie-
ben. Gegeniber dem Masterplan Einzelhandel aus dem Jahr 2012 ergeben sich
jedoch folgende Modifizierungen der Sortimentsliste:

= Zusdtzliche Darstellung der Sortimente Brautmoden, Kinderwagen, Sport-
groBgerdte und Erotikartikel (bisher nicht einzeln beriUcksichtigt), um den
Differenzierungsgrad der Sortimentsliste innerhalb dieser Bereiche in An-
betracht der betrieblichen Realitdten sinnvoll zu erweitern; Einstufung als
nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant

= Zusammenlegung der Sortimente Computer (PC-Hardware und -Soft-
ware), Foto und optische Erzeugnisse, Telekommunikationsartikel sowie
Unterhaltungselektronik (inkl. Ton- und Bildtrdger) in ein Sortiment Neue
Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Ton- und Bildtrdger)

FUr die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textli-
chen Festsetzungen (bzw. Begrindungen) der entsprechenden Bauleitpldne zu
Ubernehmen sowie in der Begrindung zusdtzlich diesen Masterplan Einzelhandel
als Grundlage der Sortimentsliste zu benennen.

5.6 STEUERUNGSLEITSATZE

Die Steuerungsleitsdtze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur
kUnftigen Einzelhandelsentwicklung fur alle Arten des Einzelhandels und fur alle
denkbaren Standortkategorien in Herne und ermaoglichen somit eine Steuerung
der stadtebaulich bestmaglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

5.6.1 Einordnung und Begrindung der Steuerungsleitsdtze

In den vorstehenden Kapiteln erfolgte eine Darstellung von Entwicklungszielstel-
lungen, des kinftigen Masterplan Einzelhandel sowie einer Spezifizierung der zen-
trenrelevanten Sortimente. FUr die konkrete Zuldssigkeitsbewertung von Vorha-
ben oder die Ausgestaltung von Bebauungspldnen fehlt jedoch eine VerknUpfung
dieser Konzeptbausteine zu einem Bewertungsinstrument. Dieses Instrument
wird durch die nachfolgenden Steuerungsleitsdtze zur Verfigung gestellt.

Die Steuerungsleitsdtze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvoll-
ziehbare Zuldssigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwdgungen vor-
bereitet. Sie gewdhrleisten zudem die notwendige Flexibilitdt hinsichtlich kinftig
ggf. erforderlicher Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standortstruk-
tur des Einzelhandels in Herne insbesondere zugunsten einer gesamtstddtisch ge-
winnbringenden Entwicklung zu sichern und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fir alle Beteiligten transparenten
Standortbewertungen tragen diese Steuerungsleitsdtze im Zusammenspiel mit
der Sortimentsliste zu einer im hohen MafBe rechtssicheren Ausgestaltung von Zu-
ladssigkeitsentscheidungen und Bauleitpldnen bei. Sie garantieren somit Planungs-
und Investitionssicherheit sowohl fir bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch
fUr ansiedlungsinteressierte Betreiber.
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Die Steuerungsleitsdtze sind fir Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des
Einzelhandels konzipiert. Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht veran-
dert werden, sind sie nicht anzuwenden. Der Ubliche genehmigungsrechtliche Be-
standsschutz wird somit gewdhrleistet.

Zur Einschdtzung der Konzeptkonformitdt von Einzelhandelsvorhaben kann eine
Handlungsmatrix fur Ubliche Ansiedlungstypen3® mit zentrenrelevantem bzw. mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment herangezogen werden,
welche bei den jeweiligen Steuerungsleitsdtzen zu finden ist. Diese Handlungs-
matrizen stufen Ubliche Ansiedlungstypen entweder als konzeptkonform oder
nicht konzeptkonform ein. Bei nicht eindeutigen Fallkonstellationen wird eine de-
zidierte Einzelfallbetrachtung und die Wirdigung der speziellen stddtebaulichen
Situation empfohlen - dies kann auch die BerUcksichtigung situativer Sonderef-
fekte (z. B. Kaufkraftpotenziale so genannter ,Dritter Orte"3¢ wie Schulen) ein-
schlieBen. In jedem Fall ist ein besonderer Begrindungszusammenhang erforder-
lich, um die Konzeptkonformitdt solcher Grenzfdlle zu gewdhrleisten.

5.6.2 Steuerungsleitsdatze fir Herne

Folgende Steuerungsleitsdtze werden fUr Herne empfohlen:

Leitsatz I: Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll zukiinftig
nur in den zentralen Versorgungsbereichen vorgesehen werden.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen grundsatz-
lich nur in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig sein. Dabei ist je nach Hie-
rarchiestufe des zentralen Versorgungsbereiches zu differenzieren:

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sollen zu-
kUnftig primar auf den ZVB Hauptzentrum Herne-Mitte fokussiert werden,
um eine weitere Spezialisierung und Qualifizierung der Einzelhandelslage
zu begUnstigen. Gleichzeitig wird durch eine Steuerung solcher wichtigen
Einzelhandelsangebote ein Ungleichgewicht der sonstigen Standorte ge-
genUber dem Hauptzentrum sowie die potenzielle Gefdhrdung des Zent-
rums verhindert. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsor-
timent sollen im zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Herne-
Mitte dabei ohne Verkaufsflachenbegrenzung (klein- und groBfldachig)?” zu-
lassig sein.

= |Im ZVB Nebenzentrum Wanne-Mitte begrenzt im Rahmen der Versorgung
des Stadtteils Herne-Wanne (klein- und grof3flachig).

= In den hierarchisch nachgeordneten Nahversorgungszentren hinsichtlich
der Verkaufsflachendimensionierung deutlich untergeordnet und nur zur

% Es sei darauf hingewiesen, dass diese Ublichen Ansiedlungstypen typische, in der Realitat hdufig vorkommende
Ansiedlungs- und/oder Erweiterungsfdélle darstellen. Es handelt sich jedoch nicht zwangsl&ufig um bauleitpla-
nerisch zu differenzierende Anlagetypen gem. § 1 Abs. 9 BauNVO.

%  Ein ,Dritter Ort" ist ein in heutigen Stadtgesellschaften an Bedeutung gewinnender Ort, der zwischen der
Sphdare ,Wohnen" (Erster Ort) und ,Arbeiten” (Zweiter Ort) besteht. Dies kénnen z. B. belebte Platze, gastro-
nomisch geprdgte Quartiere oder soziale Einrichtungen sein. Reine arbeitsplatzintensive Standorte sind expli-
zit nicht darunter zu fassen.

¥ Sofern nicht landesplanerische und/oder stadtebauliche Grinde (etwa der Schutz zentraler Versorgungsbe-
reiche in Nachbarkommunen bzw. das Beeintrachtigungsverbot) eine (Teil-)Begrenzung erforderlich werden
lassen.
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Ergdnzung der wohnortnahen Versorgung (i. d. R. kleinflachig). Die Ver-
kaufsflachendimensionierung ist unter Prifung der stddtebaulichen und
raumordnerischen Vertrdaglichkeit herzuleiten.

Zusdtzlich zu den vorgenannten Regelungen kénnen kleinere Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment auch in den sonstigen stadtebau-
lich integrierten Lagen in sehr begrenztem Mafe und nur deutlich untergeordnet
zuldssig sein. Der empfohlene Bezug auf die Versorgungsaufgabe des ,engeren
Gebietes" zielt darauf, dass an dieser Standortkategorie keine Fachmarkte ent-
stehen, die gegeniber einzelnen zentralen Versorgungsbereichen zu einem zu gro-
Ben Gewicht der sonstigen st&dtebaulich integrierten Lagen fUhren wirden. Dem-
zufolge zielt diese Regelung auf die Zuldssigkeit kleiner Fachgeschafte, die bereits
heute in den sonstigen stadtebaulich integrierten Lagen in dieser begrenzten Groé-
Benordnung vorhanden sind, ab.

Grundlage fur die Beurteilung der Konzeptkonformitdt eines Vorhabens ist die
Handlungsmatrix fr Ubliche Ansiedlungstypen mit zentrenrelevantem Hauptsor-
timent (siehe Tabelle 12). Die Aussagen zur Konzeptkonformitdt ersetzen dabei
allerdings keine einzelfallbezogene Vertrdaglichkeitsanalyse.

Tabelle 12: Handlungsmatrix fir Ubliche Ansiedlungstypen mit zentrenrelevantem Hauptsortiment

Ansiedlungstyp

HZ NZ NVZ siL* SO niL

Gt 20000 mb VKB v x x x %
g o) x x x x
\(/i\./?;eRrjgc.jgéo ~20.000 m?) v O X X x x
E.cg.fgc.];{;oo ~3.000 m2 VKF) 4 v x X x x
G o h 800 4000 me KDy v v x x x %
(6 200 - 800 e VKE) v v o) o) x x
Fachgeschaft \/ \/ \/ \/ % «

(i. d. R. bis 200 m? VKF)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = konzeptkonform, O = Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusammenhang erfor-
derlich, % = nicht konzeptkonform,; * inkl. (besonderer) Nahversorgungsstandorte.

Leitsatz Il: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment soll zukiinftig primér in den zentralen Versorgungsbereichen vorgesehen
werden.3®

Aufgrund der hohen Bedeutung von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment als Kundenmagnet und fir die Besucher-
frequenz in den zentralen Versorgungsbereichen, sollen Einzelhandelsvorhaben
mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment primdr in den zent-
ralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

Eine Differenzierung der Zuldssigkeit von unterschiedlichen Ansiedlungstypen in
den zentralen Versorgungsbereichen — insbesondere bei Lebensmittelbetrieben

¥ Sofern dem landesplanerische und/oder stédtebauliche Grinde (etwa der Schutz zentraler Versorgungsberei-

che in Nachbarkommunen bzw. das Beeintrédchtigungsverbot) nicht entgegenstehen.
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und Drogeriefachmarkten - soll gemaB der Hierarchiestufe und Versorgungsfunk-
tion des jeweiligen zentralen Versorgungsbereiches erfolgen (siehe Tabelle 13).

AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sind Einzelhandelsvorhaben mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment zur Sicherung bzw. Op-
timierung der rdumlichen Nahversorgung auch an den ausgewiesenen (besonde-
ren) Nahversorgungsstandorten und an sonstigen stddtebaulich integrierten
Standorten ausnahmsweise maoglich, sofern die stddtebauliche Zielsetzung der
Stadt Herne zur Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche
dem nicht entgegensteht und negative Auswirkungen auf die wohnortnahe
Grundversorgung vermieden werden. Die Verkaufsfldchendimensionierung ist un-
ter PrUfung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertrdglichkeit herzulei-
ten.

Eine Differenzierung der Zuldssigkeit von unterschiedlichen Ansiedlungstypen au-
Berhalb der zentralen Versorgungsbereiche — insbesondere bei Lebensmittelbe-
trieben - soll gemdaB der Standortkategorie/Versorgungsfunktion erfolgen (siehe
dazu beispielhaft auch Tabelle 13).

In stddtebaulich nicht integrierten Lagen ist zukUnftig kein Einzelhandel mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment vorzusehen.

Grundlage fir die Beurteilung der Konzeptkonformitdt eines Vorhabens ist das
Nahversorgungsprifschema (siehe Kapitel 5.3.5) sowie die Handlungsmatrix fir
Ubliche Ansiedlungstypen mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent (siehe Tabelle 13). Die Aussagen zur Konzeptkonformitdt ersetzen dabei
allerdings keine einzelfallbezogene Vertrdglichkeitsanalyse. DariUber hinaus ist
darauf hinzuweisen, dass die Ausweisung neuer Nahversorgungszentren grund-
sdtzlich moglich ist, sofern sie die Anforderungen bzw. Kriterien (siehe Kapitel 5.1)
erfillen.

Tabelle 13: Handlungsmatrix fur Ubliche Ansiedlungstypen mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent

I
N
Z
N

Ansiedlungstyp NVZ BNVS NVS* siL niL**

SB-Warenhaus

(Uber 5.000 m2VKF)
Verbrauchermarkt

(i. d. R. 3.000 - 5.000 m? VKF)

GroBer Supermarkt
(i. d. R. 2.000 - 3.000 m?

Supermarkt
(i. d. R.1.500 - 2.000 m? VKF)

GrofBer Lebensmitteldiscounter/Kleiner
Supermarkt (i. d. R. 1.000 - 1.500 m?VKF)
Lebensmitteldiscounter/Kleinst-Super-
markt (i. d. R. 400 - 1.000 m? VKF)
Nachbarschaftsladen/Convenience-Store
(i. d. R. bis 400 m? VKF)

GrofB3er Drogeriefachmarkt

(i. d. R. Uber 800 m? VKF)

Drogeriefachmarkt
(i. d. R. bis 800 m?) v v @) x 3 x

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; v = konzeptkonform, O = Einzelfallbetrachtung und besonderer Begrindungszusammenhang erfor-
derlich, % = nicht konzeptkonform; * inkl. (besonderer) Nahversorgungsstandorte; ** inkl. Sonderstandorte.

X X

STSNTXNTXNTNN NS
ANIEN/ENIEN NN Ko MR
x| NN N0 x| %
X N[00 %x|x%
X N 0| % | % | x| % |X%
X | X | X X | X | X | X

NI JENENENANT IR
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Leitsatz Ill: Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment soll primér an den ausgewiesenen Son-
derstandorten RoonstraBe und Am Westerfeld vorgesehen werden. Dariber hin-
aus ist eine Ansiedlung und/oder Erweiterung grundsdtzlich auch an anderen
Standorten im gesamten Stadtgebiet méglich, wenn stddtebauliche Griinde dafir
und raumordnerische Ziele nicht dagegen sprechen.

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment kdnnen grundsdtzlich im gesamten
Stadtgebiet vorgesehen werden, wenn stddtebauliche Grinde dafir und raum-
ordnerische Ziele nicht dagegen sprechen.

Aus stddtebaulichen Grinden ist eine Fokussierung auf die ausgewiesenen Son-
derstandorte RoonstraBBe und Am Westerfeld ratsam, um Angebote aus Kunden-
sicht attraktiv rdumlich zu biUndeln und einer Dispersion des Einzelhandels-
standortgefUges, auch im Interesse der Standortsicherung fUr produzierende Be-
triebe und Handwerksbetriebe, entgegenzuwirken.

Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten und zentren- und nachversorgungsre-
levanten Randsortimente® ist auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflédche eines
Vorhabens und gemdf3 der landesplanerischen Vorgaben zu begrenzen - eine aus-
differenzierte Begrenzung der zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Randsortimente kann im konkreten Einzelfall unter BerUcksich-
tigung mdoglicher absatzwirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen und
unter BerUcksichtigung der landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

Zudem soll stets eine deutliche Zuordnung des Randsortimentes zum Hauptsorti-
ment gegeben sein (z. B. Wohneinrichtungszubehor als Randsortiment in Mobel-
markten, Zooartikel als Randsortiment in Gartenmdrkten, Berufsbekleidung als
Randsortiment in Baumarkten, nicht jedoch Bekleidung generell oder Unterhal-
tungselektronik). Hierdurch werden Vorhaben aus Kundensicht klar definiert und
es wird eine Angebotsdiversitdt jenseits der zentralen Versorgungsbereiche ver-
mieden.

¥ Der Begriff Randsortimente ist durch die Rechtsprechung konkretisiert. Hierzu sei unter anderem auf das Ur-
teil des OVG NRW 7 A D 108/96.NE verwiesen. Es muss eine eindeutige Zuordnung des Randsortiments zum
Hauptsortiment méglich sein.
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6 Schlusswort

Die Stadt Herne verfigt hinsichtlich ihrer aktuellen Einzelhandelsstruktur Uber die
notwendige Ausgangsbasis fUr eine Stdrkung der vorhandenen Standorte, insbe-
sondere der zentralen Versorgungsbereiche mit klar definierten Versorgungsauf-
gaben. Wdhrend der Erarbeitung dieses Masterplans Einzelhandel wurden — be-
gleitet und konstruktiv unterstUtzt durch die Verwaltung und den parallel einbe-
rufenen Facharbeitskreis - Entwicklungsempfehlungen und kinftige Leitlinien er-
ortert, die es erlauben, stringente Instrumente zur bauleitplanerischen und geneh-
migungsrechtlichen Steuerung der Standorte und der kinftigen Vorhaben abzu-
leiten.

In diesem Bericht werden die notwendigen Instrumente vorgestellt, Empfehlun-
gen zu Umsetzungsprioritdten formuliert und ggf. erkennbare Handlungsalterna-
tiven angesprochen. Durch den Beschluss des Masterplans Einzelhandel durch das
zustdndige kommunalpolitische Gremium werden die Empfehlungen fir die Ver-
waltung zu einer insbesondere zu beriUcksichtigenden sonstigen stadtebaulichen
Planung, die also mit hohem Gewicht in die Abwdgung einzustellen ist (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 11 und § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB). Zugleich entfalten die enthaltenen
Instrumente hierdurch ihre groBtmaogliche Wirkung fir die Rechtssicherheit der
Bauleitplanung und der Genehmigungspraxis. Ebenso trdgt der Beschluss dazu
bei, die Effizienz der Verwaltungsarbeit in Sachen Standortbeurteilungen zu ge-
wdhrleisten (siehe Abbildung 35).

Analyse und Bewertung

der Einzelhandelssituation ‘

Steverung

Sortimen s- | 25" \ungs- Y S Vertiefende

stadtebauliche Analyse
Aktivierung

& Einzelhandelskonzept

Vorbereitung aktive Weiterentwicklung der Innenstadt
(z. B. Positionierungsstrategie)

Stadtebauliche Aktive
MaBnahmen Wirtschaftsférderung

Aktivierende MaBnahmen bei

Gewerbetreibendenund Immobilieneigentiimern

O Weitere Schritte

Abbildung 35: Der Masterplan Einzelhandel als Basis fir eine aktive Stadtentwicklungspolitik
Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Obschon dieser Masterplan Einzelhandel zundchst ein primdar stadtplanerisches
Instrumentarium darstellt, kann es auch in anderen Zusammenhdngen (Teil-)Bei-
trdge zur Fortentwicklung der Handelsstandorte leisten, so zum Beispiel im Rah-
men der Wirtschaftsférderung oder des Citymanagements. Das Konzept bietet
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zudem AnknUpfungspunkte fir neue groBe wie auch kleinere Entwicklungsvorha-
ben (etwa in den zentralen Versorgungsbereichen), fur Detailkonzepte zu einzel-
nen Standorten und Fragestellungen (etwa dem Branchenmix) sowie fir prozess-
begleitende MaBnahmen bzw. die Einbindung der Handlerschaft und der Immobi-
lieneigentUmer in die MaBnahmen zur Standortstdrkung. Insbesondere kann der
Masterplan Einzelhandel erste Erkenntnisse fur eine aktive Weiterentwicklung der
Innenstadt bieten, die sich stdrker gegenUber Konkurrenzstandorten (insbeson-
dere benachbarte Stddte und Shopping-Center) sowie dem Online-Handel posi-
tionieren sollte.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel ist mittelfristig auch weiterhin ein
Bedarf zur Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittiung
und Zielerarbeitung fir einen zu aktualisierenden Masterplan Einzelhandel — inkl.
einer flachendeckenden Vollerhebung des Einzelhandels — zu erkennen.

Insbesondere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts bedirfen einer Erfolgs-
kontrolle und ggf. einer laufenden Fortschreibung. Ob ein solcher Bedarf zur Fort-
schreibung erkennbar ist, sollte erfahrungsgemanB alle fUnf Jahre bewertet wer-
den. Zudem sollte auch bei erheblichen Verdanderungen der gesetzlichen Grundla-
gen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung geprift werden, inwieweit eine
Fortschreibung des Konzepts erfolgen sollte.
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Baunutzungsverordnung
Bruttogeschossfldache

Besonderer Nahversor-
gungsstandort

Bundesverfassungsge-
richtshof

Bundesverwaltungsgericht
Drogeriewaren
Einzelhandel
Einzelhandelskonzept
Einwohner
Gesamtverkaufsfldache
Hauptzentrum
Landesentwicklungsplan

motorisierter Individualver-
kehr

stadtebaulich nicht inte-
grierte Lage

NRW
NuG

NVS
NVZ
NZ
OPNV

oVvG
RFNP

siL

VG
VKF
ZVB

Nordrhein-Westfalen

Nahrungs- und Genussmit-
tel

Nahversorgungsstandort
Nahversorgungszentrum
Nebenzentrum

offentlicher Personennah-
verkehr

Oberverwaltungsgericht

Regionaler Fladchennut-
zungsplan

stadtebaulich integrierte
Lage

Verwaltungsgericht
Verkaufsflache

zentraler Versorgungsbe-
reich
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